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l. Festsetzungen durch Planzeichen
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Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Garten- und Baumarkt

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Baugrenze

Flachen fiir den uberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige

Sonstige uberdortliche und ortliche Hauptverkehrsstralen
Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

Gehsteige

Verkehrsflachen besonderer Art und Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Art mit Zweckbestimmung Fahrbahnteiler

Verkehrsflache besonderer Art mit Zweckbestimmung abgeteilte
EinbahnstralRe

Ein- und Ausfahrtsbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
freizuhaltendes Sichtdreieck (siehe Ill A 4.1)

private Verkehrsflache und Umfahrt fiir die Feuerwehr

Griinflachen
Offentliche Griinflachen
Private Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege, und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung Baume
Anpflanzen Einzelbaum, Baumreihe (siehe Ill A 6.6.1)
Geholzpflanzung (siehe Il A 6.6.2)

Regelungen fiir den Denkmalschutz

Einzelanlage, hier Bildhauschen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Stellplatze mit Angabe der Anzahl

Grenze des Geltungsbereiches

Abgrenzung der Art der Nutzung

MafRangabe der Lange von Baugrenzen in Meter
geforderte Mindestabstandsflachentiefe

Durchfahrt fur die Feuerwehr (siehe Il A 3.2)

ll. Kennzeichnungen durch Planzeichen

of}@

Kleinrammbohrpunkte (KRB), an denen Vorkommen potenziell

umweltgeféahrdender Stoffe lokalisiert sind. KRB 2 und 16 erhdhte Blei- und Zinkgehalte,
KRB 21 erhéhte PAK-Gehalte

Bezugspunkt

Standort des Pylons

lll. Festsetzungen durch Text

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1

22

23

24

2.5

3.1

3.2

4.1

4.2

43

4.4

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Garten- und Baumarkt

Im Plangebiet sind nur Einzelhandelsflachen fir einen Bau- und Gartenmarkt, Lagergebaude und
Biiro- und Sozialrdume zulassig.

Im Baumarktbereich sind folgende Sortimente zulassig:

Baustoffe, Fliesen, Bad/Sanitar, Maschinen/Werkzeuge, Farben/Lacke, Tapeten/Innendeko,
Holz/Parkett/Paneel, Elektroleuchten und Installation, Bodenbelage, Gartenbaustoffe, Kfz/Fahrradzubehor,
Leimholz/Holzzuschnitt, Arbeitskleidung, Haushaltssortiment, Aktionssortiment

Im Gartenmarktbereich sind folgende Sortimente zulassig:

Indoorsortimente, Heimtiersortiment mit Zooabteilung, Nahrungsmittel, Getranke, Gartentechnik,
Freizeitmdbel, -zubehdr, Garten allgemein

Die innerhalb der Baufelder zulassigen Sortimente werden Uber die Darstellung

Im Plan geregelt.

Sortimente, die weder baumarkt- noch gartenmarktspezifisch sind, sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Wandhdhe betragt

im Baufeld 1a, 1b und 1c: 13 m und

im Baufeld 2: 16 m.

Die maximale Firsthohe betragt

Im Baufeld 1a, 1b und 1c 16 m.

Untergeordnete Bauteile wie Aufzugsiiberfahrten und Treppenhauser kdnnen die zugelassenen Wand-
und Firsthdhen uberschreiten.

Bezugspunkt
Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Wand-und Firsthohen ist die Oberkante Gehweg im Bereich der

Zufahrt Goldbacher Stral3e.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 und 3 sowie 19 BauNVO)
Die zulassige GRZ betragt, bezogen auf die Flache des gesamten Baugrundstticks, 0.8.

Baumassenzahl (BMZ) (§ 16 Abs. 2 sowie 21 BauNVO)
Die zulassige BMZ betragt, bezogen auf die Flache des gesamten Baugrundstticks, 5.0.

Verkaufsflache

Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 11.870 m2.

Die maximal zuldssige gewichtete Verkaufsflache betragt 10.190 m?2,
davon fur den Baumarkt 6.650 m? und den Gartenmarkt max. 3.540 n2

Von den innenstadtrelevanten Sortimenten gelten folgende Verkaufsflachen als Obergrenzen:
Baumarkt:

Elektroleuchten und Installation 250 m?
Kfz/Fahrradzubehor 100 m2
Arbeitskleidung 100 m?
Haushaltssortiment 200 m?
Aktionssortiment 100 m?
Gartenmarkt:

Indoorsortimente 200 m?
Heimtiersortiment mit Zooabteilung 300 m?
Nahrungsmittel 20 m?
Getranke 80 m?

Insgesamt darf der Anteil des innenstadtrelevanten Sortiments 10% der Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Abweichende Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise ersetzen die festgelegten Baugrenzen das Abstandsmalf3. Der
Mindestabstand zur westlichen Grundstiicksgrenze betragt auf der gesamten Lange 7.50 m. Das Gebaude
darf auch ohne Untergliederung des Baukdrpers bis zur maximal festgelegten Wandhohe auf die
Baugrenze gebaut werden.

Baugrenze

Zufahrten, Rampen und Stellplatze sind auch aufl3erhalb der Baugrenzen zulassig. Die Lage der
Stellplatze ist im Plan dargestellt.

Im Bereich der fiir die Feuerwehr freizuhaltenden Durchfahrt muf3 die lichte Durchfahrthéhe 3,5 m
betragen.

Verkehrsflache
Fahrbahnteiler, abgeteilte Einbahnstralle, Gehweg

Die im Plan dargestellten Querschnittsbreiten fiir den Fahrbahnteiler, die abgeteilte Einbahnstrafle und
den Gehweg sind nicht verbindlich.

Freizuhaltendes Sichtdreieck

Innerhalb von Sichtflachen dirfen sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art, wie Einfriedungen, Bewuchs,
Aufschittungen, Stapel usw., eine Hohe vom 0,80 m tber Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten.

Davon ausgenommen sind die gemaf Plan zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume.

Stellplatze innerhalb der Bauverbotszone

Stellplatze innerhalb der Bauverbotszone von 20 m werden nur widerruflich genehmigt.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstral3e ist durch geeignete MalRnahmen (z.B.
Blendschutzeinrichtung) auszuschlief3en. Diese ist vor Errichtung mit dem StraRenbauamt abzustimmen.

Stellpldtze und Nebenanlagen

Stellplatze und Nebenanlagen sind aufRerhalb der Baugrenzen bzw. auRerhalb der fiir Stellplatze
vorgesehenen Flachen unzuldssig.

Immissionsschutz

Im Plangebiet sind folgende flachenbezogene Schallleistungspegel einzuhalten: tagstber 65 dB(A), nachts
50 dB(A)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.6.1

6.6.2

MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Stellplatze sind entweder versickerungsféhig auszubauen oder so zu befestigen, dass eine seitliche
Versickerung Uber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist.

Die privaten Griinflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzgebote
Anpflanzung von Baumen

Es sind standortgerechte Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, einem Stammumfang von
18-20 cm, aus Arten der Auswahl-Liste 6.6.1 zu pflanzen und zu erhalten.

Anpflanzung von Strauchern

Es sind Straucharten, Pflanzabstand maximal 1,5 m/0,5 m bei Schnitthecken, der Pflanzenqualitat
verpflanzter Strauch, 3-5 Triebe, GroRRe 40-100 cm aus Arten der Auswahl-Liste 6.6.2 zu pflanzen und zu
erhalten.

Anpflanzung von sonstiger Bepflanzung
Die gekennzeichneten Griinflachen sind gartnerisch als Wiese oder bodendeckende Pflanzung anzulegen
und zu unterhalten. Der Nadelgehdlzanteil darf 10% nicht Giberschreiten.

Erhaltungsgebote
Erhaltung von Badumen

Die Erhaltung von Baumen wird gemaR Planeintrag festgesetzt. Wahrend der Bauausflihrung sind die zu
erhaltenden Baume gemaf DIN 18920 vor schadigenden Einflissen zu schitzen.

Ausgleichsmafnahmen

Nach § 9 Abs. 1a BauGB i. V. mit Art. 6a BayNatschG werden die 6ffentlichen und privaten Griinflachen
sowie die festgesetzten Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft als Ausgleich den zu erwartenden Eingriffen zugeordnet.

Aufterdem wird auf der selben Rechtsgrundlage diesen Eingriffen die im Stadtgebiet liegende
AusgleichsmaRnahme ,Okokontoflache Neurod* anteilig zugeordnet. Die AusgleichsmaRnahme ,Okokonto
Neurod* umfasst insgesamt 3.459.229 Biotopwertpunkte. Hiervon werden diesem Bebauungsplan
72.910,79 Biotopwertpunkte zugeordnet.

Pflanzenauswabhlliste

Pflanzenliste Baume

Gehdlzart

Acer campestre 'Elsrijk’
Acer platanoides i. S.
Carpinus betulus

Corylus colurna

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'

Fraxinus ornus

Gleditsia triacanthos 'Sunburst’
Malus 'Charlottae’

Prunus avium i. S.

Prunus sargentii

Pyrus calleryana

Sorbus aucuparia

Tilia cordata i. S.

Pflanzenliste Straucher

Geholzart

Berberis i. S.
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cytisus praecox
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix rosmarinifolia
Salix purpurea ‘Nana'

Viburnum lantana

Deutsche Bezeichnung
Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Baumhasel
Rotdorn
Blumrnesche
Gleditschie
Zierapfel
Vogelkirsche
Scharlachkirsche
Stadtbirne
Eberesche

Winterlinde

Deutsche Bezeichnung
Berberitze
Hainbuche
Bluthartriegel
Edelginster
Besenginster
Pfaffenhitchen
Rainweide
Heckenkirsche
Feldrose
Hundsrose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Rosmarin-Weide
Purpur-Weide
Wolliger Schneeball

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.1

4.2

4.3

Dachgestaltung

Mindest-Grofie
., 3xv, 18-20
, 3xv., 18-20
., 3xv., 18-20
, 3xv., 18-20
, 4xv.. 18-20
, 4xv.. 18-20
., 18-20
, 4xv., 18-20
, 3xv., 18-20
, 3xv., 18-20
, 3xv., 18-20
, 3xv., 18-20
, 3xv., 18-20
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Mindest-Grofie
Co, 40-50

v. He, 125-150

v. Str. 4 Tr., 60-100
Co, 30-40

Co, 30-40

v. Str. 3 Tr., 60-100
v. Str. 6 Tr., 60-100
v. Str. 3Tr, 60-100
v. Str. 2 Tr., 40-60
v. Str. 3Tr., 60-100
v. Str. 3Tr., 60-100
v. Str. 3 Tr., 60-80
v. Str. 5Tr, 60-100
v. Str. 5Tr., 60-100
v. Str. 3Tr., 60-100

Es sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu einem Neigungswinkel von 25° zulassig.

AuBenfassade

Auflenfassaden in greller oder fluoreszierender Farbgebung sind unzulassig.

Standplatze fiir Abfallbehalter
Die Standplatze fur Abfallbehalter sind entweder in die Gebaude zu integrieren oder mit Wanden im
Material der Hauptgebaude oder mit Zaunen ausreichend abzuschirmen.

Werbeanlagen

Alle Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und diirfen nur in Ubereinstimmung mit den folgenden
Bestimmungen ausgefiihrt werden:

Werbeanlagen am Gebaude diirfen mit ihrer Oberkante max. 13 m Uber Bezugspunkt angebracht werden.

Es ist nur 1 Pylon an der markierten Stelle zulassig. Dieser Pylon darf inklusive Werbeflache eine Héhe
von 15.0 m Uber Gelandeoberkante nicht iberschreiten. Die Grof3e der Werbeflache darf zu maximal vier
Seiten je Seite eine GroRe von 16 m? nicht Uberschreiten. Die Unterkante dieser Werbeflache muf mind.
8,0 m Uber Gelandeoberkante liegen.

Selbstleuchtende Transparente mit wechselndem Licht (laufende Schrift, Blinklicht etc.) sind unzulassig.

Beleuchtungseinrichtungen im Baugebiet (Gebaude-, Hof-, Strallenbeleuchtung) dirfen zu keiner
Blendung von Verkehrsteilnehmern auf der Bundesstralie 26 fiihren.

Werbung in der Anbauverbotszone (20 m) ist mit Ausnahme des Pylons nach § 9 Abs. 6 FStrG unzulassig.

Werbungen jenseits der 20 m Bauverbotszone und innerhalb der Baubeschrankungszone (40 m) sind nur
unter den folgenden einschréankenden Bestimmungen zulassig.

a) Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein.
b) Diese Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere
Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist; das bedeutet insbesondere:
- nicht Gberdimensioniert,
- blendfrei,
- nicht beweglich,
- in Sekundenbruchteilen erfassbar oder
- zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet.
c) Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden,
d) Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzuléssig.

Diese Anforderungen sind dann erfiillt, wenn nur der Firmenname in unaufdringlicher Farbgebung, auch
von auflen beleuchtet oder selbstleuchtend an der Gebaudewand aufgebracht ist.

IV. Hinweise durch Text

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler sind nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz

unverzuglich dem Bayr. Landesamt fur Denkmalpflege, SchloR Seehof, 96117 Memmelsdorf sowie der
Stadtverwaltung Aschaffenburg, Untere Denkmalschutzbehérde, zu melden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde sie vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Sofern das Bildhauschen an den neuen Standort versetzt wird, ist es entweder in einem Stiick zu
versetzen oder mit dem selben Material wiederzuerrichten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zum Bau- und Gartenmarkt ist das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege bezlglich des Versetzens des Bildhauschens zu beteiligen.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

1.In den Bereichen von KRB 2 und KRB 16 wurden hohe Blei- und Zinkgehalte festgestellt. Im Bereich
KRB 21 ist bereichsweise mit hohen PAK-Gehalten zu rechnen.

In den Bereichen KRB 2 und KRB 16 ist eine Grundwassergefahrdung wahrscheinlich und im Bereich der
KRB 21 ist eine Grundwassergefahrdung zu erwarten. In diesen Bereichen sind weitere Untersuchungen
erforderlich. Die weiteren Untersuchungen zur Gefahrdungsabschéatzung sind im Rahmen einer
Detailuntersuchung durchzufiihren.

2. Der bei BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist zu untersuchen. Gegebenenfalls
kontaminierter Erdaushub ist entsprechend der abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Bei der
Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn
eingenverantwortlich einzuhalten.

3. Beim Erdaushub sollte Auffiillungsmaterial mit mineralischen Fremdbestandteilen < 10% (= Boden) und
Auffullungsmaterial mit mineralischen Fremdbestandteilen > 10% (= Bauschutt) - z. B. Schlackeschichten -
zu separaten Haufwerken aufgeschuttet, fachgerecht beprobt und auf entsorgungsrelevante Parameter
untersucht werden. Bei Wiedereinbau/Umlagerung ,im Bereich derselben schadlichen

Bodenveranderung" (§5 (6) BBodSchV) gelten die Anforderungen zur Gefahrenabwehr nach §4(3)
BbodSchG. Grundsatzlich gilt, dass durch den Wiedereinbau oder die Umlagerung der Materialien
dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen entstehen durfen.

4. Die Aushub-, Separierungs- und Entsorgungsmafnahmen sollten durch ein erfahrenes Ingenieurbiro
Uberwacht werden.

Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen wie z.B. Heizdl- und Flissiggaslageranlagen, Kalteanlagen, 6lhydraulische
Aufzugsanlagen vorgesehen ist, mussen die einschlagigen Vorschriften der Anlagenverordnung-VAwS
vom 16.09.1993 (GVBI. 23/93,S.403) zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.02.2004 (GVBL |, S.62)
sowie erganzender Rechtsverordnungen bei Planung und Ausfiihrung der Anlagen beachtet werden.

5. MaBRnahmen zum Wasserhaushalt
Eine Versickerung von Niederschlagswasser kann nur dann zugelassen werden, wenn nachweisbar durch
den Bauherren sichergestellt ist, dass an dem konkreten Standort eine potenzielle Gefahrdung des
Grundwassers durch Untergrundbelastungen auszuschlieRen und eine effektive Ableitung von
Regenwasser gewahrleistet ist. Vernassungsschaden angrenzender Gebaudekomplexe sind nachweislich
auszuschlielen. Sofern Oberflachenwasser versickert werden soll, ist beim Ordnungsamt Aschaffenburg
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Eine Versickerung von Regenwasser von Dachern mit oxidierenden Dacheindeckungsmaterialien
oder von Metalldachern ist unzulassig.

6. Immisionsschutz

6.1 Immisionen aus dem Schienenverkehr
Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstlickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug,
elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
Abwehrmalnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb
in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

6.2 Immisionen aus dem Stralenverkehr
Auf die von der BAB A 3 und der BundesstralRe 26 auf das Sondergebiet Garten- und Baumarkt
einwirkenden Immissionen (z.B. Larm, usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher
Schutzmafnahmen kénnen gegenliber dem Stral3enbaulasttrdger der Autobahn und der Bundesstralie
nicht geltend gemacht werden.

6.3 Zulassiger flichenbezogener Schallleistungspegel
Der Nachweis zur Einhaltung der zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. der zulassigen
Immissionsrichtwerte nach TA Larm durch den Betrieb des Baumarktes ist im Baugenehmigungsverfahren

zu fuhren.
7. Satzungen der Stadt Aschaffenburg
71 Soweit der Bebauungsplan nichts Entgegenstehendes festsetzt, gilt die Satzung Uber die Herstellung,

Abldsung und Gestaltung von Garagen und Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge sowie die Herstellung und
Bereithaltung von Abstellplatzen flr Fahrrader in der jeweils gultigen Fassung.

7.2 Soweit der Bebauungsplan nichts Entgegenstehendes festsetzt, gilt die Satzung tber Aulenwerbung der
Stadt Aschaffenburg in der jeweils guiltigen Fassung.

7.3 Es gilt die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Aschaffenburg vom 09.05.1997
8. Haupteingang, usw.

Die im Plan aufgefiihrten Bezeichnungen Haupteingang sowie Zu- und Ausfahrt Zulieferung
dienen der besseren Lesbarkeit. Deren Lage ist jedoch nicht verbindlich festgelegt.

9. Flachen fiir die Feuerwehr
Die im Plan als ,Umfahrt fir die Feuerwehr” sowie ,private Verkehrsflache* gekennzeichnete Flache ist
standig freizuhalten und fiir eine Achslast von mindestens 12 t. auszubauen. Diese Flachen diirfen nicht
zum Abstellen von Fahrzeugen oder als Lagerflache genutzt werden.

10. Stadtebaulicher Vertrag/Durchfiihrungsvertrag
Zwischen der Stadt Aschaffenburg und dem Vorhabenstrager wird ein Sadtebaulicher Vertrag nach § 11
BauGB und/oder ein Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauBG geschlossen, in dem ggf. weitere
Regelungen vereinbart werden. Diese Regelungen sind ebenfalls zu beachten.

1. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe b BauGB
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden (Rechtsgrundlage § 213 BauGB).

12. Kampfmittelverdacht
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde im Zweiten Weltkrieg von Bomben getroffen. Er ist in
den Unterlagen der Stadt als Kampfmittelverdachtsflache dargestellt. Mit dem Vorhandensein von
Kampfmitteln ist auf dem gesamten Gelénde zu rechnen.

13. Zufahrtsbeschrankungen
Es ist vorgesehen die Zufahrt an der Schonbornstrale und die stliche Zufahrt an der Goldbacherstralle
auRerhalb der Offnungszeiten des Bau- und Gartenmarktes durch bauliche Anlagen (z. B. Schranke oder
versenkbare Poller) zu sperren, um einer Durchfahrt von der Goldbacher Straf3e auf die Schénbornstrale
und umgekehrt zu unterbinden.

V. Verfahrensvermerke

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung, Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l) in der derzeit geltenden Fassung
und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) in der derzeit geltenden Fassung hat der Stadtrat der Stadt
Aschaffenburg diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Aschaffenburg, 15.12.2008
STADT Aschaffenburg

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberburgermeister

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 07.04.2008 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.04.2008 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat
durch Aushang des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 26.02.2008 in der Zeit vom 21.04.2008 bis 09.05.2008
stattgefunden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 22.04.2008 auf Grundlage des Bebauungsplan-Vorentwurfes vom 26.02.2008 gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie erhielten Gelegenheit zur AuBerung bis zum 09.06.2008.

Der Bebauungsplanentwurf vom 02.07.2008 wurde mit Begriindungsentwurf gleichen Datums und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 08.09.2008 bis einschlieflich 10.10.2008 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 29.08.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.09.2008 auf Grundlage des
Bebauungsplanentwurfes vom 02.07.2008 mit Begriindungsentwurf gleichen Datums eingeholt. Sie erhielten
Gelegenheit zur Abgabe der Stellungnahme innerhalb eines Monats, d. h. bis zum 13.10.2008.

Der Stadtrat der Stadt Aschaffenburg hat in der Sitzung am 01.12.2008 den Bebauungsplan vom 16.10.2008 gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu vom 16.10.2008 gebilligt.

Aschaffenburg, 15.12.2008
STADT Aschaffenburg

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 23.01.2009 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung vom 16.10.2008 nach § 10 Abs. 4 BauGB
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Aschaffenburg, Dalbergstr. 15,
Stadtplanungsamt, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 BauGB sowie
auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Aschaffenburg, 27.01.2009
STADT Aschaffenburg

gez. Klaus Herzog
Klaus Herzog
Oberblrgermeister
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B-Plan Baumarkt Goldbacher Straflte — Anlage 1 zur Begriindung — Erlauterungsbericht GOP

Stadt Aschaffenburg

Erlauterungsbericht zum
Griinordnungsplan
mit Bilanzierung des Eingriffs und
Konzept der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Gebiet

,Baumarkt Goldbacher Strafle*
zwischen Goldbacher Stral3e, westlicher Abgrenzung
des Grundstlcks Nr. 3610 und 3610/2,
Schonbornstrale und Ostlicher Begrenzung des
Flursticks Nr. 3518/3 und 3619 (Nr. 20/15)

(Anlage Nr. 1 zur Begrundung)

Entwurf

Ausgearbeitet:

TROLENBERG + VOGT

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Grinewaldstr. 3 63739 Aschaffenburg
Telefon 06021/22129 Fax 219276
I \ Email: troelenberg_vogt@t-online.de

Aschaffenburg, den 02. 07.2008
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1 Einfuhrung

1.1 Anlass und Inhalt

Seit 1991 gibt es in Hosbach sudlich des Schulzentrums einen Bau- und Gartenmarkt. Die
VerkaufflachenvergréfRerung eines weiteren Bau- und Gartenmarktes in Hosbach sowie die
Ansiedlung eines neuen Marktes in Aschaffenburg hatten seit 2005 zur Folge, dass besagter
Hosbacher Markt einen einschneidenden Kundenrickgang zu verzeichnen hatte.

Zur Erhaltung seiner Wettbewerbsfahigkeit ist eine VergrofRerung dieses Bau- und Garten-
marktes erforderlich. Dies ist am bestehenden Standort aufgrund der beschrankten Flache
und der vorhandenen topografischen Verhaltnisse nicht méglich. Daher war die Firma um
einen alternativen Standort im Aschaffenburger Einzugsgebiet bemiiht. Nach Uberpriifung
verschiedener Standorte erwies sich die Sportflache an der Goldbacher Stralde 77 als geeig-
net.

Der Grunordnungsplan als Erganzung zum Bebauungsplan bewertet den Bestand, prift, ob
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten sind,
formuliert ggf. Vorschlage zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft, und entwi-
ckelt MalBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen.

Die abschlieRende Entscheidung Uber Vermeidung, Ausgleich oder den Ersatz erfolgt im
Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs.

1.2 Lage, GréB8e und Art des Vorhabens

Das geplante Sondergebiet fur den Bau- und Gartenmarkt liegt am nordéstlichen Ortsrand
von Aschaffenburg direkt an der Bundesstralle B 26 (Schonbornstralie). Der Geltungsbe-
reich des Grunordnungsplanes umschlief3t eine Flache von ca. 31.070 m2.

Vorgesehen sind Einzelhandelsflachen fir einen Bau- und Gartenmarkt sowie Lagergebaude
mit Bdro- und Sozialrdumen. Dazu kommen ErschlieRungsflachen und Stellplatze, aber auch
Grinstreifen mit Baumpflanzungen an den Randbereichen des Gelandes und zur Gliederung
der Parkplatze.

Die Zulieferung des Marktes wird Uber die Goldbacher Strale im Siden erfolgen, die Anfahrt
der Kunden sowohl tber die Goldbacher Stralle wie auch Uber die Schénbornstralle im Nor-
den.

1.3 Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes

Das Bearbeitungsgebiet entspricht grundsatzlich dem Geltungsbereich des B-Planes. Eine
dariber hinausgehende Betrachtung erfolgte wegen der Verflechtungen mit dem Raum flr
verschiedene Schutzguter. Die Begriindung fuhrt diese Verflechtungen aus, eine kartentech-
nische Darstellung erfolgt nicht.

Inhaltlich stellt der hier behandelte Teil sowohl den Bestand als auch die Planung einschlief3-
lich Bewertung und Bilanzierung dar, ggf. erganzt um die Ausgestaltung der erforderlichen
Kompensationsmalinahmen.

Die Bestandsaufnahme wurde im zeitigen Frihjahr 2008 gefertigt. Durch die erst spater vor-
liegende Vermessung kam es im Juni 2008 noch einmal zu geringfugigen Korrekturen der
Flachenabgrenzungen.

Die notwendige Einarbeitung in den B-Plan wird durch das Stadtebauplanungsbiro HTWW
aus Aschaffenburg erfolgen.



Stadt Aschaffenburg Bebauungsplan Nr. 20/15 ,Baumarkt Goldbacher Stralle”,
Anlage 1 zur Begrindung — Gruinordnungsplan Seite 4 von 38

2 Bestandsdarstellung

2.1 Flachennutzungen

Der Flachennutzungsplan weist den westlichen Teil des Untersuchungsgebiet als Griinfla-
che, u.a. fur einen Sportplatz aus. Der &stliche Teilbereich ist als Gewerbliche Bauflache
ausgewiesen.

Im Bereich der Grinflache liegen ein Rasenspielfeld und ein Tennisplatz, die aber nach
Kindigung des Pachtvertrages gegeniiber dem Sportverein nicht mehr genutzt werden. Ne-
ben den Sportflachen bestehen mehrere Gebaude. Ein Haus mit verschiedenen Anbauten im
Westen wurde sowohl vom Tennisverein als auch vom Fulballverein genutzt.

Das Gebaude mit der Hausnummer 73 diente als Vereinsheim und Restaurant. Im nérdlich
anschlielenden Nebengebaude befanden sich u.a. Umkleideraume.

Ostlich des Vereinsgelandes steht ein Mehrfamilienhaus (Hausnummer 77) mit verschiede-
nen Wirtschaftsgebauden, z.B. Schuppen und Carport.

Den ostlichen Rand des Planungsgebietes bildet das Lagerhaus der Mdbelfirma Schwind
(Hausnummer 83). Es ist von Asphalt- und Schotterflachen umgeben, die als Stellplatze und
zur An- bzw. Ablieferung genutzt werden.

Zwischen dem Sportplatz und dem Mébellager Schwind bestehen eine verbuschte Garten-
brache und eine Streuobstwiesenbrache mit alten Apfelbdumen. Nach Norden schliel3en
frische Ruderalfluren an.

An der Schonbornstrafle im Norden steht eine Baumreihe aus Linden, Birke und Saulen-
Eiche, die mit Strauchern unterpflanzt ist.

Der Tennisplatz an der Goldbacher Stral3e ist im Westen und Stden von einer Thujahecke
umgeben. Nach Osten schlieRt eine Hecke aus Zierstrauchern an, in der einige Sommer-
Linden stehen. Zwei weitere Linden rahmen den Bildstock vor dem Mdbellager ein.

Der Sportplatz wird sowohl im Westen als auch im Osten von einer Baumreihe aus Vogel -
Kirschen gerahmt.

2.2 Naturrdumliche Grundlagen und Bilanzierung des Bestandes

Die nachfolgend benannten abiotischen und biotischen Schutzgiter werden qualitativ be-
schrieben und als Bestand quantitativ erfasst. Methodisch erfolgt dies mit dem ,Bewer-
tungsmodell fir die Stadt Aschaffenburg zur Ermittlung und Bilanzierung von Eingriffen in
Natur und Landschaft® (PAN, 1999).

2.2.1 Naturraumliche Gliederung

Das Bearbeitungsgebiet gehdrt grundsatzlich der naturrdumlichen Haupteinheit Untermain-
ebene (232) mit der Untereinheit Stockstadt-Elsenfelder Mainniederung (232.202) an (Klau-
sing, 1968).

Weil die naturraumlichen Eigenarten der Landschaft im dicht bebauten Stadtgebiet fast voll-
standig verschwinden wird es als eigenstandige Einheit ,Stadtraum Aschaffenburg" hervor-
gehoben (BaySTMLU, ABSP 1999).

2.2.2 Morphologie, Geologie und Boden, Altlasten

Die Aussagen wurden der Geologischen Karte, dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) und der Baugrunduntersuchung (HYDRODATA 06/2008) entnommen, die Angaben
zu den Altlasten stammen vom zustdndigen Fachamt der Stadt Aschaffenburg (mdl.
04/2008) bzw. der Altlastenuntersuchung (HYDRODATA 06/2008).

Das ebene Gebiet liegt im Bereich der 12-m-Terrasse des Mains. Die Terrasse besteht aus
quartaren Sedimenten, die vorwiegend kiesig-sandig ausgepragt sind und nur geringe Antei-
le an Feinsubstanz (Schluff und Ton) aufweisen. Eine geringmachtige Deckschicht aus fei-
nem, sandigen Material Uberlagert die Mainterrasse.



Stadt Aschaffenburg Bebauungsplan Nr. 20/15 ,Baumarkt Goldbacher Stralle”,
Anlage 1 zur Begrindung — Gruinordnungsplan Seite 5 von 38

Aus dem geologischen Ausgangsmaterial haben sich kiesig-sandige bis sandig-lehmige
Braunerden mittlerer Entwicklungstiefe ausgebildet. Im Zuge der baulichen Veranderungen
im Planungsgebiet wurden diese Béden Uberformt und verandert, so dass Angaben zur Bo-
denglte bedeutungslos sind.

Die Bodenfunktion ist bei hohem Versiegelungsgrad von 70-100 % kaum mehr intakt (ABSP
1999, Karte R1). Dem Boden im Planungsgebiet kommt daher fast ausschlielich die Funkti-
on als Standort fur bauliche und infrastrukturelle Nutzungen zu.

Die Empfindlichkeit gegeniber Verunreinigung bzw. Schadstoffeintrag ist grundsatzlich grol3,
auch wenn diese Feststellung vor allem auf die natlrlichen, nur mehr bedingt anzutreffenden
Bdden abzielt. Durchlassigkeit und Versickerungsfahigkeit der natirlich gewachsenen Boden
wird als tatsachlich Gberwiegend mafig bis schlecht eingeschatzt (HYDRODATA 06/2008).

Weil der gesamte Stadtteil Damm von ehemaligen Bombentrichtern gekennzeichnet ist, wa-
ren im Zusammenhang mit der kombinierten Baugrund-/Altlastenuntersuchung 32 Bohran-
satzpunkte mit Georadar untersucht worden. Dabei wurden keine Hinweise auf Kampfmittel
gefunden (HYDRODATA 06/2008).

Altlasten und Schadstoffbelastungen wurden ebenfalls untersucht. Bei den Parametern han-
delt es sich fir den Boden u.a. um Mineral6l-Kohlenwasserstoffe (MKW), polycyclische aro-
matische Kohlenwasserstoffe (PAK)und Schwermetalle. Die Bodenluft wurde auf einkernige
aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
(LHKW) beprobt.

Der Wirkungspfad Boden = Mensch ist vor dem Hintergrund der geplanten gewerblichen
Nutzung von untergeordneter Bedeutung, sodass vorrangig der Wirkungspfad Boden =
Grundwasser bewertet wurde.

Festgestellt wurden hohe Zink- und Bleigehalte im Bereich der KRB' 2 (im Norden), ein ho-
her Bleigehalt bei der KRB 16 (alte Schieftanlage), hohe PAK-Gehalte und ein erhdhter
MKW-Gehalt an der KRB 21 (Pkw-Halle).

In den Bereichen KRB 2 und 16 ist eine Grundwassergefahrdung wahrscheinlich, im Bereich
der KRB 21 zu erwarten.

Das im Rahmen zukinftiger Bautatigkeit aufgeschlossene Material wird abfallrechtlich rele-
vant sein. GemaR Liste der ,Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen (LAGA) bestehen erhdhte Anforde-
rungen (> Einbauklasse Z 0) fur die Verwendung von Aushubmaterial bis hin zur deponie-
technischen Entsorgung.

Weil ausschlieRlich stark tberformte Béden vorhanden sind, auch wenn sie teilweise vegeta-
tionsbestanden sind, wurde das gesamte Gebiet entsprechend bewertet (Karte 2).

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 6 ersichtlich und zeigt eine Biotopwertzahl
von 0.

2.2.3 Wasser
Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Grundwasser steht ca. 3,8 m unter Gelande (~ 127,80 m U. NN) an, seine Fliefrichtung
ist nach Nordwesten, auf die Aschaff, gerichtet (HYDRODATA 06/2008).

Das Kontaminationsrisiko des Grundwassers in diesem Teil des Stadtgebietes wird wegen
des hohen Grundwasserstandes und der daraus resultierenden kurzen Versickerungsstrecke
sowie aufgrund der durchlassigen Béden aus quartaren Sedimenten grundsatzlich als sehr
hoch eingestuft, wobei der Einfluss der tiefreichenden Stérungen dieser Stadtbéden unbe-
rucksichtigt bleibt (ABSP, Karte R2).

' KRB = Kleinrammbohrung
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Gemal Altlastenuntersuchung (HYDRODATA 06/2008) ist in den Bereichen KRB 2 (im Nor-
den) und 16 (alte SchielRanlage) eine Grundwassergefahrdung wahrscheinlich und im Be-
reich der KRB 21 (Pkw-Halle) eine Grundwassergefahrdung zu erwarten, weshalb weitere
Untersuchungen erforderlich bzw. empfehlenswert seien.

Das ABSP (Karte K) sieht in der bestehenden Nutzung einen Konflikt durch den Einsatz von
Dungemitteln auf der Sportflache, was zur Grundwassergefahrdung in einem Bereich mit
sehr hohem Kontaminationsrisiko fihrt. Allerdings erscheint dem Planverfasser der Risiko-
ansatz fur den konkreten Fall unangemessen hoch, weshalb die Zuordnung der Wertstufen
modifiziert wurde (s.u.).

Wasserschutzgebiete sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Die Zuordnung erfolgt nicht auf Grundlage der potenzialgestlitzten ABSP-Einstufung sondern
auf Grundlage der bestandsgestitzten Bewertung und der Vorbelastungen:

Die versiegelten Flachen unterliegen keiner Gefahrdung. Gleiches gilt grundsatzlich fir die
vegetationsgepragten Flachen einschliellich der Brachen, wegen des ,offenen” Bodens mit
einem jedoch strukturell leicht erhéhten Gefahrdungspotenzial. Deshalb erfolgt fir sie eine
héhere Einstufung (Wertstufe 1). Den Sportrasenflachen mit dem bestehenden, aber doch
iberschaubaren Gefahrdungspotenzial (s.o0.) wird die Wertstufe 3 zugeordnet?.

Die Abgrenzung erfolgt dabei entlang von Biotopstrukturgrenzen der Karte 1.

Die Flacheneinheiten unterschiedlicher Wertstufe sind in der Karte 2 dargestellt.
Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 6 ersichtlich und ermittelt eine Biotopwert-
zahl von 46.523,07.

2.2.4 Klima und Luft

Die Jahresmitteltemperatur in Aschaffenburg liegt bei Gber 9,0 °C, der mittlere Jahresnieder-
schlag bei 650-700 mm. Es herrscht ein warmes, maRig trockenes Klima (Klimaatlas).

Das Klima innerhalb von Stadten unterscheidet sich von dem des Umlandes. So kommt es in
Stadten durch Bebauung, Bodenversiegelung und fehlende Vegetationsflachen zu einer ho-
rizontalen Windabschwachung, zu geringerer Luftfeuchte, hherem Strahlungs- und Warme-
haushalt und Luftverunreinigungen.

Unbebaute und unversiegelte Flachen dienen nicht nur dem Luftaustausch sondern sie tra-
gen direkt auch zur Verbesserung der Luftqualitat durch Verdinnungseffekte sowie zur
Frischluftversorgung bei. Daneben ermdglichen sie den Abbau der Uberwarmung durch ent-
sprechende Kaltluftversorgung.

Die ehemals als Rasenplatz genutzte Sportflache tragt in geringem Malde zum kleinklimati-
schen Ausgleich bei, da durch die Transpiration der Rasendecke die Luftfeuchtigkeit erhdht
wird. Die vorhandenen Baume spenden zusatzlich Schatten. Zudem wird durch die Photo-
synthese der Pflanzen Kohlendioxid in Sauerstoff umgewandelt und Staubpartikel aus der
Luft setzen sich an der Oberflache der Blatter ab.

Daten zur Lufthygiene liegen durch die Flechtenkartierung (Buro Fraxinus) vor. Ihr zufolge
liegt das Planungsgebiet im hoch bis sehr hoch belasteten Bereich entlang der Bahnlinie und
der Bundesstralie B 26.

Allerdings muss bemerkt werden, dass sich die Luftgitewerte im Vergleich zu friheren Un-
tersuchungen erheblich verbessert haben.

Das Klimagutachten (s.u.) hat eine Kaltluftleitbahn von hoher Bedeutung entlang der Schon-
bornstra®e an der Nordgrenze des Planungsgebietes ermittelt. Dies konnte die Flechtenkar-
tierung nicht bestatigen, da kein ausreichendes Gefalle fur einen effektiven Kaltluftstrom vor-
handen sei. Zudem scheint es unwahrscheinlich, dass der aus dem Umland kommende Kalt-

2 Vorgehen weicht von den Vorgaben des Bewertungsschlissels ab.
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luftstrom die O6stlich des Planungsgebietes gelegene Kreuzung Schonbornstralle/ Wei-
chertstralle UberflieRen kdnnte.

Im Uberwiegenden Teil des Stadtgebietes wird eine mittlere bis hohe Staubbelastung festge-
stellt. Der Gberdurchschnittliche LKW-Verkehr an der Schonbornstra’e mit seinen Rultemis-
sionen ist Grund fiir die hohe Staubbelastung im Planungsgebiet.

Laut Klimagutachten der Stadt Aschaffenburg (Bliro Plan?) stellt der Rasenplatz im Westen
des Planungsgebietes eine Kaltluftentstehungsfldche mit lokaler Bedeutung fiir den Klima-
ausgleich dar.

Im Durchschnitt wird Freiflachen eine Kaltluftproduktionsrate von etwa 15 m? Kaltluft /m? pro
Stunde zugesprochen. Wiesen verfigen mit etwa 32 m?® Kaltluft /m? pro Stunde Uber eine
hohe Kaltluftproduktionsrate. Aufgrund der dichten geschlossenen Grasnarbe des Rasen-
platzes dirfte somit eine hohe Kaltluftproduktionsrate erreicht werden.

Ihre ausgleichende Wirkung bleibt jedoch nahezu vollsténdig auf ihren Flachenumgriff be-
schrankt und kommt nicht der Umgebung zugute.

Eine Qualitat, die zum Aufenthalt auf den Flachen einladen und erst dann den Genuss des
Klimaausgleichs ermoéglichen, hat die Sportflache nur im Rahmen von (nicht mehr bestehen-
den) Vereinsaktivitaten. Fur die allgemeine Bevdlkerung war und ist die Sportflache nicht
nutzbar (siehe auch Kap. 2.2.5).

Luftleitbahnen bringen Frisch- oder Kaltluft vom Umland in die belasteten Stadtgebiete. Sie
muassen u.a. mindestens 30 m, besser 50 m breit sein. Kaltluftflisse entstehen nach Son-
nenuntergang. Entlang des linearen Bandes der Schonbornstralle besteht laut Klimagutach-
ten einer von drei Asten einer groien Kaltluftleitbahn von hoher Bedeutung. Die Ergebnisse
der Flechtenkartierung (s.0.) bestatigen eine Durchgangigkeit der Luftleitbahn entlang der
Schoénbornstralle jedoch nicht. Zudem liegen die Leitbahnen auRerhalb des Geltungsberei-
ches.

Sowohl Frischluftproduktionsflachen als auch -bahnen befinden sich im Planungsgebiet
nicht.

Somit wird ein Flachenkomplex um das Rasenspielfeld der Wertstufe 1 zugeordnet. Die Ab-
grenzung erfolgt wie schon beim Schutzgut Wasser entlang von Biotopstrukturgrenzen der
Karte 1.

Die sonstigen Flachen sind klimatisch nicht wirksam und werden deshalb von der Bilanzie-
rung nicht erfasst (Karte 2).

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 6 ersichtlich und schliet mit einer
Biotopwertzahl von 14.730,24 ab.

2.2.5 Landschaftsbild und Naherholungspotenzial

Die Qualitat des Landschaftsbildes und seine Eignung zur Naherholung sind abhangig von
unterschiedlichen Komponenten. Die wichtigsten Faktoren sind Reliefenergie, Vielfalt an
unterschiedlichen, moéglichst charakteristischen Strukturen sowie Einsehbarkeit der Land-
schaft (Blickbeziehungen). Hiernach ist z.B. ein kleinteiliges landwirtschaftliches Nutzungs-
mosaik im Hugelland hdher zu bewerten als eine vergleichbare Flache in ebener Lage.

Die Empfindlichkeit eines Landschaftsausschnittes gegeniber Stérungen wird durch die
Empfindlichkeit seiner einzelnen Strukturen sowie durch seine Uberschaubarkeit bestimmt.
So wirken sich z.B. Eingrabungen, Aufschittungen oder Baukdrper in schlecht Gberschauba-
ren Landschaften meist weniger aus als in offenen, weitlaufigen Higellandschaften oder E-
benen.

Das Plangebiet liegt in einer stadtischen Randlage innerhalb von Gewerblichen Bauflachen.
Das Gelande ist eben und stark anthropogen Uberpragt. Raumkanten bestehen durch die
Baumreihen im Norden, Siden und Westen sowie durch die Obstwiese Ostlich des Sport-
platzes.
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Als nutzbarer und zuganglicher Erholungsraum wird der Planungsraum nicht wahrgenom-
men. Sein Gebrauch beschrankte sich auf die Mitglieder des Sportvereins. Wegen des hete-
rogenen, gewerblichen und larmbeeinflussten Umfeldes war er zugleich von minderer Quali-
tat.

Die stralRenbegleitenden GroRbdume entlang der B 26 (Schénbornstral’e) lockern das
,Landschaftsbild“ im StraRenraum auf. Sie werden auf der nordlichen StralRenseite und auf
der Mittelinsel im Osten (beide aufl3erhalb des Planungsgebietes) erganzt.

Die Goldbacher Strale ist im ABSP als Freiraumverbindung mit wichtiger Anbindungsfunkti-
on dargestellt.

Auch wenn laut ABSP (Karte E1) kein Naherholungspotenzial vorhanden ist, wurde vom
Planverfasser das Sportfeld mit einem geringen Naherholungspotenzial (Wertstufe 1) bewer-
tet. Alle Ubrigen Flachen sind zur Naherholung nicht geeignet und werden der Wertstufe 0
zugeordnet (Karte 2).

Die das Stadtbild bzw. den Stralenraum pragenden ,Grinvolumina“ (Baume als Raumkan-
ten) wurden durch einen Aufschlag von 1 Punkt beim jeweiligen Biotoptyp (Formular 1)
gewdlrdigt. Sonstige Zu- oder Abschlage waren nicht zu vergeben.

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 6 ersichtlich. Sie zeigt eine Biotopwertzahl
von 13.037,29.

2.2.6 Potenzielle natiirliche Vegetation

Ohne die vorhandenen anthropogenen Veranderungen ware der betroffene Raum dem
Wuchsbereich des Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldes (Stellario-Carpinetum), fur die
Ersatzgesellschaft dem Hainbuchen-Schlehen-Geblsch (Carpino-Prunetum) zuzuordnen
(Seibert, 1968). Typische Baum- und Straucharten waren u.a. Feldahorn, Birke, Rotbuche,
Hainbuche, Stieleiche, Esche, Winterlinde, Vogelkirsche, Vogelbeere, Faulbaum, Hasel, Ro-
ter Hartriegel, Heckenrose, Liguster, Pfaffenhitchen, Schneeball und Weilddorn.

2.2.7 Reale Vegetation, Tierwelt, Lebensraume

Im Untersuchungsgebiet wurden die o.g. naturlichen Pflanzengesellschaften vollstandig ver-
drangt und vom Menschen umgestaltet.

Die beplante Flache wurde im Westen vom Sportverein bis zum Ende des Pachtvertrages im
September 2007 als Rasenspielfeld (11.240) und Tennisplatz genutzt. Im Osten befindet sich
ein Depot der Mobelfirma Schwind, das von versiegelten Zufahrten und Stellplatzen (10.510)
sowie geschotterten (Lager-)Flachen (10.530) umgeben ist.

Entlang der Goldbacher Stralde stehen mehrere Gebaude, die durch den Sportverein genutzt
wurden bzw. derzeit noch als Wohnhaus genutzt werden. Das Wohnhaus ist von Zierpflan-
zungen (11.210) umgeben, nordlich davon liegen ein Hausgartengarten, der ebenfalls den
Zierpflanzungen zugeordnet wird, und ein verbrachter Garten (9.372). Daran schlieRen eine
Obstwiesenbrache (9.310) mit alten, hdhlenreichen Apfelbdumen und spater eine frische
Ruderalflur (9.210) an.

Entlang der Schonbornstralle im Norden befindet sich eine Baumreihe aus vorwiegend Lin-
den, unterpflanzt mit Straduchern (2.321). Westlich und &stlich des Sportplatzes bestehen
Baumreihen aus Vogel-Kirschen, im Westen auf einer Béschung mit Ruderalflur (9.140).
Unterhalb der Kirschbaume sind beidseitig des Sportplatzes mit Betonsteinen befestigte und
mit Gras bewachsen Triblinen angelegt. Die Tribunenbereiche wurden als Schotterflachen
(10.530) bewertet, ebenso die Aschelaufbahnen am Rand des Rasenfeldes.

Der Tennisplatz ist im Westen und entlang der Goldbacher Stral3e im Siden mit einer Thuja-
hecke eingegrint, die nach Osten in eine Zierstrauchpflanzung (11.210) Gbergeht. Zwischen
den Zierstrauchern stehen vier Sommer-Linden. Zwei weitere Linden sowie eine Pflanzung
aus bodendeckenden Rosen (11.210) rahmen den Bildstock im Osten.

Die Sudseite des Sportplatzes ist mit einer verfugten, beidseitig dicht mit Efeu berankten,
Mauer (10.160) gefasst. Der Bewuchs wird als Fassadenbegrinung (10.740) bewertet.
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Alle sonstigen Flachen sind als versiegelte Flache (10.510), nicht begriinte Dachflachen
(10.710), Schotterplatze (10.530) oder strukturarme Grinanlagen (11.210) einzustufen
(ABSP, Karte A1, eigene Erhebungen).

Die Baumreihen entlang der Schénbornstralle, an der Westgrenze des Sportplatzes und an
der Goldbacher Stralle pragen des Stadtbild. Die Baume in diesen Bereichen erhalten einen
Zuschlag von einem Wertpunkt aufgrund ihrer Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Auf unterschiedliche Weise vorbelastet sind alle Lebensraumstrukturen im Planungsgebiet.
Neben der insgesamt starken Isolation — die Flache wird im Norden und im Stden von Stra-
Ren, im Westen und im Osten von Gewerbebetrieben begrenzt — sind teilweise Abfallablage-
rungen (z.B. Bauschutt, Plastikabfall) und verfallende Nutzungen (z.B. Betonfundamente,
Schuppen) sowie Nahrstoffanreicherung (Eutrophierung) aus den angrenzenden Straflden zu
nennen. Dementsprechend haben jene Strukturtypen, die nicht schon ihrer Beschreibung
nach einen Mangel beinhalten, einen Abschlag von einem Punkt erhalten.

Weitere wertbestimmende Merkmale sind ggf. Vorkommen geschitzter, gefahrdeter oder
bedeutsamer Pflanzen- und Tierarten. Sie sind flir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans weder (ber die Biotopkartierung noch das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
nachgewiesen. Zugleich sind sie auf Basis des allgemein ublichen Instrumentes des Analo-
gieschlusses aus der Interpretation vorhandener Strukturen innerhalb eines intensiv genutz-
ten Raums auch nicht zu erwarten.

Die heutigen Biotop- und Nutzungstypen sind im Bestandsplan M 1:1.000 (Karte 1) darge-
stellt.

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 1 (in Kombination mit 2) ersichtlich und
schliefl3t mit einer Biotopwertzahl von 119.198,51 ab.

2.3 Geschiitzte Flachen, FFH-Gebiete, Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht vorhanden, ebenso keine FFH- und Vogel-
schutzgebiete (Richtlinie Nr. 92/43/EWG).

Von der Bayerischen Biotopkartierung wurden ebenfalls keine im Planungsgebiet vorhande-
nen Strukturen erfasst, und auch unter den Pauschalschutz des § 20 ¢ BNatschG bzw. des
Art. 13 d BayNatschG fallen keine Bestande.

Im ABSP (Karte A2) werden die Flachen des Planungsgebietes nicht bewertet, da der Sied-
lungsraum Uber keine besondere Bedeutung fir Arten oder den Biotopschutz verfligt.

Die Potenziale sieht die Zielkarte A3 des ABSP in der 6kologischen Aufwertung sowohl der
strukturarmen Griinlage des Sportplatzes als auch der strukturarmen Bebauung der Gewer-
beflache. Die Bereiche 6stlich des Sportplatzes sollen vorrangig entsiegelt werden.

Vorschlage zur Unterschutzstellung nach BayNatschG liegen nicht vor.

2.4 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Ein Grundbedirfnis des Menschen besteht in der Versorgung mit Wohnraum und den damit
verbundenen Nutzungen. Ebenfalls von groler Bedeutung ist die Entfernung zu Einrichtun-
gen fur den taglichen Bedarf. Diese Aspekte werden durch das Kriterium Wohn- und Wohn-
umfeldfunktion bewertet.

Larmbelastungen gibt es als vom Plangebiet ausgehende Emission nicht. Umgekehrt unter-
liegt das Gebiet Larmimmissionen insbesondere durch die Uberértliche Verkehrsinfrastruktur.
Das Gebaude Hausnummer 77 wird als Wohnhaus fir mehrere Familien genutzt. Mit seiner
Lage in einem Gewerbegebiet (laut FNP), umgeben ausschlie3lich von Gewerbebauten und
-flachen und dem entsprechend ohne Aufwertungspotenzial ist es erkennbar vorbelastet.
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Hinsichtlich Klima sowie Erholung wird auf die Kap. 2.2.4 und 2.2.5 verwiesen.

Als Kulturgut ist das Bildhauschen auf FI.Nr. 3624 zu nennen, der auf beiden Seiten von ei-
ner Linde eingerahmt wird. Das Bildhduschen liegt im Bereich der geplanten Zufahrt und soll
im Rahmen der Ausflihrung des Bauvorhabens nach Westen versetzt werden.

2.5 Planungsrechtliche und —relevante Vorgaben

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Sonderbauflache dargestellt. Dem entspricht der
B-Plan. Als Oberzentrum erfullt die Stadt Aschaffenburg die Voraussetzungen fiur die Ansied-
lung von Einzelhandelsgrofl3projekten.

Die landesplanerische Beurteilung (12/2007) bestatigt die grundsatzliche Zulassigkeit des
Projektes.

Die westliche Teilflache ist im Flachennutzungsplan (Stand 1987) als Grinflache dargestellt,
die Ostliche Teilflache auf dem Gelande der Mdbelfirma Schwind als Gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Die im Parallelverfahren betriebene Anderung des FNP stellt nunmehr ein
Sondergebiet GrolRflachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt
dar. Auch alle angrenzenden Flachen sind Gewerbliche Bauflachen.

Die stadtische Stellplatzsatzung® fordert die Pflanzung von 1 Baum je 4 (neuen) Stellplétzen.

Im noch nicht in den Flachennutzungsplan eingearbeiteten Landschaftsplan (Entwurf
12/2006) ist der Bereich des Sportplatzes als Grinflache dargestellt und somit in dieser Hin-
sicht obsolet. Wie der vorausgegangene Landschaftsplan vom 28.06.1982 sieht auch der
neue Landschaftsplan die Anpflanzung einer Baumallee entlang der Schénbornstrale vor.

Zum Schutzgut Klima empfiehlt das Klimagutachten (Blro Plan?, s.0.), die vorhandenen ef-
fektiven und potenziellen klimatischen Ausgleichsflachen nicht zu bebauen. Gleichzeitig
lehnt es Bebauung nicht per se ab, wenn deren Anordnung und Form lokale und tbergeord-
nete Windrichtungen beachtet. Auch Dach- und Fassadenbegriinung kdnnten zur Klimaver-
besserung beitragen.

Die Flechtenkartierung (Fraxinus, s.o.) empfiehlt u.a. eine klimagerechte Bebauung durch
Ausrichtung von Gebauden (und Stral’en) parallel zu bestehenden Luftstromungen und
durch aufgeweitete StralRenquerschnitte sowie die Begriinung von Strallenrdumen durch
Baum- und Strauchpflanzungen.

Die Zielkarte A3 des ABSP schlagt fur den Bereich des Sportplatzes die dkologische Aufwer-
tung strukturarmer Griinanlagen und Grinflachen vor (s. o., Kap. 2.3).

Weiterhin schlagt das ABSP fir das als strukturarme Bebauung eingestufte Gelande der
Firma Schwind eine Okologische Aufwertung vor z.B. durch die Férderung von Durchgru-
nungsmalnahmen (Dach- und Fassadenbegriinung), die Verwendung heimischer Baum-
und Straucharten, die Entsiegelung und Strukturanreicherung von Platzen (z.B. durch Pflan-
zung von GrolRbaumen), die Foérderung naturnaher Freiflachengestaltung oder die Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belage.

Die Altlastenuntersuchung (HYDRODATA 06/2008, s.o. Kap. 2.2.2/2.2.3) halt weitere Unter-
suchungen zur Grundwassergefahrdung in ausgewahlten Bereichen (KRB 2, 16, 21) fir er-
forderlich bzw. empfehlenswert.

2.6 Status-Quo-Prognose

Der Gewerbeflachenwidmung entsprechend ware fur den Bereich der Fa. Schwind keine
wesentliche Veranderung zu erwarten. Fir das Sportgelande muisste wegen seiner isolierten
Lage weit abseits von zur Naherholung geeigneten Flachen, innerhalb eines sehr heteroge-

s Garagen-, Stellplatz- und Abstellplatzsatzung — GaStAbs vom 23.11.1995
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nen und Larm belasteten Umfeldes und bei zugleich bescheidener Infrastruktur in den
Vereinsgebauden selbst mit einer zunehmend geringeren Nachfrage gerechnet werden.
Insofern erscheint mittelfristig eine wie auch immer ausgerichtete gewerbliche Nutzung auch
auf diesem Standort geradezu zwangslaufig.
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3 Konfliktanalyse

3.1 Ermittlung des projektbezogenen Risikos

Die bisherigen Ausflihrungen und Bewertungen waren raum-, nicht projektbezogen, d.h., sie
haben noch nicht die Auswirkungen des konkret geplanten Vorhabens beurteilt.

Mit den anschlieBenden Ausfiihrungen werden die projektbedingten Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens und des darauf abgestimmten Entwurfs des Bebauungsplans ermittelt
und bewertet.

3.2 Methodische Vorgehensweise,

Die 6kologisch bedeutsamen Auswirkungen werden auf der Grundlage der Zustandsanalyse
des vorigen Kapitels ermittelt und beurteilt.

Die Eingriffsbeurteilung erfolgt durch Projektion der prognostizierten Auswirkungen des Vor-
habens auf die zuvor bewerteten Schutzgiter und Umweltnutzungen.

Der zweite Schritt dient der Feststellung des Beeintrachtigungsgrades fir die einzelnen
Schutzgiter. Hierzu erfolgt die Verknipfung des Belastungsgrades mit der jeweiligen Wer-
tigkeit der Schutzguter.

Die Ermittlung des quantitativen Umfangs der Beeintrachtigungen erfolgt wiederum mit dem
schon genannten Bewertungsmodell.

3.3 Ermittlung und Bilanzierung der Beeintrachtigungen

Die wesentlichen Konfliktbereiche und Eingriffe in Natur und Landschaft werden im folgen-
den Schutzgut bezogen dargestellt. Das Schutzgut ,Mensch, Kultur- und Sachguter wird
nicht eigenstandig bilanziert, sondern dem Bewertungsmodell entsprechend im Wesentlichen
in den Schutzgitern Klima/Larm und Landschaftsbild/Naherholungspotenzial enthalten.

3.3.1 Arten und Lebensrdaume

Das Vorhaben fuhrt Gber die bereits vorhandenen Versiegelungen hinaus zu einer weiteren
Versiegelung vor allem im Bereich des bestehenden Sportplatzes, der Ruderalflur und der
Obstwiese.

Die Erhaltung von Vegetationsbestanden beschrankt sich auf Baume an der Schonbornstra-
Re, Baumreihen an der Westgrenze sowie auf Baume an der Sidgrenze.

Zugleich koénnen jedoch auch Grinflachen mit Uberwiegend gestalterischer Funktion
(11.210) neu angelegt werden.

18 der 49 bestehenden Baume (3.111) werden erhalten und dem Bestand entsprechend mit
ihrer Kronenflache angerechnet. Die 71 neuen Baume (3.111) wurden mit einer Flachengro-
Re von 4 m? je Baum berlcksichtigt. Ein Zuschlag von 1 Wertpunkt wurde den Stadtbild pra-
genden Baumen entlang der neuen Grundstiicksgrenzen erteilt (42 Baume).

Befestigte Fahrspuren (10.510), wasserdurchlassige Stellplatze (10.520) sowie Baufenster
fur das Sondergebiet (12.320) vervollstandigen die Nutzungstypen.

Die Bewertung der Planung ist aus dem Formularen 3 ersichtlich. Sie zeigt einen Wert von
62.646,00 Biotoppunkten.

3.3.2 Boden

Nachdem es sich bei allen Boden um versiegelte oder zumindest stark veranderte Boden
(der Wertstufe 0) handelt, ergeben sich aus dem Planungsvorhaben keine zusatzlichen Be-
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eintrachtigungen. Vielmehr werden die aus Altlasten resultierenden Risiken den gesetzlichen
Vorgaben entsprechend aufgearbeitet.

Bei einer GRZ von 0,8 ergibt sich eine Wertstufe von 0 fir das Planungsziel. Konsequenter-
weise wurde den Vegetationsflachen ebenso wie bei der Bestandsbewertung kein erhdhter
Wert zugeordnet.

(Die fur das Schutzgut Wasser festzustellenden Auswirkungen werden nicht an dieser Stelle,
sondern im Folgekapitel behandelt.)

Somit entspricht der Biotopwert der Planung jenem des Bestands (0,0). Die Gegenuberstel-
lung von Bestand und Planung erfolgt im Formular 6.

3.3.3 Wasser

Die fur eine Versickerung des Regenwassers geeigneten Fldchen nehmen durch die versie-
gelten Flachen (Typ-Nr. 10.510, 12.320) deutlich ab, zugleich wird jedoch auch das Konta-
minationsrisiko reduziert. Die lokalisierten Grundwassergefahrdungsbereiche werden genau-
er untersucht und ggf. Sanierungsmafnahmen eingeleitet.

Die versiegelten Bdden im Planungsgebiet sind eindeutig der Wertstufe 0 zuzuordnen. Dies
entspricht auch der Bewertung im Bestand. Auf Vegetationsflichen und wasserdurchlassig
ausgebauten Stellplatzen®* in Kombination mit Versickerung ber die belebte Bodenzone ist
eine Versickerung moglich, was mit der Wertstufe 1 gewdirdigt wurde.

Der Biotopwert betragt dann fur die Planung 8.857,49. Auch zu diesem Schutzgut erfolgt die
Gegenuberstellung von Bestand und Planung im Formular 6.

3.3.4 Klima und Luft

Wie in der Bestandsbeschreibung ausgefihrt, gibt es im Planungsgebiet weder Frischluft-
produktionsflachen noch -bahnen. Es ist jedoch festzustellen, dass die Vegetationsdecke
des Sportplatzes eine Kaltluftentstehungsflache mit lokaler Bedeutung ist. Ihr wurde die
Wertstufe 1 zugeordnet.

Die Kaltluftentstehungsflache geht durch die Uberbauung vollstandig verloren.

Damit liegt der Planungsbiotopwert bei 0. Wiederum werden Bestand und Planung im
Formular 6 gegenubergestellt.

Dennoch ist insbesondere fir die Baumpflanzungen eine Filterwirkung, Staubbindung und
Beitrag zum klimatischen Ausgleich festzustellen.

3.3.5 Landschaftsbild und Naherholungspotenzial

Das im Bestand geringe Naherholungspotenzial auf der Teilflache des Sportplatzes geht
vollstéandig verloren. Das Betriebsgelande ohne Naherholungspotenzial wird aufgrund der
Planung nicht verandert.

Die landschaftsbildpragende Baumreihe im Norden, jene aus Vogelkirsch-Baumen im Wes-
ten sowie die Lindenbdume an der Goldbacher Strale werden, von einzelnen Exemplaren
abgesehen, erhalten.

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung ist im Formular 6 enthalten. Der flachen-
bezogene Biotopwert betragt fur die Planung 0.

* Dies ist grundsatzlich beabsichtigt, wegen der im Kap. 2.2.2 genannten Gegebenheiten jedoch noch nicht zwei-
felsfrei sichergestellt. Zur Klarung ist eine projektbezogene Entwasserungskonzeption erforderlich.
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3.3.6 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Die Planung bedingt einen Abriss des (vorbelasteten) Wohnhauses zugunsten des Bau- und
Gartenmarktes.

Vom Plangebiet ausgehende Larmbelastungen wird es nur in Form eines erwarteten Ver-
kehrszuwachses, und zwar binnen 10 Jahren in einer Gréflenordnung von ca. 2.200-
2.400 KfZ/Tag, geben. Der sich weitgehend gleichmafig auf Schénborn- und Goldbacher
Stral3e verteilende Zuwachs kann von den Stral3en bewaltigt werden.

Bewertungsgrundlage flir Bauflachen sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® im Zusammenspiel mit der TA-Larm. Die Einhaltung der
fir ein Gewerbegebiet® bei tags 65 dB(A) und nachts bei 50 dB(A) liegenden Werte wird
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sicher gestellt.

Ein von zwei Baumen gerahmtes Bildhguschen mit vorgesetztem Sihnekreuz an der Gold-
bacher Strale wird um wenige Meter nach Westen versetzt, um die Zufahrt zum Bau- und
Gartenmarkt zu ermdglichen.

3.4 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

3.4.1 Anlass und Aufgabenstellung
In der vorliegenden saP werden:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 Anderung
BNatschG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden
kénnen, ermittelt und dargestellit.

o Ggf. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten
gem. § 43 Abs. 8 BNatschG gepriift.

¢ FUr die nicht gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, die gem. nationalem Naturschutz-
recht streng geschitzt sind, wird dariber hinaus geprift, ob der Art. 6a Abs. 2 Satz 2
BayNatschG (entsprechend § 19 Ans. 3 BNatschG) einschlagig ist. Eine Priifung der ge-
meinschaftsrechtlich (streng) geschitzten Arten Art. 6a Abs. 2 Satz 2 und 3 BayNatschG
ist nicht erforderlich, da dessen Regelungsinhalte bereits durch die Prifung dieser Arten
nach § 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatschG sowie ggf. § 43 Abs. 8 BNatschG entsprechend
umfasst sind.

3.4.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

¢ Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP, Stadt Aschaffenburg, Minchen 1999
e Daten der Artenschutzkartierung ASK (aus dem ABSP)

¢ Biotopkartierungsdaten aus dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-
Natur) fir das Gebiet der Stadt Aschaffenburg, http://gisportal-umwelt2.bayern.de/finweb
2008

e Bestandserfassung und —bewertung des Blros Trolenberg + Vogt zum Grinordnungs-
plan, Frihjahr 2008

e Befragung der stadtischen Naturschutzbehérde (s.a. deren Stellungnahme vom 09.06.08)

® Einstufung entsprechend der umgebenden Bebauung
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3.4.3 Relevanzpriifung (Abschichtung)

Die fur Bayern vorliegenden Tabellen des zu prifenden Artenspektrums umfassen nachfol-
gende Tier- und Pflanzengruppen:

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Fledermause
Sonstige Saugetiere
Kriechtiere
Lurche
Fische
Libellen
Kafer
Tagfalter
Nachtfalter
Schnecken
Muscheln
Gefalpflanzen

Vogel
Brutvogelarten
Regelmalliige Gastvogel im Gebiet

Weitere streng geschiitzte Arten
Libellen
Heuschrecken
Kafer
Netzflugler
Nachtfalter
Krebse
Spinnen
Muscheln
Gefalpflanzen
Flechten

Die Relevanzprifung erfolgt an Hand folgender Abschichtungskriterien (verkurzt):
e Artim Grofsraum der Roten Liste Bayern vorkommend (X) / nicht vorkommend (0)

e Wirkraum des Vorhabens innerhalb (X) / auBerhalb des Verbreitungsgebietes (0)

e Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens vorkommend (X)
/ nicht vorkommend (0)

¢ Wirkungsempfindlichkeit gegeben (X) / projektspezifisch gering (0)

Fur alle Pflanzen- und Tiergruppen ist mindestens eines der vier Kriterien nicht zutreffend
(0), sodass eine verbotstatbestandliche Betroffenheit mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden kann.

Weitere Prufschritte werden damit nicht erforderlich.

3.4.4 Fazit

Auf Grundlage vorhandener Daten und in Abstimmung mit der stadtischen Naturschutzbe-
hérde kann eine verbotstatbestandliche Betroffenheit fur alle Pflanzen- und Tiergruppen mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Weitere Prifschritte mit vertiefenden Un-
tersuchungen werden damit nicht erforderlich.
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Somit ergeben sich auch keine spezifischen Mallnahmen, welche mit jenen aus der allge-
meinen Eingriffsregelung resultierenden zusammen zu fuhren waren.

3.5 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Systematik der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des Art. 6 BayNatschG sieht vor
der Konzeption von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen die Ausschépfung aller Mdglichkei-
ten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen vor. Im vorliegenden Plan kann sich dies nur auf
die Optimierung eines Vorhabens beschranken; dessen vollstandiger Verzicht als umfassen-
de Eingriffsvermeidung nur das Ergebnis der Abwagung sein konnte.

Im konkreten Fall wurden die projektbezogenen Mdglichkeiten zur Eingriffsvermeidung weit-
gehend bertcksichtigt:

e Der Flachenanspruch zielt auf einen von heterogener, liberwiegend gewerblicher Bebau-
ung gepragten Raum, der aulRerdem durch insbesondere Uberdrtliche Verkehrsinfrastruk-
tur vorbelastet ist. In diesem Zusammenhang kann die Sportflache eine Erholungsfunktion
nur eingeschrankt und ohne Aussicht auf Verbesserung erflllen.

Als weitere Vermeidungsmafnahmen sind zu nennen:

e Erhaltung Stadtbild pragender Baume an Schdénbornstralle, im Westen und an der Gold-
bacher Strale.

Zur Minimierung der Folgen des Eingriffs sind im Bebauungs-/Grinordnungsplan verschie-
dene, insbesondere folgende MalRnahmen festgesetzt.

e Festsetzung privater Griinflachen, als Grundlage einer Randeingriinung vor allem an den
Randern.

e Erganzung der bestehenden, zu erhaltenden Baumreihen im Norden, Westen und Siden.

e Pflanzung von Stadtbild pragenden Baumreihen, entlang der Ostgrenze als Raumkante,
an den Stellplatzen zur Strukturierung und Vereinheitlichung des Gesamteindrucks.

¢ Pflanzung standortgerechter Strauchgruppen an der West- und Ostseite, als lineare
Schnitthecke auf der Stdseite.

e Angestrebte Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen an Stellplatzen.

Alle nicht durch Zufahrten oder Stellplatze beanspruchten Flachen werden als Grinflache
festgesetzt. Allerdings handelt es sich dort GUberwiegend um strallenbegleitende bzw. gestal-
terische Grunstrukturen, fur welche die Verwendung von Ziergehdlzen realistisch ist.

Der Kontext der MaRnahmen ist im Kap. 4 beschrieben.

3.6 Zusammenfassende Beurteilung der Beeintrdchtigungen

Die Ermittlung des Eingriffs verdeutlicht, dass der Planungsbereich in verschiedener Hinsicht
vorbelastet ist, bei den Schutzgltern Boden (versiegelte bzw. stark Uberformte Bodden),
Wasser (vorhandene Versiegelungen, Belastungen), Landschaftsbild (geringes/kein Naher-
holungspotenzial), Arten und Lebensraume (geringer Umfang, geringe Wertigkeiten, Isolati-
on).

Dass es trotzdem zu einer deutlichen Minderung, insbesondere des biotischen Schutzgutes
kommt, hat seine Ursache vor allem in der grof¥flachigen Versiegelung, deren Wert Null (o-
der geringfigig hoher) ist. Auch weisen die neuen, gartnerisch gepragten Vegetationsstruktu-
ren der Bewertungssystematik folgend im Vergleich zum Bestand fast durchgéngig geringere
Werte auf.
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4 Beschreibung der KompensationsmafRnahmen

Die Eingriffsqualititen wurden im vorangegangenen Titel analysiert, ebenso
Entwicklungsziele benannt. An dieser Stelle werden sie noch einmal im Kontext dargestellt:
Eine stimmige Gesamtkonzeption zur Ableitung konkreter Entwicklungsziele gibt es fir die
betroffenen Grundstucke nicht. Sowohl die Vorgaben des Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP, s.a. Kap. 2.5) als auch des Landschaftsplans sind auf Basis des konkreten Bauvor-
habens nur bedingt geeignet.

Wesentliches Ziel ist die Einbindung des Bauwerks in den heterogenen Stadtraum und die
Herstellung eines einheitlichen Gesamteindruck fir seine Umgebungsflachen. Dies erfolgt
vor allem mit Baumreihen (aus verbleibenden und neuen Baumen). Sie rahmen das Gelande
an allen vier Seiten und Uberstellen die Stellplatze. Der versetzte Bildstock wird von einem
Baumpaar gefasst. Voraussetzung fir ein nachhaltiges Baumwachstum sind ausreichend
grolie Flachen, weshalb sich die Grinflachen auch in diesem Bereich konzentrieren.

Die Blattmasse der Baume tragt zur Luftfilterung, Staubbindung und zum Temperaturaus-
gleich bei.

Damit werden hinsichtlich Baumpflanzungen die Vorgaben von Landschaftsplan und ABSP
ausreichend bericksichtigt. Zugleich werden mit den 18 erhaltenen sowie 71 neuen Baumen
auch die Vorgaben der Stellplatzsatzung mehr als erfiillt°.

Strauchpflanzungen sind in einer Abfolge von Gruppen auf der West- und Ostseite vorgese-
hen, um dort einerseits eine Einbindung und Abschirmung zu bewirken, andererseits aber
auch keine vollstandige Riegelwirkung zu entfalten. Auf der Nord- und Sidseite wird auf sol-
che Strauchpflanzungen grundsatzlich verzichtet, um dort gewlinschte bzw. aus Griinden der
Verkehrssicherheit empfohlene Blickbeziehungen (Sichtdreieck) nicht zu unterbrechen.

Die verbleibenden Griinflachen werden mit einer gartnerisch gepragten, niedrigen Bepflan-
zung bzw. Wiesenflachen angelegt.

4.1 Flachen innerhalb des Gebietes

4.1.1 ErhaltungsmaBnahmen

e Erhaltung Stadtbild pragender Baume
Am Schénbornweg (3 Stlick), an der Westgrenze (12 Stiick) des Planungsgebietes und
an der Goldbacher StralRe (3 Stiick) werden insgesamt 18 Baume erhalten.

Die Erhaltung weiterer Griinbestande wahrend des Baubetriebs erscheint unwahrscheinlich
und wird allenfalls in kleinen, isolierten Einheiten mdglich sein. Entsprechende Erhaltungs-
mafinahmen wurden deshalb nicht vorgesehen, jedoch MaRnahmen zu deren Neuanlage.

4.1.2 MaBnahmen zur Neugestaltung

Zur Minimierung der Folgen des Eingriffs sind im Bebauungs-/Griinordnungsplan verschie-
dene, insbesondere folgende Mallnahmen festgesetzt.

¢ Private Grunflachen
Soweit nicht durch die nachfolgenden Regelungen naher bestimmt, sind die gekenn-
zeichneten Griunflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

® Bei 1 Baum je 4 Stellplatzen ermitteln sich aus 329 Stellplatzen 82,25 = 83 Baume.
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e Pflanzung von Baumen und Baumreihen
Baumreihen werden als Raumkanten entlang der Schonbornstralie, der Westgrenze, der
Ostgrenze und an der Goldbacher Stral3e zur Anpflanzung festgesetzt.
Weiterhin werden die Stellplatze rasterféormig mit Baumen Uberstellt und tragen zur Struk-
turierung, Raumbildung sowie zur Vereinheitlichung des Gesamteindrucks bei. Das ver-
setzte Bildhauschen erhalt einen neuen ,Rahmen® aus drei Baumen.
Insgesamt dient die Pflanzung von 71 Baumen der Raumbildung und der Abschirmung
sowie dem klimatischen Ausgleich. lhre abschlieRende Auswahl erfolgt gemaf Pflanzen-
liste Bdume unter Berlcksichtigung der Bestandsarten.

e Pflanzung von Strauchern
An der westlichen und 0Ostlichen Grenze sind eine Abfolge von Strauchgruppen vorgese-
hen, die gleichermallen Einbindung und Abschirmung ermdglichen. lhre Artenwahl soll
unter Berlcksichtigung der Pflanzenliste Straucher erfolgen.
Insgesamt dienen die Strauchpflanzungen der landschaftlichen Einbindung und dem kili-
matischen Ausgleich. Ihre abschlieiende Auswahl erfolgt geman Pflanzenliste Straucher.

e Versickerung
Fir Stellplatze ist die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen in Kombination mit
der seitlichen Versickerung Uber die belebte Bodenzone vorgeschrieben. Damit soll die
Versiegelung minimiert werden. Eine ggf. erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ware
gesondert zu beantragen.

4.2 Flachen auBerhalb des Gebietes

Die (rechnerisch verbleibenden) Beeintrachtigungen des Naturhaushalts werden mit MaR-
nahmen aufierhalb des Geltungsbereiches des B-Plans, namlich im Bereich ,Neurod®, aus-
geglichen. Fir die dortigen Flachen liegt ein Entwicklungskonzept zur Aufwertung als Grund-
lage des stadtischen Okokontos vor. Diese AusgleichsmafRnahme ,Okokonto Neurod® um-
fasst insgesamt 3.459.229 Biotopwertpunkte. Hiervon werden diesem Bebauungsplan
72.911 Biotopwertpunkte zugeordnet.

4.3 Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung flir das biotische Schutzgut erfolgt im For-
mular 5, fir die abiotischen Schutzguter im Formular 6.

Die abschlielRende Bilanzierung erfolgt durch Addition der Endsummen aus den Formularen
5 und 6, wobei die Summe aus 6 entsprechend dem Bewertungsmodell nur zu 25 % gewich-
tet wird.

(Anmerkung: Im anzuwendenden Bewertungsmodell bedeutet eine positive Biotopwertzahl

einen Verlust, eine negative Biotopwertzahl einen Gewinn an Biotopwertpunkten)

Das Ergebnis stellt sich ohne die Ausgleichsflache wie folgt dar:
Biotopwertzahl

Zwischensumme (biotisch) aus Formular 5: 56.552,51 x 100 % = 56.552,51
Zwischensumme (abiotisch) aus Formular 6: 65.433,11 x 25% = 16.358,28
Gesamtsumme = 72.910,79
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Die Beeintrachtigungen lassen sich also im Rahmen der beabsichtigten Planung innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht vollstandig ausgleichen, sondern erfordern
dariber hinaus die ,Abbuchung® von 72.910,79 Biotoppunkten vom stadtischen Okokonto.

Aufgestellt:

TROLENBERG + VOGT

LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Grunewaldstr. 3, 63739 Aschaffenburg
Tel. 06021/22129 Fax 219276

Aschaffenburg, den 02.07.2008,

5 Anhang

5.1 Formulare1-6
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5.2 Fotos

Abbildung fur Internet
nicht freigegeben

Baumreihe und straenbegleitendes Geblsch an der Schdnbornstralie

Abbildung fur Internet Abbildung fiir Internet
nicht freigegeben nicht freigegeben
Rasenspielfeld, Kirschbaumreihe, Tribine Obstwiese mit ruderaler Staudenflur im Hintergrund

(Blick auf das Mdébellager Schwind)

Abbildung fir Internet Abbildung fir Internet
nicht freigegeben nicht freigegeben

Gebaude am Tennisplatz mit Thujahecke (links) und zwei Kirschbaumreihe im Westen
Einzelbaumen

Abbildung fur Internet Abbildung fir Internet
nicht freigegeben nicht freigegeben

Wohnhaus Goldbacher StralRe Nr. 77 Bildstock mit stadtbildprégenden Linden
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5.3 Glossar

Analogieschluss: )
Auf Vergleich oder Ahnlichkeit beruhende Schlussfolgerung.

Eutrophierung:
Anreicherung von Nahrstoffen. Wird im Zusammenhang mit Pflanzengesellschaften und Lebens-
raumen im Allgemeinen abwertend verstanden.

Landschaftsbild:
Mit dem Begriff Landschaftsbild wird ein Schutzgut im Sinne der Naturschutzgesetzgebung um-
schrieben, das die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Voraussetzung
fur die Erholung zum Inhalt hat (vgl. BNatschG § 1 Abs. 1). Es spiegelt den visuell wahrnehmba-
ren Gesamteindruck eines Gebietes wider.

Neophyten:
Neophyten sind erst nach der Entdeckung Amerikas nach Europa (wieder) eingewanderte Arten.
Sie werden nicht der potenziellen natlrlichen Vegetation (siehe dort) zugerechnet, weshalb ihr
naturschutzfachlicher Wert gering ist.

Potenzielle nattrliche Vegetation:
Als potenzielle natlirliche Vegetation wird jene Vegetation bezeichnet, welche sich ohne mensch-
lichen Einfluss auf dem jeweiligen Standort unter den herrschenden Boden-, Klima- und Wasser-
haushaltsbedingungen einstellen wiirde. Die hierauf bezogene Abweichung wird als Gradmesser
fur die Naturnahe und den naturschutzfachlichen Wert verstanden.

Schutzgut:
Die Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild erfolgt Gber deren Einzelkomponenten,
weil eine anfangliche Gesamtbetrachtung bei der Vielzahl gegenseitiger Abhangigkeiten nicht zu
leisten ist. Dabei unterscheidet man grundsatzlich zwischen dem belebten (=biotischen) und dem
unbelebten (=abiotischen) Teil dieses komplexen Wirkungsgefluges. Der unbelebte Teil wird in
weitere Einheiten unterteilt. Die Teile werden als Schutzgiter bezeichnet:

biotisches Schutzgut:
Arten und Lebensrdume
abiotische Schutzgiter:
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschaftsbild/Erholung.
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5.4 Quellenverzeichnis
Gesetze und Richtlinien

- Bayerisches Naturschutzgesetz i.d.F. vom 23.12.2005

- Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 12.12.2007

- Bundesartenschutzverordnung i.d.F. vom 16.02.2005

- Richtlinie des Rates 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume so-

wie
der wild lebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), zuletzt geand. durch die Richtlinie des Rates
97/62/EG vom 08.11.1997

- Richtlinie des Rates 79/409/EWG vom 02. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogel-
arten (Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt geand. durch die Richtlinie des Rates 91/244/EWG vom
08.05.1991

- Richtlinie 97/49/EG der Kommission vom 29. Juli 1997 zur Anderung der Richtlinie 79/409/EWG des
Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten

- Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen an den techni-
schen und wissenschaftlichen Fortschritt

Literatur

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT, GESUNDHEIT UND VERBRAU-
CHERSCHUTZ:

- Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP, Stadt Aschaffenburg, Minchen 1999

- Biotopkartierung Bayern — Gebiet der Stadt Aschaffenburg, Minchen 1995

FRAXINUS, BURO:
Immissionsbezogene Flechtenkartierung Aschaffenburg unter besonderer Berlicksichtigung des Stra-
Renverkehrs, Mombris 2002

KLAUSING, O.:

Die naturrdumlichen Einheiten, M. 1:200.000,

Kartenblatt Nr. 151 Darmstadt,

Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumordnung, Bad-Godesberg, 1968

HYDRODATA GMBH:
BV Bau- und Gartenmarkt Aschaffenburg, Kombinierte Baugrund-/Altlastenuntersuchung auf den
Grundstlicken Goldbacher Str. 73, 77 und 83 in 63741 Aschaffenburg, Oberursel, 16.06.2008

HYTREK, THOMAS, WEYELL UND WEYELL (HTWW), BURO:
Baumarkt Goldbacher Stral’e — Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Aschaffenburg, 02.07.2008

PLANZ?, BURO:
Klimagutachten Stadt Aschaffenburg mit Klimafunktionskarte, Nirnberg 2000

STADT ASCHAFFENBURG:
- Flachennutzungsplan, Aschaffenburg 1987
- Flachennutzungsplan — Entwurf zur Anderung 1987/26, Aschaffenburg 2007
- Landschaftsplan, Aschaffenburg 1982
- Landschaftsplan, Entwurf 12/2006
- Bewertungsmodell fur die Stadt Aschaffenburg zur Ermittlung und Bilanzierung von Eingriffen in Na-
tur
und Landschaft, 1999
- Angaben zu Altlastenverdachtsflachen, Aschaffenburg, mdl. Angaben Hr. Balling vom 07.04.2008
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1 Einleitung

1.1 Anlass des Umweltberichtes

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Diese Umweltpriifung tritt damit an Stelle jener nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (§ 17 Abs. 1 UVPG).

Zugleich erfiillt sie auch die Verpflichtung zur Durchfihrung (§ 17 Abs. 2 UVPG) einer Strategischen
Umweltprifung (SUP), die nach § 14b Abs. 1 Nr. 1 und Anlage 3 Nr. 1 UVPG fir Bauleitplanungen

nach § 10 des BauGB obligatorisch durchzufiihren ist.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Es ist beabsichtigt, den Bau- und Gartenmarkt an der Rudolf-Diesel-Stral’e in Hoésbach nach Aschaf-
fenburg umzulagern. Die wesentlichen Griinde hierfir sind der gestiegene Wettbewerbsdruck und das
fehlende Erweiterungspotenzial am aktuellen Standort.

Der Geltungsbereich des geplanten Sondergebietes hat eine Gesamtgrofe von gut 3,0 ha. Das Bau-

gebiet ist von Gewerblichen Bauflachen umschlossen.

Bauliches Konzept

Der Bebauungsplan verfolgt in erster Linie das Ziel, eine Flache fir den Neubau eines Bau- und Gar-
tenmarktes bereitzustellen. Der rechtskraftige FNP weist im Westen des Planungsgebietes eine Grun-
flache, im Osten eine Gewerbliche Bauflache aus. Die im Parallelverfahren betriebene Anderung des
FNP stellt nunmehr ein Sondergebiet Gro¥flachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Bau- und
Gartenmarkt dar.

Das bauliche Konzept sieht vor, die lUberbaubare Grundstiicksflache in verschiedene Teilflachen zu
gliedern. Dabei ist Baufeld 1a fur den Gartenmarkt, Baufeld 1b fir den Baumarkt und Baufeld 1c flr
den Wareneingang vorgesehen. Die Wandhohe betragt in allen drei Baufeldern 13 m, die Firsthdhe

16 m. Fur das Baufeld 2 - Buro ist nur eine Wandhéhe von 16 m vorgesehen.

Freiflachenkonzept

Eine GRZ von 0,8 als Obergrenze fir die Uberbaute Flache ermdglicht ein Mindestmal® an Eingru-
nung.

Dabei bleiben die stralenbildpragenden Baume entlang der Schonbornstralle teilweise erhalten, die
Baumreihe an der Westgrenze sowie die Baume an der Goldbacher Strale sogar iberwiegend.

Eine neue Baumreihe wird auf ganzer Lange entlang der Ostgrenze gepflanzt, im Westen und Norden
werden die erhaltenen Baumreihen erganzt. Im Stden vor dem Bereich des Wareneingangs wird
ebenfalls eine Baumreihe gesetzt, ebenso entlang der Parkplatze westlich davon. Zwischen den Stell-
platzen ist jeweils ein 2 m breiter Grinstreifen vorgesehen, der ebenfalls Baumpflanzungen ermég-
licht. Bei den Baumpflanzungen werden die nach Bayerischem Nachbarrecht erforderlichen Abstande

(2 m) eingehalten.
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Folgende wesentlichen Festsetzungen dienen der Erreichung der formulierten Ziele:

- Ausweisung als Sondergebiet Garten- und Baumarkt (SO GABAU) mit Festsetzung der zulassi-
gen Sortimente;

- GRZ0,8;

- maximal zulassige Verkaufsflache von 11.870 m?, maximal zulassige gewichtete Verkaufsflache
10.190 m?;

- Regelungen zu Dachgestaltung, Aullenfassade, Abstandsflachen, Werbeanlagen,;

- Regelungen zu Nebenanlagen, Stellplatzen, Verkehrsflachen, zur Ordnung und Sicherung des
ruhenden Verkehrs;

- Regelungen zur Erhaltung von Baumen;

- Regelungen zur geplanten Bepflanzung (Baume, Pflanzflachen, Pflanzenauswahlliste);

- Ausgleich auf externen Kompensationsflachen (im Gebiet ,Okokonto Neurod“) durch Abbuchung
vom Okokonto.

Eine ausfiihrliche Erlauterung der Inhalte und Ziele ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

1.3 Beriicksichtigung umweltrelevanter Ziele aus vorliegenden Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Es werden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen aus dem Baugesetzbuch, den Naturschutzge-
setzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung sowie der Abfall-, Boden- und Wasser-Gesetzgebung
berlcksichtigt.

Die Stadt Aschaffenburg hat einen neuen Landschaftsplan erstellt, der jedoch noch nicht in den Fla-
chennutzungsplan eingearbeitet wurde. Der neue Landschaftsplan sieht im Geltungsbereich des Be-
bauungsplan Griinflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlagen vor und ist in dieser Hinsicht obso-
let. Wie der vorausgegangene Landschaftsplan vom 28.06.1982 sieht auch der neue Landschaftsplan
die Anpflanzung einer Baumallee entlang der Schonbornstrale vor. Hinsichtlich des Ubrigen Gel-
tungsbereiches steht der Bebauungsplan ebenfalls nicht im Widerspruch zum vorausgegangenen und
in den rechtswirksamen Flachennutzungsplan eingearbeiteten Landschaftsplan, der dort Gewerbliche
Bauflachen vorsieht.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatschG bzw. Art. 13 d BayNatschG oder solche der
Biotopkartierung gibt es im Plangebiet nicht. Das Arten- und Biotopschutzprogramms ABSP (Art. 13 f
BayNatschG) schlagt fir den Bereich des Sportplatzes eine 6kologische Aufwertung strukturarmer
Grunanlagen vor. Die 6stlichen Bereiche der strukturarmen Gewerbeflache sollen ebenfalls 6kologisch

aufgewertet und vorrangig entsiegelt werden.

Flachen nach Art. 7 ff BayNatschG oder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete,
Gebiete nach der Vogelschutzrichtlinie, Art. 13 b BayNatschG) liegen nicht vor.

Vorkommen von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten kdnnen ausgeschlossen werden (siehe
hierzu Kap. 2.1.5).
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Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden sowohl innerhalb des Bau-
gebietes durch Festsetzungen als auch aufRerhalb auf stadtischen Kompensationsflachen (im Gebiet

,Okokonto Neurod*) durch Abbuchung vom Okokonto ausgeglichen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Umweltmerkmale und derzeitiger Umweltzustand

Die heutigen Flachenfunktionen und die darauf beruhenden Umweltmerkmale werden in den Kapitel 2
und 3 der Erlauterung des Griinordnungsplans (GOP) zum Bebauungsplan naher beschrieben. Die
folgenden Ausfiihrungen geben insofern nur einen kurzen Uberblick. Sie werden erganzt um die zu-
satzlichen Schutzgiter biologische Vielfalt, menschliche Gesundheit, Bevolkerung und Wechselwir-

kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

2.1.1 Morphologie, Boden, Lagerstétten, Altlasten

Das ebene Gebiet auf etwa 130 m 4. NN liegt noch im Bereich der 12-m-Terrasse des Mains. Aus den
quartéaren Sedimenten des geologischen Ausgangsmaterials haben sich kiesig-sandige bis sandig-
lehmige Braunerden mittlerer Entwicklungstiefe ausgebildet. Im Zuge der baulichen Veranderungen im
Planungsgebiet wurden diese Bdden stark tiberformt und verandert, so dass Angaben zur Bodenglte
ohne Bedeutung sind.

Die Puffer- und Speicherfahigkeit solcher Boden, also die Bodenfunktion, ist gering. Die Empfindlich-
keit gegenuber Verunreinigung bzw. Schadstoffeintrag ist wegen der durchlassigen Béden grundsatz-
lich hoch. Auf versiegelten Flachen besteht kein diesbezligliches Risiko, auf Vegetationsflachen ist es
alleine wegen des ,offenen“ Boden strukturell etwas erhoht. Auf den in der Regel einer intensiven
Diingung unterliegenden Sportrasenflachen erhdht sich das Risiko wegen der potenziellen Auswa-
schung noch einmal (s.a. Kap. 2.1.2).

Hinweise auf Kampfmittel wurden im Rahmen einer Georadaruntersuchung zumindest an den 32
Bohransatzpunkten nicht gefunden. Allerdings ist die Flache in den Unterlagen der Stadt als Kampf-
mittelverdachtsflache dargestellt, sodass dennoch mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rech-
nen ist.

Eine Altlastenuntersuchung hat fur verschiedene Prufparameter erhéhte Werte mit der Notwendigkeit
weiterer Untersuchungen im Hinblick auf bestehende Grundwassergefahrdungen ergeben.

Das im Rahmen einer zukiinftigen Bautatigkeit aufgeschlossene Material wird abfallrechtlich relevant
sein, sodass die Anforderungen der LAGA-Richtlinien fir die Wiederverwertung zu bericksichtigen
sein werden.

Abbauflachen von geologischen Lagerstatten wie z.B. Kies sind weder im FNP noch im Regionalplan

ausgewiesen.

2.1.2 Wasser
Oberfléchengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Durch die hohe Durchlassigkeit (zur Grundwasserneubildung) und geringe Pufferkapazitat (s.a. Kap.

Boden, 2.1.1) sowie den hohen Grundwasserstand ist fiir die Sportrasenflache eine Vorbelastung
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durch Schadstoffeintrag (Dingemittel, Pestizide) ins Grundwasser zu erwarten. Fur wahrscheinliche
bzw. zu erwartende Grundwassergefahrdungen in lokalisierten Bereichen (des Bestands) sind weitere
Untersuchungen erforderlich bzw. empfehlenswert.

Auf den sonstigen Vegetationsflachen besteht keine aktuelle, aber strukturell leicht erhéhte Gefahr-
dung. Die Versickerung ist mit Ausnahme der versiegelten Flachen im Siden und auf dem Gelande
der Firma Schwind gut.

Naturnahe Feuchtlebensrdume sind nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete fiur die offentliche Wasserversorgung gibt es ebenfalls nicht.

2.1.3 Klima/Luft

Die Untermainebene weist ein maRig trockenes Klima mit geringen Niederschlagen, milden Wintern
und warmen Sommern auf.

Das Plangebiet liegt laut Klimagutachten der Stadt Aschaffenburg am sudlichen Rand einer Kaltluft-
leitbahn entlang der SchénbornstralRe, was von der Flechtenkartierung jedoch in Frage gestellt wird.
Bei der Rasenflache des Sportplatzes handelt es sich um eine Kaltluftentstehungsflache mit lokaler
Bedeutung fur den Klimaausgleich (Klimagutachten).

Sowohl Frischluftproduktionsflédchen als auch -bahnen befinden sich im Planungsgebiet nicht.

Daten zur Lufthygiene liegen durch die Flechtenkartierung (Blro Fraxinus) vor. lhr zufolge liegt das
Planungsgebiet im hoch bis sehr hoch belasteten Bereich entlang der Bahnlinie und der Bundesstralle
B 26. Der Uberdurchschnittiche LKW-Verkehr an der Schdonbornstrafe mit seinen RuRemissionen ist
Grund flr die hohe Staubbelastung im Planungsgebiet. Allerdings ist anzumerken, dass sich die Luft-

gutewerte im Vergleich zu friheren Untersuchungen erheblich verbessert haben.

2.1.4 Arten und Lebensgemeinschaften, Biologische Vielfalt

Die potenzielle natirliche Vegetation ist der Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario-
Carpinetum) mit der Ersatzgesellschaft Hainbuchen-Schlehen-Gebusch (Carpino-Prunetum).
Tatsachlich ist das Gebiet vollstandig Giberformt und Gberbaut. Die vorhandenen Vegetationsbestande
wurden vom Menschen angelegt. Im Norden an der Schonbornstrale wachst eine Baumreihe aus
Uberwiegend Linden, im Westen und Osten jeweils eine Baumreihe aus Vogel-Kirschen. An der Gold-
bacher Stralte finden sich gartnerisch gestaltete Flachen, tw. von Linden tberschirmt. Ansonsten lie-
gen zwischen Sportplatz und 6stlichem Lagerhaus noch Garten- und Wiesenbrachen, hier teilweise
von alten Apfelbdumen (iberstellt.

Alle Lebensraumstrukturen im Plangebiet sind auf unterschiedliche Weise vorbelastet. Die biologische
Vielfalt ist auf intensiv gepflegten Rasenflachen sehr gering. Die Ruderalflur und die Obstwiesenbra-
che sind stark isoliert. Vorkommen geschiitzter, gefahrdeter oder bedeutsamer Pflanzen- und Tierar-

ten sind nicht dokumentiert oder zu erwarten.

2.1.5 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
In der saP werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach § 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 An-
derung BNatschG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europédischen Vogel-

arten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt
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und dargestellt. FUr Bayern liegen in Tier- und Pflanzengruppen gegliederte Tabellen des zu prufen-
den Artenspektrums vor.

Auf Grundlage vorhandener Daten und in Abstimmung mit der stadtischen Naturschutzbehérde (s.a.
deren Stellungnahme vom 09.06.08) kann eine verbotstatbestandliche Betroffenheit fiir alle Pflanzen-
und Tiergruppen im Rahmen der Relevanzprifung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Weitere Prifschritte mit vertiefenden Untersuchungen werden damit nicht erforderlich.

Somit ergeben sich auch keine spezifischen MalRnahmen, welche mit jenen aus der allgemeinen Ein-

griffsregelung resultierenden zusammen zu fiihren waren.

2.1.6 Landschaftsbild / Erholung

Die von Gewerbeflachen umgebene, in einem weitlaufig heterogenen und larmbeeinflussten Raum
gelegene Sportflache wird als Freizeitflache kaum wahrgenommen. Hinzu kommen die auf den Sport-
verein beschrankte Nutzung sowie der seit Herbst 2007 ohnedies ausgelaufene Pachtvertrag.
Pragend fir das Stadtbild sind im Wesentlichen die Baumreihe entlang der Schénbornstrae und die .
Baume an der Goldbacher Stralle. Weniger in den Raum wirkend, aber immer noch wohltuend struk-

turierend sind auch die beiden Baumreihen westlich und 6stlich des Sportgelandes.

2.1.7 Menschliche Gesundheit, Bevilkerung

Larmbelastungen gibt es als vom Plangebiet ausgehende Emission nicht. Umgekehrt unterliegt das
Gebiet Larmimmissionen insbesondere durch die uberdrtliche Verkehrsinfrastruktur. Durch das Vor-
haben ist binnen 10 Jahren mit einem Verkehrszuwachs von ca. 2.200-2-400 Kfz/Tag zu erwarten, der
von den Stralten aufgenommen werden kann.

Bewertungsgrundlage fur Bauflachen sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau® im Zusammenspiel mit der TA-Larm. Die Einhaltung der fur ein Gewer-
begebiet' bei tags 65 dB(A) und nachts bei 50 dB(A) liegenden Werte wird durch entsprechende Fest-
setzungen im Bebauungsplan sicher gestellt.

Der Abriss eines Wohnhauses erfordert den Umzug der bisherigen Bewohner. Allerdings erfolgt dies

aus einem gewerblichen und vorbelasteten Umfeld heraus.

2.1.8 Kultur- und Sachgliter

Archaologische Denkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Ein von zwei Baumen gerahmtes Bildhduschen mit vorgesetztem Suhnekreuz an der Goldbacher
Stralle wird um wenige Meter nach Westen versetzt, um die Zufahrt zum Bau- und Gartenmarkt zu

ermoglichen.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Uber die grundsatzlich und immer bestehenden Abhangigkeiten hinaus sind keine ausgepragten
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen, die eine genauere Betrachtung erfordern, zu

nennen.

! Einstufung entsprechend der umgebenden Bebauung
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung
(Prognose)

Mit der Durchfihrung der vorgesehenen Bebauung werden zumindest die natiirlichen der oben ge-
nannten Schutzglter teilweise weiter beeintrachtigt. Allerdings sind sie aufgrund bestehender Vorbe-
lastungen bereits jetzt schon gestort, insbesondere wegen der Uberwiegend intensiven Nutzung.

Im Wesentlichen kommt es zu einer weiteren Versiegelung durch Gebaude, Zufahrten und Stellplatze.
Durch die Aufgabe des Sportplatzes werden aber auch nachteilige Stoffeintrage reduziert, z.B. Dinge-
oder Pflanzenschutzmittel.

Vegetationsstrukturen (Ruderalflur, Obstwiese) mit erhdhter Wertigkeit —allerdings durch Isolation

schon aktuell vorbelastet— werden reduziert und durch gartnerisches Grin ersetzt.

Ein Ausgleich der (rechnerisch verbleibenden) Beeintrachtigungen erfolgt vor allem mit zuséatzlichen
MaRnahmen auflerhalb des Gebietes, namlich im Bereich ,Neurod®. Fir die dortigen Flachen liegt ein
Entwicklungskonzept zur Aufwertung als Grundlage des stadtischen Okokontos vor. Diese Aus-
gleichsmaRnahme ,Okokonto Neurod“ umfasst insgesamt 3.459.229 Biotopwertpunkte. Hiervon wer-

den diesem Bebauungsplan 72.911 Biotopwertpunkte zugeordnet.

Die weitere Entwicklung des Umweltzustandes ohne die Durchflihrung der Planung ist nur abzuschat-
zen. Der Gewerbeflachenwidmung entsprechend ware fiir den Bereich der Fa. Schwind keine wesent-
liche Veranderung zu erwarten. Fir das Sportgelande musste wegen seiner isolierten Lage weit ab-
seits von zur Naherholung geeigneten Flachen, innerhalb eines sehr heterogenen und Larm belaste-
ten Umfeldes und bei zugleich bescheidener Infrastruktur in den Vereinsgebauden selbst mit einer
zunehmend geringeren Nachfrage gerechnet werden. Insofern erscheint mittelfristig eine wie auch

immer ausgerichtete gewerbliche Nutzung auch auf diesem Standort geradezu zwangslaufig.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
Die vorgesehenen MalRnahmen sind in den Kapiteln 3.3 und 4 der Begriindung des Griinordnungs-

plans beschrieben:

— Der Flachenanspruch zielt auf einen von heterogener, Uberwiegend gewerblicher Bebauung ge-
pragten Raum, der auRerdem durch Verkehrsinfrastruktur vorbelastet ist. Die Sportflache kann ei-
ne Erholungsfunktion nur eingeschrankt und ohne Aussicht auf Verbesserung erfillen;

— Sanierung vorhandener Altlasten und ggf. vorhandener Grundwassergefahrdungen;

— Erhaltung stadtbildpragender Baumreihen und Baume (18 Stlick);

— Pflanzung neuer Baume und Baumreihen (71 Stulck);

— Niederschlagswasserbewirtschaftung (Versickerung) ist im Rahmen beschrankter Mdglichkeiten
konzeptioneller Bestandteil des stadtebaulichen Entwurfs;

— Versetzen eines Bildhauschens auf dem Gelande;

— Ausgleich auf externen Kompensationsflachen im Gebiet ,Okokonto Neurod®, durch Abbuchung

vom Okokonto.
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2.4 Alternative Planungsméglichkeiten

Eine Erweiterung der Betriebsflache des Bau- und Gartenmarktes in Hosbach ist aufgrund der dort
beschrankten Flachengrofie nicht moglich. Im Vorfeld der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
plans waren alternative Standort untersucht worden. Die Standorte in Goldbach und am Stadtrand von
Aschaffenburg entsprachen in Flachenverfiigbarkeit und/oder Standortqualitat nicht dem Einzelhan-
delsprofil.

Innerhalb des Gebietes ware eine etwas reduzierte Grundflachenzahl (GFZ) mit daraus folgendem
groRBerem Freiflachenanteil denkbar. Allerdings wird damit das Vorhaben an diesem Standort grund-
satzlich in Frage gestellt, weil sich dann die fiir erforderlich erachtete Verkaufsflache nicht mehr reali-
sieren lasst. Die notwendige Zahl der Stellplatze korrespondiert mit der Grofde der Verkaufsflache und
kann ebenfalls nicht reduziert werden.

Mit Blick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, ebenso einer mog-
lichst geringen Gesamtversiegelung (§1a BauGB), erscheint das gewahlte Maf} der Verdichtung in
einem gewerblich gepragten Umfeld angemessen.

Erganzend, aber ohne den Charakter einer eigenstandigen ,Alternative“, ware die Anwendung von

Dach- und Fassadenbegrinung denkbar.

3 Zusitzliche Angaben

3.1 Methodik

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt methodisch auf Grundlage des Bewertungsmodells
fur die Stadt Aschaffenburg zur Ermittlung und Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft.
Die Erhebung der Grundlagen sowie die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange wurde im
vorliegenden Fall durch értliche Bestandsaufnahmen (im Friihjahr 2008) und Uberpriifung von vorlie-
genden Planungen vorgenommen. Weder aus der Biotopkartierung, dem Arten- und Biotopschutzpro-
gramm (ABSP) oder sonstigen Daten haben sich weitere Hinweise auf hier existierende besondere
Biotope oder Lebensraume ergeben.

Die Daten zu Altlasten sowie Kampfmitteln stammen von einer Altlastenuntersuchung (HYDRODATA,
Juni 2008), hinsichtlich der Kampfmittel durch ein eigenes Schreiben der GEOLOG Fufl-Hepp GbR
prazisiert .

Bewertungsgrundlage fir Larmbelastungen sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN

18005 im Zusammenspiel mit der TA-Larm.

Die wesentlichen flachenrelevanten Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind im Bestands- und Bewer-
tungsplan des Griinordnungsplans dargestellt. Sie sind auch die Grundlage fir die Bemessung der

erforderlichen Ausgleichsmalinahmen (s. Kap. 3.4 der Erlauterung des GOP).

Zusatzliche spezifische Erhebungen, z.B. zu Flora und Fauna, wurden nicht vorgenommen, da hier-
aus keine grundsatzlich neuen oder andere Erkenntnisse zu erwarten gewesen waren und dies somit

eine unangemessene Erweiterung des Prifumfangs bedeutet hatte.
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3.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Eine verbindliche Klarung der Entwasserungskonzeption einschlieRlich Versickerung ist erst auf
Grundlage einer projektbezogenen Planung mdglich, was durch eine entsprechende Auflage in der
Baugenehmigung sichergestellt werden soll. Eine ggf. erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ware
gesondert zu beantragen.

Auch fir die lokalisierten Bereiche mit potenziellen Grundwassergefahrdungen sind die erforderlichen
weiteren Untersuchungen sicherzustellen. Dies gilt auch fur die ordnungsgemafie Verwendung bzw.
Entsorgung von bei zuklnftigen Baumaflnahmen zweifelsfrei anfallendem Aushubmaterial mit erhéh-
ten Anforderungen (> Einbauklasse Z 0).

Fur den Fall der Freilegung von archaologische Fundstellen im Zuge von Erdarbeiten ist das Lan-

desamt fir Denkmalpflege zu beteiligen.

Die Notwendigkeit weiterer Uberwachungsmafnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

4 Zusammenfassung

4.1 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Am norddstlichen Ostsrand von Aschaffenburg zwischen der Schonbornstralie (B 26) und der Gold-
bacher Stralle konzentrieren sich Gewerbliche Bauflachen. Inmitten dieser Flachen liegt eine Grinfla-
che flr Sportplatz und Tennisplatze. Die Pacht fir diese Grundstlicke wurde im September 2007 ge-
kindigt, die Nutzung aufgegeben.

Die Ausweisung einer Sonderflache mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 dient der geplanten Errich-
tung eines Bau- und Gartenmarktes mit dazu gehérenden Stellplatzen. Die Gebaudehdhen liegen
zwischen 13 und 16 Metern. An den vier Randseiten sind Griinflachen mit zu erhaltenden wie auch

neu zu pflanzenden Baumreihen vorgesehen.

4.2 Beschreibung der Umwelt

Der Boden ist vollstandig anthropogen Uberformt, im Siden und auf dem Grundstlick der Mdbelfirma
Schwind zugleich stark versiegelt. Das bei zuklinftigen Bautatigkeiten aufgeschlossene Material wird
abfallrechtlich relevant sein, sodass die Anforderungen der LAGA-Richtlinien fir die Wiederverwer-
tung zu bertcksichtigen sein werden.

Eine Altlastenuntersuchung hat fir ausgewahlte Bereiche die Notwendigkeit weiterer Untersuchungen
im Hinblick auf potenzielle Grundwassergefahrdungen ergeben.

Kampfmittel wurden zwar an den 32 Bohransatzpunkten bzw. deren Umfeld nicht gefunden, mit ihrem
Vorhandensein ist dennoch zu rechnen, weil die Gesamtflache in den Unterlagen der Stadt als

Kampfmittelverdachtsflache dargestellt ist.

Gewasser, Feuchtstandorte, Uberschwemmungsbereiche oder Wasserschutzgebiete sind nicht vor-
handen. Aufgrund des wasserdurchlassigen geologischen Untergrundes besteht ein strukturell hohes

Grundwasserkontaminationsrisiko, was sich auf der Flache des Rasenspielfeldes mit dem Einsatz von



Stadt Aschaffenburg Bebauungsplan Nr. 20/15 ,Baumarkt Goldbacher Stralle*,
Anlage 2 zur Begrundung — Umweltbericht Seite 10 von 12

Dinge- und Pflanzenschutzmitteln als Vorbelastung ausdrickt. Einzelne Risikobereiche wurden loka-

lisiert (s.0.).

Die Rasenflache mit angrenzenden Vegetationsflachen wirkt als Kaltluftentstehungsflache von lokaler

Bedeutung.

Garten-, Obstwiesenbrache und Ruderalfluren weisen geringe Lebensraumfunktionen auf, sind aber
durch Abfall gestort und stark isoliert. Vervollstandigt wird die Vegetation durch kleinflachiges, gartne-
risches Grin sowie fir das Stadtbild teilweise bedeutsamen Baumreihen und Einzelbaumen. Die bio-
logische Vielfalt ist gering, das Vorkommen geschiuitzter oder gefahrdeter Arten ist nicht bekannt, das

Vorkommen saP-relevanter Arten kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Fir die Naherholung hatten die in einem unwirtlichen Umfeld gelegenen Sportflachen fir einen einge-

schrankten Nutzerkreis eine geringe Bedeutung.

Ein von zwei Linden gesdumtes Bildhduschen ist als Kulturgut zu nennen.

4.3 Erwartete Entwicklung ohne Planumsetzung
Fir den Bereich der Fa. Schwind ware die Beibehaltung, flir das Sportgelande mittelfristig die Um-

wandlung in gewerbliche(r) Nutzung zu erwarten.

4.4 Umweltauswirkungen, MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
Im Katalog (UVPG, Anlage 2 Nr. 2) aufgeflhrte Gebiete, mit fir den Naturhaushalt und das Land-

schaftsbild besonders bedeutsamen Schutzgutern, sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

a) Im Bundesanzeiger gemal § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes nicht zutreffend
bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europai-
sche Vogelschutzgebiete

b) Naturschutzgebietes gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht zutreffend
nicht bereits von den Buchstaben a) erfasst.

c) Nationalparke gemaf § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht be- nicht zutreffend
reits von dem Buchstaben a) erfasst.

d) Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den § 25 und 26 nicht zutreffend
des Bundesnaturschutzgesetzes

e) gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes nicht zutreffend
bzw. §13 d Abs. 1 des Bayerischen Naturschutzgesetz

f) Wasserschutzgebiete gemal § 19 des Wasserhaushaltsgesetztes oder nach nicht zutreffend
Landesrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwem-
mungsgebiete gemalk § 31b des Wasserhaushaltsgesetzes

g) Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt- nicht zutreffend
qualitdtsnormen bereits tberschritten sind

h) Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- nicht zutreffend
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und
5 des Raumordnungsgesetzes
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i)

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archaologisch bedeutende Landschaft eingestuft
worden sind

nicht zutreffend

Als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtliche Prifung und in Abstimmung mit der stadtischen

Naturschutzbehorde konnte eine verbotstatbestandliche Betroffenheit fir alle relevanten Pflanzen-

und Tiergruppen im Rahmen der Relevanzprifung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-

den.

Schutzglter Kurzerlauterung

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen sowie Vermeidungen, Verminderungen und
Ausgleich der Beeintrachtigungen

1. Schutzgut Boden und
Wasser

Beeintrachtigung:

Das Planungsgebiet ist Uberwiegend anthropogen lberformt; durch die Bebauung
wird weiterer Boden beansprucht und versiegelt.

Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung, Erhdhung des Ober-
flachenabflusses.

Bei schon geringwertiger Bodenfunktion ergibt sich nur eine geringe zuséatzliche Be-
lastung.

Vermeidung/ Ausgleich:

Beanspruchung eines vorbelasteten Standortes. Sanierung vorhandener Schadens-
potenziale.

Regelungen zur Verwendung versickerungsfahiger Belage.

2. Schutzgut Klima / Luft

Beeintrachtigung:
Verlust einer lokalen Kaltluftentstehungsflache durch Versiegelung. Hohe
Temperaturabstrahlung von befestigten, tiberbauten Flachen.

Vermeidung / Ausgleich:
Baugebietsdurchgriinung durch Erhalt und Neuanpflanzung von Baumen, Anlage von
Grunflachen.

3. Schutzgut Arten und Le-
bensraume

Beeintrachtigung:

Die intensive Vornutzung hat keine bedeutsamen Lebensraume fir Tiere und Pflan-
zen entstehen lassen, die biologische Vielfalt ist gering. Die vorhandenen Geholze
und Ruderalfluren erfiillen jedoch Trittsteinfunktionen im Biotopverbund. Ihr Umfang
wird reduziert.

Vermeidung / Ausgleich:

Herstellung neuer Vegetationsflachen, Baumpflanzungen, Ausgleich auf externen
Kompensationsflachen (im Gebiet stadtisches ,Okokonto Neurod“) durch Zuordnung
von 72.911 Biotopwertpunkten zum Bebauungsplan.

4. Schutzgut Landschaftsbild

Beeintrachtigung:
Es sind keine flr die Allgemeinheit nutzbaren Erholungsradume betroffen.

Vermeidung / Ausgleich:
Erhalt von Stadtbild pragenden Baumreihen, Ergénzung und Neupflanzung .

5. Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung:

Das Plangebiet wird durch die Emissionen des Verkehrs auf der Schénbornstralle
(B 26) belastet werden. Eine Belastung mit Kampfmittel ist aktuell nicht festzustellen,
dennoch ist bei Grabungsarbeiten ein Risiko nicht ganz auszuschlieRen.

Vermeidung / Ausgleich:
Eine Uberschreitung der nach DIN 18005 zulassigen Larmpegel ist durch den Ver-
kehrsléarm nicht zu erwarten.
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6. Schutzgut Kultur- und
Sachguter

Beeintrachtigung:
Ein Bildstock auf FI.Nr. 3624 ist durch die Planung betroffen.

Vermeidung / Ausgleich:
Das Bildhauschen wird nach Westen auf eine 6ffentliche Griinflache versetzt.

Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern

Uber die bereits dargelegten Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter hinaus
sind keine nachteiligen Wechselbeziehungen zu erwarten.

4.5 MaBRnahmen zur Uberwachung

Durch entsprechende Auflagen in der Baugenehmigung sollen sichergestellt werden:

- die Klarung der Entwasserungskonzeption einschlieRlich Versickerung auf Grundlage einer projekt-

bezogenen Fachplanung;

- die ordnungsgemafe Verwendung bzw. Entsorgung auch von belastetem Aushubmaterial (> Ein-

bauklasse Z 0);

- gdf. die Beteiligung des Amt fir Denkmalpflege im Falle der Freilegung von archaologischen Fund-

stellen.

Ausgearbeitet:

Aschaffenburg, 02.07.2008:

TROLENBERG + VOGT
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
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Auffiillung, Mutterboden, Mittelsand, feinsandig, stark schluffig,
schwach humos, schwach feinkiesig, Auffiillung (Oberboden),
dunkelbraun bis braun, schwach feucht, Wurzeln, vereinzelt
Schlackereste < 1%, mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren,

OH (Grob-/gemischtkérnige Béden, humos)

Aufflllung, Kies, stark sandig, schwach schluffig, hellbraun, feucht,
kiesige Bestandteile Quarz und Quarzit, locker gelagert, leicht zu

bohren, GU (Kies, schluffig)

Mittelsand, feinsandig, schluffig, dunkelbraun bis braun, feucht,
oberste 2cm stark schluffig, schwach humos, locker gelagert, leicht

zu bohren, SU (Sand, schluffig)

Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig, schwach kiesig,
Terrassensand, hellbraun, feucht, Endteufe, mitteldicht gelagert,

maRig schwer zu bohren, SU (Sand, schluffig)
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Aufflllung, Mutterboden, sandig, schluffig, humos, Auffillung
(Oberboden), dunkelbraun, schwach feucht, Wurzeln, mitteldicht
gelagert, maRig schwer zu bohren, OH (Grob-/gemischtkdrnige
Bdden, humos)

Auffiillung, Sand, kiesig, schwarz, schwach feucht, 60 % Schlacke,
locker gelagert, leicht zu bohren, SW (Sand, weitgestuft)

Auffillung, Kies, stark sandig, schwach schluffig, braun, schwach
feucht, kiesige Bestandteile Quarz und Quarzit, locker gelagert,
leicht zu bohren, GU (Kies, schluffig), bis 0.5m 1%

Schlackebeimengungen

Mittelsand, feinsandig, schluffig bis stark schluffig, zum Teil
schwach kiesig, Terrassensand, hellbraun bis dunkelbraun, feucht,
Endteufe, mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren, SU (Sand,
schluffig) bis SU* (Sand, stark schluffig), oberste 10 cm

dunkelbraun - ehem. Oberboden?,
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Aufflllung, Mutterboden, Feinsand, stark schluffig, mittelsandig,
humos, Auffiillung (Oberboden), dunkelbraun, schwach feucht,
Wourzeln, mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren, OH
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Blatt 1 von 1

Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: KRB 7

Auftraggeber: BayWa AG

Projekt-Nr.: 2008016

Bearbeiter: J. Weil

Datum: 05.05.2008

HYDRODATA GmbH
Rechtswert: 0,0 Gattenhoferweg 29

D- 61440 Oberursel
Hochwert: 0,0 Telefon 06171/5892-0
Ansatzhohe: 131,29 m i.NN Telefax 06171/5892-40
Endtiefe: 3,00 m




m u. GOK (131,30 m G.NN)

KRB 8

0,0 A an’ | oo Aufflllung, Mutterboden, Feinsand, stark schluffig, mittelsandig,
BP 1 .2+ .. humos, schwach feinkiesig, Auffiillung (Oberboden), dunkelbraun,
0 OO-b 20 . /22| «s  schwach feucht, Wurzeln, mitteldicht gelagert, maRig schwer zu
W 000020 } 0,20 — ;o ==~ bohren, OH (Grob-/gemischtkérnige Béden, humos)
Al
o °l e
°y Al
®° | e
A o,
o0 All
®@° | e
A o,
o0 All
o
A%
BP 2; o e
1,0 W 020100 | ©g Al
®@° | .
A o,
o0 All
®@° | .
A o,
© Z) A : Aufflllung, Kies, sandig, schluffig, hellbraun bis hellgrau, feucht,
BP 3; ®@°| o locker gelagert, leicht zu bohren, SU (Sand, schluffig), stark
B 1,00-1,50 B 1,50 Ao e gestaucht, daher wenig Probenmaterial;
e | )
BP 4; FYRrrs } Schluff, tonig, sandig, weilgrau, feucht, weich bis steif, leicht zu
B 1.50-1,70 B 1,70 | *ta. 2= | bohren, TM (Ton, mittelplastisch)
e %,
N T
o L8|
A .
2,0 .
L[]
L[]
BP 5; .
W 170230 | .
L[]
..
L[]
..
M 0" | ee
° ©® | e
e LGl
LI Sand, schwach kiesig, schwach schluffig, Terrassensand,
BP 6; e _ .®|.. weillgrau, feucht, Endteufe, mitteldicht gelagert, maRig schwer zu
3,0 B 2,30-3,00 | 300 | .« s bohren, SU (Sand, schluffig)
Héhenmalistab: 1:20 Blatt 1 von 1
Projekt: BayWa, Aschaffenburg
Bohrung: KRB 8 HYDRODATA GmbH
Auftraggeber: BayWa AG Rechtswert: 0,0 gatst,?::; galr)‘gfugrszg
Projekt-Nr.: 2008016 Hochwert: 0,0 Telefon 06171/5892-0
Bearbeiter: J. Weil Ansatzhdhe: 131,30 m G.NN Telefax 06171/5892-40
Datum: 05.05.2008 Endtiefe: 3,00m




m u. GOK (131,74 m (i.NN)

0,0

BP1;
W 014060 |

BP 2;
W 060095 |

BL 1;
2,0 B 0.,14-2,00

BP 3;
0,95-2,00

Hoéhenmalistab: 1:20

014

060

095

200

Aufflllung, Mittelsand, feinsandig, kiesig bis schwach kiesig,
schluffig, braun, feucht, locker gelagert, leicht zu bohren, SU (Sand,

schluffig), unterste 3cm hellbraun,

Mittelsand, feinsandig, schluffig, Terrassensand, braun, feucht,

mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren, SU (Sand, schluffig)

Mittelsand, stark feinsandig, lagenweise von 0, 6-0, 75m, Kies,
stark sandig, Terrassensand, hellbraun, feucht, Endteufe,
mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren, SE (Sand,

enggestuft)
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: KRB 9

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0,0

Projekt-Nr.: 2008016

Hochwert: 0,0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhoéhe: 131,74 m G.NN

Datum: 07.05.2008

Endtiefe:

2,00m

HYDRODATA GmbH
Gattenhodferweg 29

D- 61440 Oberursel
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m u. GOK (131,74 m (i.NN)

0,0

BP 1;

H 012060 |

BP 2;

W 060095 |

BL 1;

2,0 B 0.12-2,00

BP 3;
0,95-2,00

Hobéhenmalistab: 1:20

012

060

095

200

A ©o| schiuffig)

* o *|°  (Sand, schluffig)

* o+ .°*|e schluffig)

e /O - Aufflllung, Sand, kiesig bis stark kiesig, schwach schluffig, braun,
® © | feucht, mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren, SU (Sand,

. e Mittelsand, feinsandig, schluffig, schwach kiesig, Terrassensand,
e , o | braun, feucht, mitteldicht gelagert, m&Rig schwer zu bohren, SU

Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig, zum Teil Schluff,
. o oo schwach kiesig, Terrassensand, braun, zum Teil hellbraun, feucht,
e, .+ | Endteufe, mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren, SU (Sand,

Blatt 1 von 1

Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: KRB 10

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0,0

Projekt-Nr.: 2008016

Hochwert: 0,0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhéhe: 131,74 m G.NN

Datum: 07.05.2008

Endtiefe: 2,00 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhodferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40




m u. GOK (131,51 m i.NN)

0,0 N 0,06 Auffillung, Asphalt, schwarz
BP 1; Aufflillung, Kies, sandig, hellgrau, schwach feucht bis trocken,
Bl 0.06-0,50 | 0,50 dicht gelagert, schwer zu bohren, GW (Kies, weitgestuft)
1,0
BP 2;
B 050150 |
2,0
Aufflllung, Sand, kiesig, schwach schluffig, zum Teil stark
BP 3; . schluffig, hellbraun, zum Teil grau, feucht, locker gelagert, leicht zu
B 15025 | 250 0 bohren, SU (Sand, schluffig)
[ 30 AR b
BP 4; A b
B 250-3,20 B o e |
M 380 ,' ’. '; - Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, zum Teil grobsandig,
o, e Terrassensand, hellbraun, feucht, Grundwasser angebohrt bei
BP 5; e . .|+ (3.8), Endteufe, mitteldicht gelagert, méRig schwer zu bohren, SW
4,0 Bl 3.20-4,00 | 4,00 | * . *. | (Sand, weitgestuft)
Héhenmalistab: 1:20 Blatt 1 von 1
Projekt: BayWa, Aschaffenburg
Bohrung: KRB 11 HYDRODATA GmbH
Auftraggeber: BayWa AG Rechtswert: 0,0 Gattengiiirvve g
99 y D- 61440 Oberursel
Projekt-Nr.: 2008016 Hochwert: 0,0 Telefon 06171/5892-0
Bearbeiter: J. Weil Ansatzhhe: 131,51 m G.NN Telefax 06171/5892-40
Datum: 07.05.2008 Endtiefe: 4,00 m




m u. GOK (131,46 m U.NN)
0.0 _ 0,08 Auffiillung, Asphalt, schwarz
BP 1; Aufflllung, Kies, sandig, schwach schluffig, braun, feucht, dicht
Bl 0.,08-0,50 | 0,50 gelagert, schwer zu bohren, GW (Kies, weitgestuft)
BP 2;
B 0,50-0,60 -
1,0 Aufflllung, Sand, schluffig, schwach kiesig, grau, feucht, locker
BP 3; gelagert, leicht zu bohren, SU (Sand, schluffig), oberste 10cm
B 0.60-1,10 | 1,10 braun, 0,6-1,1m schwach muffiger Geruch,
Aufflllung, Mittelsand, feinsandig, schluffig bis stark schluffig,
BP 4; braun, feucht, locker gelagert, leicht zu bohren, SU (Sand, schluffig)
B 1.10-1,90 | 19 bis SU* (Sand, stark schluffig)
2,0
Aufflllung, Mittelsand, feinsandig, schwach kiesig, hellbraun,
BP 5; feucht, locker gelagert, leicht zu bohren, SE (Sand, enggestuft), bei
B 1.90-2,50 B 250 2.5m dunkel verfarbte Tmm méchtige Schicht,
3,0
BP 6;
B 250-3,20 B o e |ee
\/ 370 c.
,' ’. : Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, Terrassensand,
.. hellbraun, feucht, Grundwasser angebohrt bei (3.7), Endteufe,
BP7; ., -+ mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren, SE (Sand,
4,0 W 3.20-4,00 B 4,00 | * 4 * | enggestuft)
Héhenmalistab: 1:20 Blatt 1 von 1
Projekt: BayWa, Aschaffenburg
Bohrung: KRB 12 HYDRODATA GmbH
Auftraggeber: BayWa AG Rechtswert: 0,0 Gattenhoferweg 29
99 y D- 61440 Oberursel
Projekt-Nr.: 2008016 Hochwert: 0,0 Telefon 06171/5892-0
Bearbeiter: J. Weil Ansatzhhe: 131,46 m G.NN Telefax 06171/5892-40
Datum: 07.05.2008 Endtiefe: 4,00 m




m u. GOK (131,74 m (i.NN)

0,0

2,0

B 160230 |

BP 1;

B 013030 | 030

BP 2;

B 030080 | 080

BP 3;

B 080160 | 1,60

BP 4;

BL 1;

30 [ _0.13-3,00 300

BP 5;
2,30-3,00

Hobéhenmalistab: 1:20

013

KRB 13

A@' oo

Aufflllung, Beton, schwarz+grau, bis: 0,02m Gussasphalt, 0,13m

Beton

Auffiillung, Sand, kiesig, hellbraun, feucht, mitteldicht gelagert,

maRig schwer zu bohren

Mittelsand, feinsandig, schluffig, Terrassensand, dunkelbraun,

feucht, locker gelagert, leicht zu bohren, SU (Sand, schluffig)

Mittelsand, feinsandig, schwach kiesig, zum Teil schluffig,
Terrassensand, hellbraun, schwach feucht, mitteldicht gelagert,
maRig schwer zu bohren, SU (Sand, schluffig), SE (Sand,

enggestuft)

Mittelsand, feinsandig, Terrassensand, hellbraun, feucht, Endteufe,
mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren, SE (Sand,

enggestuft)
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: KRB 13

Auftraggeber: BayWa AG Rechtswert: 0,0
Projekt-Nr.: 2008016 Hochwert: 0,0

Bearbeiter: J. Weil Ansatzhéhe: 131,74 m G.NN
Datum: 07.05.2008 Endtiefe: 3,00m

HYDRODATA GmbH
Gattenhodferweg 29
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m u. GOK (131,28 m i.NN)

0,0

BP1;
W 000030 |

BP 2;
H 030110 |

BP 3;
2,0 B 11020 |

BP 4;

3,0 B 2,00-3,00 B

Hobéhenmalistab: 1:20

030

1,10

200

300

P
o -

>

®o®o%®o® e o
Do o R

>

Qe ® o
O o-

>

Qe ® o
O o-

B

Aufflillung, Sand, feinkiesig, Laufbahnbelag, rot, schwach feucht,
dicht gelagert, schwer zu bohren, SW (Sand, weitgestuft)

. Auffiillung?, Sand, stark kiesig, schwach schluffig, ockerbraun,
*» feucht, mitteldicht - dicht gelagert, méaRig schwer bis schwer zu

«»___bohren, SU (Sand, schluffig)

o Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig bis schluffig,

. Terrassensand, weil3grau, feucht, mitteldicht gelagert, magig

*«  schwer zu bohren, SU (Sand, schluffig)

Mittelsand, feinsandig, schwach kiesig bis kiesig, schwach
schluffig, lagenweise Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig,
Terrassensand, weillgrau, feucht, Endteufe, dicht gelagert, schwer
l.  zubohren, SU (Sand, schluffig)
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: KRB 14

Auftraggeber: BayWa AG Rechtswert: 0,0
Projekt-Nr.: 2008016 Hochwert: 0,0

Bearbeiter: J. Weil Ansatzhoéhe: 131,28 m G.NN
Datum: 05.05.2008 Endtiefe: 3,00m

HYDRODATA GmbH
Gattenhodferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40




m u. GOK (131,43 m (i.NN)

0,0

BP1;
W 000020 |

BP 2;
W 020040 |

BP 3;
B 04009 |

BP 4;
B 0919 |

2,0

BP 5;

3,0 B 1,90-3,00 B

Hobéhenmalistab: 1:20

0,20 f

040

09

300

Aufflllung, Mutterboden, Feinsand, schluffig, mittelsandig,
schwach feinkiesig, schwach humos, Auffiillung (Oberboden),
schwarzbraun, schwach feucht, Wurzeln, Ziegelsteinreste,
mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren, OH

(Grob-/gemischtkornige Béden, humos)

Aufflillung, Sand, stark kiesig, schwach schluffig, schwarz,
schwach feucht, 50% Schlacke, locker gelagert, leicht zu bohren

Kies, stark sandig, schluffig, Terrassensand, weigrau, feucht,

mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren, GU (Kies, schluffig)

Mittelsand, feinsandig, schluffig, lagenweise stark schluffig,
schwach kiesig, Terrassensand, weil3grau, feucht, Endteufe, dicht

gelagert, schwer zu bohren, SU (Sand, schluffig)

Blatt 1 von 1

Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: KRB 15

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0,0

Projekt-Nr.: 2008016

Hochwert: 0,0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhoéhe: 131,43 m G.NN

Datum: 05.05.2008

Endtiefe:

3,00 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhodferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40




m u. GOK (132,33 m i.NN)

0,0

BP 1;

BP 2;

BP 3;

2,0

BP 4;

BP 5;

Hobéhenmalistab: 1:20

H 00008 |

W 08015 |

m 15019 |

B 1928 |

3,0 B 2.80-3,00 B

080

150

190

280

300

Auffiillung, Mittelsand, feinsandig, schluffig, schwach kiesig,
schwach humos, Aufflillung (Oberboden), schwarzbraun, schwach
feucht, bei 0.8m Holzreste, locker gelagert, leicht zu bohren, OH
'« (Grob-/gemischtkérnige Béden, humos)

Kies, sandig, Terrassenkies, hellbraun+weil3grau, schwach feucht,

Sand, kiesig, schwach schluffig, Terrassensand, weifigrau, feucht,

.. '_. o Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig, schwach kiesig,
* . .*|. Terrassensand, braun, schwach feucht, mitteldicht gelagert, maRig
* . *. |*= schwerzu bohren, SU (Sand, schluffig)
© -9 e
06 O
0 5Of
() o .© :
© -e®| e
06 O
0 5Of
O, .0 7: dicht gelagert, schwer zu bohren, GW (Kies, weitgestuft)
,' '. '; . Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig, zum Teil schluffig,
., e : vereinzelt schwach kiesig, Terrassensand, weilgrau, zum Teil
e ,.*| | hellbraun, feucht, dicht gelagert, schwer zu bohren, SU (Sand,
* o .| |* schiuffig)
e oo,
N
e ,o |°
.o 7: Endteufe, dicht gelagert, schwer zu bohren, SU (Sand, schluffig)
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Projekt:

BayWa, Aschaffenburg

Bohrung:

KRB 16

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0,0

Projekt-Nr.: 2008016

Hochwert: 0,0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhoéhe: 132,33 m G.NN

Datum: 08.05.2008

Endtiefe: 3,00 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhodferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40




m u. GOK (133,62 m i.NN)

0,0

BP1;
W 000030 |

BP 2;
B 030060 |

BP 3;
W 060120 |

2,0
BP 4;

B 120210 |

BP 5;

3,0 B 2.10-3,00 B

Hobéhenmalistab: 1:20

030

060

120

300

GQO:' IS ¢ 4

. weitgestuft)

schluffig)

0®0®0®0®p®p 000000000000 0

o . 0O o . 0O o -
[©]
[e)

. 0

o]

co> #0000 8)08

. . .
e OO e ® O
e 0O O OO

o

schluffig)

Auffiillung, Feinsand, schluffig, ab 0.1m, kiesig bis stark kiesig,
Tennisplatzasche, rot, schwach feucht bis trocken, dicht gelagert,
schwer zu bohren, SU (Sand, schluffig)

Auffiillung, Kies, sandig, Auffilllung, Schlacke, schwarz, schwach
feucht, 100% Schlacke, locker gelagert, leicht zu bohren, GW (Kies,

«+ Auffiillung, Sand, kiesig, schluffig, dunkelgrau, feucht, 1%
**  Schlacke, mitteldicht gelagert, maRig schwer zu bohren, SU (Sand,

Sand, kiesig, schluffig, im Wechsel mit, Mittelkies, sandig,
schwach schluffig, Terrassensand, beige, feucht, Endteufe, dicht
gelagert, schwer zu bohren, SU (Sand, schluffig), GU (Kies,
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: KRB 17

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0,0

Projekt-Nr.: 2008016

Hochwert: 0,0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhoéhe: 133,62 m G.NN

Datum: 08.05.2008

Endtiefe: 3,00 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhodferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40




m u. GOK (133,53 m i.NN)

0,0 A
A
- 0,19 A Aufflllung, Beton, grau, bis: 0.11m Betonpflaster, 0,19m Beton
A ‘20 .
o'. OA .
A ‘20 :
o'. OA .
A ‘20 :
o'. OA .
A ‘20 :
BP 1; : .
1,0 § 01910 | °. oA :
A ‘20 :
o'. OA .
A ‘20 :
o'. OA .
A ‘20 :
o'. OA .
BP 2; © | .
m o010 | A el
o'. OA .
A ‘20 :
2,0 L0
© |
Al
o'. OA .
A ‘20 :
°. OA N Aufflllung, Sand, kiesig, schwach schluffig, dunkelgrau, zum Teil
BP 3; A © | . hellgrau, feucht, Ziegelsteinreste, Kunstofffolie, 1% Schlacke,
B 1.70-2,50 | 250 % locker gelagert, leicht zu bohren, GU (Kies, schluffig)
AT
VK
AL
VK
3,0 A ..-. .
AL
el s Aufflllung, Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, schwach
A . kiesig, ab 3.2m, mittelkiesig, hellbraun, feucht, bei 3.3m
BP 4; o e Ziegelsteinrest, locker gelagert, leicht zu bohren, SW (Sand,
B 250330 | 330 [T« O] weitgestuft
.. . ._.. * Mittelsand, feinsandig, schwach schluffig, Terrassensand,
BP 5; o« el weilgrau, zum Teil hellbraun, feucht, Endteufe, dicht gelagert,
4,0 [l 3.30-4,00 | 400 | ¢ . e+ ||+ schwerzubohren, SU (Sand, schluffig)
Héhenmalistab: 1:20 Blatt 1 von 1
Projekt: BayWa, Aschaffenburg
Bohrung: KRB 18 HYDRODATA GmbH
Auftraggeber: BayWa AG Rechtswert: 0,0 Gattengiiirvve g
99 y D- 61440 Oberursel
Projekt-Nr.: 2008016 Hochwert: 0,0 Telefon 06171/5892-0
Bearbeiter: J. Weil Ansatzhdhe: 133,53 m G.NN Telefax 06171/5892-40
Datum: 08.05.2008 Endtiefe: 4,00 m




m u. GOK (133,55 m i.NN)

KRB 19

00 _ 0,09 2 - Auffiillung, Asphalt, schwarz
A AL
. o .
° . Al e
A AL
. o .
° . Al e
A AL
. o .
.. Al e
A AL
. o .
° . Al e
BP1; .
1,0 Bl 0,09-1,00 | A %o :
° . Al e
A AL
. o .
LI Al e
A AL
. o .
LI Al e
A AL
BP 2; : .
m 100170 | AN I
A AL
. o .
LI Al e
20 ARG
° . Al e
A AL
] .
° . Al e
A %o . Aufflllung, Sand, kiesig, schluffig bis schwach schluffig, Auffiillung
BP 3; o« A . (Sand mit Kies), dunkelgrau, feucht, locker gelagert, leicht zu
B 1.70-2,50 B 250 | <+ o | . bohren, SU (Sand, schluffig)
A Al
LA
A AL
LA
3,0 A AL Auffillung, Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, Auffiillung
7 BP 4; . e (Sand), hellbraun, feucht, locker gelagert, leicht zu bohren, SW
B 250310 | 310 |" . A\ (Sand, weitgestuft)
° -LL. .
Cu
. el
S
. el
S
. el
S
BP 5; o . zo . Sand, schwach kiesig, schluffig, Terrassensand, weilgrau, feucht,
4,0 | 3.10-4,00 | 400 | . s,/ |* Endteufe, dicht gelagert, schwer zu bohren, SU (Sand, schluffig)
Héhenmalistab: 1:20 Blatt 1 von 1
Projekt: BayWa, Aschaffenburg
Bohrung: KRB 19 HYDRODATA GmbH
Auftraggeber: Rechtswert: 0,0 Gattenhodferweg 29
urragg BayWa AG D- 61440 Oberursel
Projekt-Nr.: 2008016 Hochwert: 0,0 Telefon 06171/5892-0
Bearbeiter: J. Weil Ansatzhdhe: 133,55 m i.NN Telefax 06171/5892-40
Datum: 08.05.2008 Endtiefe: 4,00 m




KRB 20
m u. GOK (133,51 m {i.NN)
0.0 _ 0,08 oA Auffiillung, Asphalt, schwarz
A
LAl
AL
LAl
Al
LA
AL
*. Al Aufiiilung, Mittelsand, feinsandig, schiuffig, schwach kiesig,
BP 1; AT Sl oberste 10cm, stark kiesig, dunkelbraun, feucht, locker gelagert,
1,0 Bl 0,08-1,00 B 1,00 | s leicht zu bohren, SU (Sand, schluffig)
® oe@| e
0, .o. .
® O.C;) .
(@] o .© :
O e |
O 6 O |
® O.C;) .
O 4 .0 :
O -9 |e
O 6 O |
® O., .
O, .0 :
O - e9 |e
O 6 O |
® O., .
() o .© :
O -9 |e
0,0l Kies, stark sandig, schwach schluffig, Terrassenkies, hellbraun,
BP 2; o] o.C:) * weilgrau, feucht, dicht gelagert, schwer zu bohren, GU (Kies,
2,0 l_1,00-2,00 B 200 | ©, .|| schluffig)
.. '. :'. . Mittelsand, feinsandig, kiesig, schwach grobsandig, schwach
ey o |l schluffig, lagenweise Schliuff, stark feinsandig, Terrassensand,
BL 1; R - ¢ weilgrau, feucht, Endteufe, dicht gelagert, schwer zu bohren, GU
3,0 B 0,08-3,00 300 | . . 7:7(Kies, schluffig), UL (Schluff, leicht plastisch)
BP 3;
Bl 2,00-3,00
Héhenmalistab: 1:20 Blatt 1 von 1
Projekt: BayWa, Aschaffenburg
Bohrung: KRB 20 HYDRODATA GmbH
Auftraggeber: BayWa AG Rechtswert: 0,0 Gattenhoferweg 29
99 y D- 61440 Oberursel
Projekt-Nr.: 2008016 Hochwert: 0,0 Telefon 06171/5892-0
Bearbeiter: J. Weil Ansatzhdhe: 133,51 m G.NN Telefax 06171/5892-40
Datum: 07.05.2008 Endtiefe: 3,00 m




m u. GOK (133,10 m i.NN)

0,0

BP 1;
1,0 Bl 0,05-1,00 |

BL 1;
2,0 Bl 0.20-2,00

BP 2;
B _1,00-2,00

BP 3;
3,0 B 2,00-3,00 B
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A Aufflllung, Beton, grau, Waschbetonplatte

Auffiillung, Sand, kiesig, schwach schluffig, schwarzbraun,
schwach feucht, 2% Schlacke, locker gelagert, leicht zu bohren, SU

«  (Sand, schluffig)

Aufflllung?, Mittelsand, feinsandig, kiesig, schwach schluffig,
braun, schwach feucht, locker gelagert, leicht zu bohren, SE (Sand,

enggestuft)

Sand, stark kiesig, schwach schluffig, zum Teil schluffig,
Terrassensand, weillgrau, schwach feucht, Endteufe, dicht
gelagert, schwer zu bohren, SU (Sand, schluffig)

Blatt 1 von 1

Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: KRB 21

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0,0

Projekt-Nr.: 2008016

Hochwert: 0,0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhoéhe: 133,10 m G.NN

Datum: 07.05.2008

Endtiefe:

2,00m

HYDRODATA GmbH
Gattenhodferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40




m u. GOK (132,95 m i.NN)

0,0

BP 1;

BP 2;

BP 3;

2,0

BP 4;

Hobéhenmalistab: 1:20
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B 060080 |

B os8o1,9 |

3,0 B 1,90-3,00 B

010

060

080

190

300

.- .
M ST
I R
O - e%| e
0,0l
e

° O
Oo .01,
© -9 e
ool
© 09 .
O, .0 .
© -9 e
oo gl
° O
Oo .01,
© -9 e
Al
© 09 .
O, .0 .
© -9 e
06 St

.
° MO
O, .0 .
O - e |e
0,0 ||

Aufflllung, Kies, sandig, Auffiillung, Granitschotter, rot, feucht,

dicht gelagert, schwer zu bohren, GW (Kies, weitgestuft)

Aufflllung, sandig, stark kiesig, hellbraun, feucht, dicht gelagert,

schwer zu bohren

Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, schwach schluffig,
lagenweise Kies, stark sandig, Terrassensand, braun bis hellbraun,
feucht, mitteldicht - dicht gelagert, maRig schwer bis schwer zu

bohren, SW (Sand, weitgestuft)

Kies, stark sandig, schwach schluffig, schwach steinig,
Terrassensand, Terrassenkies, weillgrau, feucht, Endteufe, dicht

gelagert, schwer zu bohren, GW (Kies, weitgestuft)

Blatt 1 von 1

Projekt:

BayWa, Aschaffenburg

Bohrung:

KRB 22

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0,0

Projekt-Nr.: 2008016

Hochwert: 0,0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhoéhe: 132,95 m G.NN

Datum: 07.05.2008

Endtiefe:

3,00 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhodferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40
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Auswertetabelle Orientierungswertiiberschreitungen im BODEN nach LiW-Merkblati 3.8/1
Projekl BayWa, Aschaffenburg k. U. = keine Uberschreitung
Projekt-Nr 2008018 * fiir diesen Parameter existiert in dieser Veréffenilichung kefn Crientierungswert
n.n. = nicht nachweisbar
Bohrung Prohea Teufe Parameter MeR- Bayerisches Landesamt Flir Wasserwirtschaft
Oatum wert Merkblatt 3.81
[mglkgh Stand: 31,10.2601
KRB 2 2r2 91-02
05.05.2008
Arsen 18 > Hilfswerf 1 {10}
Blei 751 > Hiifswert 2 (500)
Cadmium 34 k. 0.
Chrom gesamt 42 kU
Kupfer 30 kG,
Nickel 35 G
Quacksilber 0,00 % 0.
Zink 454G = Hilfswar! 2.{2500)
PAK ges. (Sum. id. Eirzelsub. n. EPA) 44 -
PAK ges. {Sum. id. Einzelsub. n. EPA ahne Nagh.) 4,2 X G
Benzof{a)pyran 03 '
Naphthatin 02 G
KRB 3 8P 1 003-10
07.45.2008 Arsen [ LN
Blei 24 LA
Cadmium an. % 0.
Chrom gesamt 12 % 0.
Kupfer 232 = Hilfswerl 1 {100}
Nicket i1 kO
Ouecksibar 61 kU
Zink 32 kO
PAK ges. {Sum. Td. Einzelsub. n. EPA) 3 *
PAK ges, (Sum. Id. Einzalsub, n. EPA ohne Naph.) 1 % O
Benzo{a)pyren 0,69 *
Naphthalin n.n. k0
KRE 4 BP2 03-045
05.05.2008
Arsen 40 w1
Blai 38 KL
Cadmium G3 K.
Chram gesanit 16 % U
Kupfer 78 X
Mickel 41 S
Quecksiiber G,08 .
Zink a5 %
PAK ges. (Sum. id. Einzeisub. n. EPA) 4.3 .
PAK ges, (Sum.id, Einzalsub. n. EPA ohne Naph.) 4.7 % 0.
Benzo{@)pyren : c4 >
Naphthatin 0,1 % G
KRB & BP2 04-130 :
07.05.2008
Minerall-Kohlenwassersiotfe nn. s
KRE 8 BP2 03-08
07.05.2008 . . .
Mineraigl-Kohienwassersiaffe nn. kO
KR89 BP-1 0,14-0,6 |
07.05.2008
Arsan nn. &
Blet k& k.
Cadmium nn. k
Chram gesamt q k. L
Kupfer 14 K
Hickel 6 kL
Quecksilber n.n. K
Zink 22 k.
KRB 10 BP 1 012-06
07.05.2008
Arsen n:n. k,
Blet 10 k€
Cadmium nn. X
Chroam gesamt 7 ke
Kupfar 6 k.
Nicke! 5 k.
Quecksilber n.a. K,
Zink 18 k.
PAK ges. (Sum. ig. Einzetsub. n. EPA) 0,19
PAK gas. (Sum. id. Einzalsub. n. EPA ohne Naph.) 0,18 k.
Benzofa)pyran n.n.
Naphthatin n.n. k.
KR8 11 GP 4 2532
07.056.2008
Mineraldl-Kohlenwassersioffe :0, K 0.
KRB 12 ar3 05-1,1
07:405.2008
Mineralijl-Kohlenwasserstoffe a8 w
KRE 12 BP5 1925
07.05.2008
Mineraltl-Kohlenwassersioffe n.n. % 0.
KR3 13 8P 1 0,13-03
07.96.2008
Arsen n.. . 0.
Blai ] k0.
Cadmium n.a. K 0.
Chror gesaml g k0.
Kupfer 10 k0.
Nigke! 7 k0.
Quecksilber aa. k. 0.
Zink 18 k. 0.
KRB 15 8p2 0,2-0,4
05.05.2008
Arsen 10 kO
Blei 83 k0.
Cadmium 0,3 k 0.
Chrom gesaml 46 k. 0.
Kupfer 40 k. 0.
Nickel 22 kU
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Auswertetabelle Orientierungswertiiberschreitungen im BODEN nach LIW-Merkblait 3.8/1
Prejekt BayWa, Aschaffenburg k. U, = keing Uberschreitung
Projekd-Nr. 2008015 * fur diesen Parameter existiert in dieser Veréffentlichung kein Orientierungswert
n.n. = picht nachweisbar
Bohrung Prabe Yeule Parameter MeR- ayerisches Landesamt fiir Wasserwirtschaft
Datum warl Merkbialt 3.8/5
imglkg] Stand: 31.10.200%
Quecksilber aoe k0.
Zink 113 kU
Minaratél-Kohianwasserslalie 88 k0.
PAK ges. (Sum. id. Einzelsub. n, EPA) 16 -
PAK ges. (Sum. id. Einzelsub. n. EPA chne Naph.) 1,53 k. 0,
Benzo{a)pyren 0,1 .
Naphthalin 8,07 k0.
KRB 16 BP 1 Q,0-0,8
08.05.2008
Arsen 4 k0.
Blel 114 > Hilfswert 1 (100)
Cadmium 02 k. 0.
Chrom gesamt 13 k. 0.
Kupfer 19 k. 0.
Nickel 1 k. 0.
Queeksitbar 0,09 k0.
Zink 122 k. 0.
PAK ges. (Sum. id. Elnzelsub..n. EPA} 744 *
PAK ges. (Sum. id. Einzelsub. n. £PA chne Naph.) 144 = Hilfswert £ (5)
Benza{a)pyren 08 *
Nephthatin nn k. 1.
KRR 17 BP2 03.06
{8.05.2008
Argen k] k. 0.
Blei 19 k0.
Cadmium e, k. 0.
Chrom gesamt 16 k0.
Kupfer 54 kO,
Nickel 45 k. 0.
-Quecksither nh k. 0.
Zink 58 k. U.
PAK ges. (Sum. id. Einzelsub. n. FRA} 39 *
PAK ges. {Sum. id. Einzelsub. n. EPA ohne Naph.) 36 k. 0.
Henzo{a)pyren ’ 02 .
Naphthalin 0,2 k. 0.
KRE 18 BF3 1725
08.65.2008
’ Mineralisi-Kohienwassersloffe nn. k. 0.
KRB 18 BF2 17-25
. (8.05.2008
Minerslil-Kohlenwassersioffe n.n, k.U
KRB 20 BP i 00810 i
07.05.2008
' Arsen 7 k. 0.
Blei 4 k0.
-Cadmium na. kO
Chram gesamt 10 k0.
Kupfer 19 kO
Nickel & k. U.
Quecksilbar 0,14 k.
Zink 93 k. 0.
Mineralil-Kohlenwassersioffe .. k. i
KRB 21 ar1 1,05-05
-08.05.2008 Arsen 5 kG
Blei 27 % 0.
Cadmium nn. kG
Chrom gesamt 10 k0.
Kupfer 29 X
Mickel 9 k.
Quecksitber 007 k.
Zink 5 O
Mineraial-Kohienwasserslofie 930 = Hilfswerl 1 {100}
PAK ges. (Sum. id. Efnzeisub. n. EPA) 264 *
PAK ges. (Sum. id. Einzelsub. n. EPA chne Naph.) 2632 > Hilfswarl 2 {25)
Benza(a)pyren 22 *
Naghlhalin 08 kO
KRB 22 BP 1
G7.05.2008 PAK ges. (Sum. id. Einzelsub. n. EPA) . na. b
PAK ges. (Sum. id. Einzelsub. n. EPA ohne Naph.) n.a. & U.
Benzo(a)pyran an. >
Maphhalin n.a. k0.
MP Tenmsplalz 0,0-0,19
05052008
Arsen 7 k0.
Blei 19 k0.
Gadmium 0.2 k..
Chrom gesamt 27 kU
Kupfer 12 k Q.
Nickel 1 k4.
Quecksilber na. k9.
Zink a5 k4
MP A
Cyanid gesaml n.n. LN
Agsen 5.7 kO
Blai 3 w it
Cadmium 43 k4.
Chrom gesamt 14 kL
Kupfer ] kG,
Nickel H O
Quecksilbar nn k. U
Thallium n.n. k.
Zink. 134 k.
EOX n.n. k.
Mineralél-Kohlenwasserstofie n:n. k.
BTA-Aromaten (Sum. idenlf. Einzelsub.) nn. k.
Benzal n.n. k.
Ethylbenzol nn.
Taluat nn, *
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Auswertetabelle Orientierungswertilberschreitungen im BODEN nach LfW-Merkbiatf 3.8/1
Projekl BayWa, Aschaffenburg k. U. = keine Gberschreitung
Prajekl-Nr. 2008016 * fiir diesen Parameter existiert in dieser Vertffentlichung kein Orientierungswert
n.n. = nicht nachwaeisbar -
Bebirung Proke Teufe Parameter MeB- Bayerisches Landesamt fiir Wasserwirlschaft
Datum wert Merkblatt 3.8/
[mgikg] Stand: 31.10.2001
Xylole (m-p-,0-) nn. *
Sum. LHKW (LCKW) LS kG
PAK ges. (Sum. id. Einzelsub. n. EPA) n.i. ‘
PAK ges. (Sum. id. Einzelsub, n. EPA ohne Naph.) .. kG
Benzofz)pyren n.n. *
Maphihalin n.n. & UL
Sum. PCE n. Allalverardn. {DIN 51 527) (1] n.n. kUL
MP2
Cyanid gesaml nn kO
Arsen 35 w0,
Blet 28 kO
Cadmium n.n. kU
Chrom gesamt 10 VN
Kupfer H UL
Micke! 7 kO
Quecksitber n.n. KU,
Thaltium nn. k Q.
Zink 50 kO
EOX nn. k0.
Mineralat-Kohlenwassersioffe n.n. k.G
BTX-Aromaten (Sumn. identf. Einzelsub.) nn. kU,
Benzal nn ki
Ethyibenzol n.n. -
Toluo nn. *
Kyiole (m-jp-0-) nn. *
Sum. LHKW (LCKW) n.an. KA
PAK ges. (Sum. id. Einzelsub. n. EPA) 3.2 *
PAK ges. (Sum. id. Einzelsub. n. EPA.chne Naph.} 32 K.
Benza(a)pyran 0,3 -
Naphlhalin nn. %0
Sum. PCB n. Allbiverordn. {BIN 51 827) (1] n.n. k.
MP3 )
Cyanid gesanil nn, k8.
Arsen 43 kO
Blai 17 kO
Cadmium nan. k..
Chrom gesamt 12 k. O,
Kupfar 12 k. B
Nicke! a kO
Quecksiiber nn. k 0.
Thaltium an. k0.
Zink a4 k0L
EOX na. k0.
Mineralél-Kohfenwassersloffe 110 > Hiliswert 1 (100)
BTX-Arcmaten {Surn. identf. Einzelsub.) nn. k0.
Benza} ' n.n. k0.
Ethyibenzol n.n. -
Foluel an. .
Aylele (m-p-0-) aan. *
Surn. LHKW (LCKW) an, k. 0.
PAK ges, (Sum, id. Einzelsub, n. EPA) 20 N
Benzo(a)pyren . 18 *
Maphihalin 0,05 k0.
Sum. PGB n. Allalverarda. {DIN. 51 527) 1] a0, k. U.
{1 PCB n. Alitlverordnung: Summa aus 6 nach Ballschmiler (PCEB 28, 52, 101, 138, 153, 180) mullipliziert mil 5.
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Auswertetabelle Orientierungswertitberschreitungen in der BODENLUFT nach LAW-Merkblatt 3.8/1

Projekt : BayWa Aschaffenburg k. (1. = kaine Ubsrschreitung
Projekt-Nr. - 2008015 * fiir diesen Parameter existiert in dieser Verdffentlichung kein Orientierungsweri
n.. = nicht nachweisbar
Bohrung { Prebe | Teufe Parameter Mel- Bayerisches Landesamt fiir Wasserwirtschaft
Datum wert Merkblatt 3.8M1
{mat] Stand 31.10.2001
KRB-5 BL 1 0,15-2.0
07.05.2008
LHKW (gesamt) 0,20 k 0.
BTX-Aromaten, gesamt 035 k0.
Benzol 0,01 & U
KR8-& BL1 0220
07.05.2008
BTX-Arcaten, gesami 0,65 k (.
Renzal nn LSE)

KRB-9 BL1  014-2,0

07.05.2008
LHKW (gesamt) 087 k 0.
BTX-Aromaten, gesamt 0,13 k0.
Benzol n.n, k0.
KRB-10 BL1 0,12-2C
07.05.2008
LHKW (gesamt} 0,56 k0.
BTX-Arcmaten, gesamt 0,09 k 0.
Renzol nn. k0.
KRB-13  BL1 01330
07.05,2008
LHKW (gesamt} 0,27 k0.
BTX-Aromaten, gesami 0,12 k0
Benzal nn. k4,
. [KRB-20 BL1 0,08-3.0
07.05.2008
| HKW (gesamt) 0,01 k0.
BTX-Arcmaten, gesami 0,12 k 0.
Bepzal - NR k0.
KRB-21 BL1 00520
08.05.2008
BTX-Aromaten, gesanm 0,51 k U,
Benzal 0,02 k 0.

- Bayarisches Landesamtes fir Wasserwirtschaft, Merkblatt 3.8/1; Stand 31.10.2001

2008016_Grz_Bolu_Bodenluft alllastenrechii.xis Seile 1 von 1
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Prifbericht zu Auftrag 00809081

Nr. 38007003

Auftraggeber :
Hydrodata GmbH
Gattenhdferweg 29
61440 Oberursel
Projekt (38007) :
2008016/1 BayWa Aschaffenburg
Bearbeiter : Herr Weil
Probenahme: 05.-08.05.2008 {erfolgie durch AG)
Probeneingang :  09.05.2008
Probenart : Feststofi
KRB 9 BP | KRB 10 BP | KRB 13 BP| KRB 16 BP| KRB 21 BP
1/0,14-0,6|1/0,12-0,6|1/0,13-0,3| 1/0,0-0,8 | 1/0,05-0,5
Prohenbezeichnung m/ m/ m/ m/ m/
07.05.08 | 07.05.08 | 07.05.08 | 08.05.08 | 08.05.08
Labornummer 008035338 | 008035339 | 008035346 | 008035347 | 008035348
Parametey | Einheif BG Methode
Trockenmasse (40°C) {% 0,1 analog DIN ISO 11465 91,6 94,2 90,9 91,1 91,6
Antell < 2mm % TS 01 [DINISO 11464 58,8 41,0 69,0 79,5 80,1
Antsil > 2mm % TS 0,1 |[DINISO 11464 412 59,0 31,0 20,5 19,9
Bestimmung aus der Fraktion <2mm
Trockenmasse % 0,1 |DINISO 11465 91,0 91,8 91,1 90,9 91,3
Konlenwasserstoffe mokg TS |80  |DINISO 16703 - - - - 930
Naphthalin mgkg TS |0,05 [DINISO 18287 - - - - -
|Acenaphihylen mglkg TS |0,05 [DINISO 18287 - - - - -
\Acenaptihen Imghkg TS [0,05 |DINISO 18287 - - - - -
Fluoren mglkg TS |0,05 [DIN1SO 18287 - - - - -
Phenanthren mgkg TS |0,05 |DINISO 18287 - - - . I
Anthracen mg/kg TS |0,056 |DINISO 18287 . - . . L
Fluoranthen  |[mg/kg TS [0,06 |DINISO 18287 . - . - -
Pyren mg/kg TS |0,05 |DINISO 18287 - - - - -
Benz(a)anthracen  |mgkg TS 10,05 |DINISO 18287 - - -
Chrysen mg/kg TS 10,05 |DINI1SO 18287 - - - - -
Benzo(b)fluoranthen  |mo/kg TS 0,05 |DIN1SO 18287 - - - - -
Benzo(k)ﬂuoranthen mglkg TS 0,05 |DINISO 18287 - - - - -
Benza(alpyren  |mgfkg TS 0,05 |DINISO 18287 . . - . .
Indena(1,2,3-cdjpyren  |mg/kg TS |0,056 |DIN SO 18287 - - - - -
Dibenz(a,hlanthracen |mgfkg TS 0,056 |DINISO 18287 - - - - -
Benzo(g,h,perylen makg TS 10,05 |DINISO 18287 - - - - -
Summe PAK {EPA) mafka TS - - - - -
Arsen malkg TS 12 DINEN ISO 17204-2 <2 <2 <2 4 -
Blei makg TS 12 DIN EN ISO 17294-2 i1 10 B 114 -
‘Cadmivm mofkg TS 0,2 |DINEN ISO 17294-2 <02 <02 <0,2 0,2 -
Chrom gesamt makg TS |2 DIN EN ISO 17294-2 9 7 9 B
Nickel makg TS |2 DINEMNISO 172942 | 6 5 7 11 -
Kupfer Tlmgkg TS 12 'DINENISO 17204-2 14 6 10 19 -
Quecksilber makg TS |0,06 |DINEN 1483 < 0,06 < 0,06 < 0,08 0,09 -
Zink mafkg TS |2 DIN EN 1SO 17294-2 22 T 18 122 -

Wesseling, den 26,05,2008
P e f

;

T g
Dipl.-Biol. G. Heimb(chel

Prufleiter (Tel.: 02236 / 897 350)
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Prifbericht zu Auftrag 00809081

Nr. 38007003

Auftraggeber :
Hydrodata GmbH

C)
2

& eurofins

Gattenhdferweq 29

61440 Oberursel

Projekt (38007) :
2008016/1 BayWa Aschaffenburg
Bearbeiter : Herr Well
Probenahme: 05.-08.05.2008 (erfolgte durch AG)
Probeneingang:  09.05.2008
Probenart : Fesistoif
KRB 2 BP | KRB 4 BP | KRB 5 BP | KRB 6 BP [ KRB 11 BP
2/0,4-0,2 |2/0,3-0,45! 2/0,4-1,0 | 2/0,3-0,6 | 4/253,2
Probenhbezeichnung m/ m/ m/ m/ m/
05.05.08 | 05.05.08 | 07.0508 | 07.05.08 | 07.05.08
Labornummer " 008035352 | 008035353 | 008035354 | 008035355 | 008035356
! Parameter ; Einheit BG Methode
[Trackenmasse (40°C)  [% 0,1 |analog DIN ISC 11485 90,0 87,7 93,5 90,5 96,3
Anteil < 2mm % TS 0,1 |DINISO 11464 | 677 46,7 90,9 92,1 99,0
Anteil > 2mm % TS 0,1 [DINISO 11464 32,3 53,3 9,1 7.9 1,0
Bestimmung aus der Fraktion <2mm
Trockenmasse % 0,1 [DINISO 11465 89,6 82,9 93,2 90,6 97,0
Kehlerwasserstoffe mg/kg TS |80 |DINISO 16703 - - <80 < 80 <80
Napnhthalin mgtkg TS [0,05 |DINISO 18287 02 o4 - - -
Acenaphthylen mgikg TS [0,05 |DIN SO 18287 < 0,05 <008 | - - -
Acenaphthen mgfkg TS |0,05 |DIN1SC 18287 < 0,05 < 0,05 B . -
Fluoren makg TS 0,05 [DINISO 18287 < 0,05 <005 . . -
Phenanthren mgfkg TS 10,05 |DIN SO 18287 05 0.6 - - -
Anthracen makg TS (0,05 [DINISO 18287 0,07 0,07 - - -
Fluoranthen  |mgfkg TS 0,05 |DINISO 18287 06 0,6 - - -
Pyren mglkg TS {0,056 [DINISO 18287 0,5 0,6 - - -
Benz{a)anthracen matkg TS 10,06 (DIN ISO 18287 04 0,4 - - -
Chrysan mgfkg TS 10,05 |DIN ISO 18287 T a4 0,5 - - -
Benzo{b)fluoranthen mglkg TS (0,06 |DIN ISO 18287 0,6 0,6 - - -
Benzo(k)fiuoranthen makg TS 10,05 |DINISO 18287 0,2 N -
Benzo{a)pyren malkg TS [0.05 |DINISO 18287 103 0,4 - - -
Indeno(1,2,3-cd)pyren  |mgkg TS 10,056 |DIN SO 18287 03 0,3 - - -
Dibenz(a,hjanthracen  |mgikg TS |0,05 |DIN SO 18287 0,07 0,08 - - -
Benzol(g hi)perylen mgkg TS 0,05 [DINISO 18287 03 0,3 - - -
Summe PAK (EPA) matkg TS 44 4,8 - - -
Arsen magkg TS |2 DIN EN ISO 17294-2 15 10 T - -
Blei mgfkg TS |2 |DINEN ISO 17294-2 751 38 - . -
Cadmium mgkg TS |02 |DINENISO17294-2 | 34 0.3 - - -
Chrom gesamt mgkg TS |2 DIN EN IS0 17294-2 12 16 - - -
Nickel Tlmgka TS |2 DIN EN 150 17294-2 35 41 - - -
Kupfer mgikg TS |2 DIN EN ISO 17204-2 30 | 75 - - -
Quecksilber makg TS [0,06 |DIN EN 1483 0,08 0,08 - - -
Zink mghkg TS |2 DIN EN ISO 17294-2 4540 95 - - -

Wesiﬁng, den 26.05.2008

A
i
;

O Ul b

Dipl.-Biol. G. Heimbiichel
Prifleiter (Tel.: 02236 / 897 350)

Seita 2 von 4




Priifbericht zu Auftrag 00309081

Nr. 38007003

Auftraggeber :
Hydrodata GmbH

Gattenhdferweg 29

61440 Oberursel

'.?@

) ,%

eurofins

Projekt (38007) ;
2008016/1 BayWa Aschaffenburg
Bearbeiter : Herr Weil
Probenahme: 05.-08.05.2008 (erfolgte durch AG)
Probeneingang:  09.05.2008
Probenart : Feststoff
KRB 12 BP| KRB 12 BP| KRB 15 BP| KRB 17 BP| KRB 18 BP
3/064,1 | 571,925 | 2/02-0,4 | 2/0,3-0,6 | 3/1,7-25
Probenbezeichnung m/ m/ m/ m/ m/
07.05.08 | 07.65.08 | 05.05.08 | 08.05.08 | 08.05.08
Labornummer 008035357 | 008035358 | 008035359 | 008035360 | 008035361

Parameter """"'"]'E‘i'r'{hé"i‘t BG |Methode R
Trockenmasse (40°C) |% 01 analog BIN IS0 11465 a0,5 94,2 91,2 86,3 91,5
Anteil < 2Zmm % TS 01 |DINISO 11464 65,9 84,1 518 | 354 57,9
Anteil > 2mm (% TS |01 |DINISO 11464 341 15,9 48,2 84,6 42,1
Bestimmung aus der Fraktion <2mm
Trockenmasse % 01 [DINISO 11465 90,3 94,3 87,5 82,2 90,4
Kohlenwasserstoffe mg/kg TS |80  |DIN SO 16703 88 <80 - - <80
Naphthalin mglkg TS [0,05 [DIN SO 18287 - - 0,07 0,3 -
Acenaphthylen mgikg TS 0,05 |DIN ISO 18287 - T <0,05 <008 | -
Acenaphthen  |mafkg TS (0,05 |DIN ISO 18287 - - <0,05 < 0,05 -
[Fluoren mgikg TS |0,06 |DINISO 18287 - - <0,05 0,05 -
Phenanthren mg/kg TS [0,05 |DINISO 18287 - - 0,1 0,7 -
Anthracen mg/kg TS [0,05 [DINISO 18287 - - 0,08 0,05 -
Fiuoranthen Cimgkg TS |0.05 |DIN iSO 18287 - . 0.2 0,4 o
Pyren mg/kg TS |0,05 [DINISO 18287 . - 0,2 0.3 -
Benz{a)anthracen morkg TS (0,05 |DIN ISO 18287 - - 0,1 0,3 -
Chrysen mg/kg TS 0,05 |DINISO 18287 - . 0,2 0,4 -
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 10,05 |DIN ISO 18287 - - 0,3 0,5 -
Benzo(k)fluoranthen  |mg/kg TS 0,05 |DIN ISO 18287 - - 0,1 o1 | -
Benzo(a)pyren motkg TS 10,05 |DIN ISO 18287 - - 701 0,3 -
Indeno(1,2,3-cd)pyren  |mg/kg TS |0,056 |DIN ISO 18287 - - 0,08 0,2 -
Dibenz(ah)anthracen |mgikg TS (0,05 |DIN ISO 18287 - - < 0,05 0,09 .
Benzo(g,h,hperylen mg/kg TS {0,05 |DIN ISO 18287 - - 0,08 0,2 -
Summe PAK (EPA) molkg TS . - 16 39 -
Arsen ma'kg TS DIN EN 1SO 17294-2 - - 10 9 -
Blei mglkg TS |2 DIN EN SO 17294-2 - - 55 19 -
Cadmium mg/kg TS 102 |DIN EN ISO 17204-2 - - 03 <0,2 -
Chrom gesamt malkg TS |2 DINENISO 172042 | - - 16 16 -
Nickel malkg TS |2 DIN EN ISO 17204-2 . . 22 | 45 -
Kupfer malkg TS |2 DIN EN 1SO 17204-2 - - 40 54 -
Quecksilber ma/kg TS 0,06 |DINEN 1483 - - 0,08 < 0,06 -
Zink malkg TS |2 DiN EN ISO 17204-2 - T 113 59 -

/;

Wessgling den 26.05.2008
4

7
s,

WL

Dipt.-Biol. G. Heimbiichel
Priifleiter (Tel.: 02236 / 897 350)
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Priifbericht zu Auftrag 00809081

Nr. 38007003

Auftraggeber :
Hydrodata GmbH
Gattenhdferweg 29

61440 Oberursel
Projekt (38007) :
2008016/1 BayWa Aschaffenburg
Bearbeiter : Herr Weil
Probenahme: 05.-08.05.2008 (erfolgte durch AG)
Probeneingang:  09.05.2008
Probenart : Feststoff
KRB 19 BP| KRB 20 BP |MP Tennis-
3/1,7-2,5 |1/0,08-1,0| platz  0,0-
Probenbezeichnung m/ m/ 0,10 m/
08.05.08 | 07.05.08 | 05.05.08
Labornummer 008035362 | 008035363 | 008035364
Parameter ~ [Einheit [BG |Methode
Trockenmasse (40°C) |% 0,1 analog DIN I1SC 11465 82,56 89,0 88,0
Anteil < 2mm % TS 01 |DINISO 11464 38,1 62,4 98,1
Anteil > 2mm % TS 0,1 |DINISO 11464 81,9 37,6 1,9
Bestimmung aus der Fraktion <2mm
Trockenmasse % 0,1 DIN ISO 114865 89 88,4 88,4
Kohfenwasserstoffe maftkg TS |80 DIN iSO 16703 < 80 <80 -
Naphthatin mgrkg TS 0,05 [DINISO 18287 - - -
Acenaphthyien mgikg TS 005 |DINISO 18287 - STy
Acenaphthien mgikg TS |0,05 |DINISO 18287 - - -
Fiuoren mg/kg TS 0,05 [DINISO 18287 - - -
Phenanthren mg/kg TS (0,05 |DINISO 18287 - - -
Anthracen mg/kg TS (0,05 |{DINISO 18287 - - -
Fiuoranthen ma/kg TS [0,05 |DINISO 18287 - B -
Pyren  |mglkg TS (005 |DINISO 18287 . - -
Benz(a)anthracen mgrkg TS |0,05 |DIN ISO 18287 . . .
Chrysen mafkg TS 10,05 [DINISO 18287 - . -
Benzo{b)flucranthen mg/kg TS |0,06 |DINISO 18287 - - -
Benzo(k)fluoranthen mgikg TS (0,05 [DINISO 18287 - - -
Benzo(a)pyren maikg TS [0,05 [DINISO 18287 N - - -
Indeno(1,2,3-cd)pyren  jmgikg TS [0,00 |DINISO 18287 - . -
Dibenz(a,hanthracen  |mg/kg TS |0,06  |DIN ISO 18287 - - B
Benzo(g,h,ijperylen mafkg TS [0,05 |DINISO 18287 . - -
Summe PAK (EPA) mgkgTs + | - R -
Arsen malkg TS |2 DIN EN IS0 17294-2 - 7 7
Blei " imglkg TS |2 DINENISO 17284-2 | - 74 19
Cadmium mgfkg TS (0,2 |DINENISO 17294-2 - i <02 0.2
Chrom gesamt makg TS |2 DIN EN 1SO 17294-2 - 10 27
Nickel mghkg TS |2 DIN EN ISO 17204-2 - 8 11
Kupfar makg TS |2 DIN EN1SO 17294-2 . 19 12
Quecksilber mgkg TS (0,06 |DIN EN 1483 - 0,14 < (0,06
Zink mahkg TS |2 DIN EN 150 17294-2 - a3 95

Wesﬁfing-, den 26.05.2008
NN
Dipl.-Biol. G. Heimb(ichel

Priifleiter (Tel.: 02236 / 897 350)
Seite 4 van 4
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EURCFINS Umwell West GmbH - Ludwigshafener Skaite 1 - D-50389 Wasseling

Hydrodata GmbH
Gattenhdferweg 29

61440 Oberurset

Titel: Priifbericht zu Auftrag 60809081
Pritherichtsnummer: Mr. 38007003N1

Projekt: Nr. 38007: 2008016/1 BayWa Aschatfenburg
Probenumfang: 20 Proben

Probenart: Feststoff

Probenahme: 05.-08.05.2008 (erfolgte durch AG)
Probeneingang: 09.05.2008

Priifzeitraum: 14.05.2008

Cie Prafergebnisse heziehen sich ausschiieflich auf die untersuchten Priffgegensténde. Sofern die Proben nicht durch unser Labor
oder in unserem Auftrag genommen wurden, wird die Verantwortung fiir die Richtigkeit der Probenahme abgelehnt. Dieser Priifbericht
ist nur mit Unterschrift gliltig und darf nur vollstéindig und unverandert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen

bedirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS Umwelt West GmbH,

Wesseling, den 04.06.2008

Dipl.-Biol. G. Heimbiichel

Deutscher
Akkraditierungs

Prifleiter B as =2
Tel: 02236 / 897 350 DAC-PL-006B.99
EUROFINS Umwelt West GmbH  Zantrale Tel. +49 (0)2236 897-C Geschaftsfohrer: Dr. Tilman Burggraef, Dr. Thomas Henk Bankverbindung: NORD LB
Ludwigshafener Strafe 1 Zantrale Fax +49 {02236 897-555 Dr. Hartmut Jager, Veronika Kutscher BL.Z 250 500 00

D-50389 Wesseling bei Kéln Labor Tel,  +49 (0)2236 897-300 Amtsgericht Kéln HRB 44724 Kio 198 977 984
www.aurofins-umwelt-wast.de Labar Fax  +49 (0)2236 897-333 USt-ID.Nr. DE 121 85 3872 IBAN DE23 250 500 00 0195 977 9 B4

urmweit-west@eurofins.de Verwait. Tel. +49 (0)2236 897-100 Steuernummaer 224/5704/0845 BIC/SWIFT NOLA DE ZHXXX



Priifbericht zu Auftrag 00809081

> 25
Nr. 38007003N1  Seite 2 von: 3 %@;g £u Eﬂ@f ns
KRB 3 BP 1| KRB 10 BP | KRB 16 BP | KRB 21 BP
Probenbezeichnung {0,031,0m; 1/0,12-0,6: 1/0,0-0,8 | 1/0,05-0,5
/ 07.05.08 |m { 07.05.08!m / 08.05.08/m / 08.05.08
Labornummer 008035334 | 008035339 | 008035347 | 008035348
Parameter l Einheit BG |Methode “ i
Bestimmung aus der Originalsubstanz
Trockenmasse (40°C)  |% 0,1 lanalog DIN IS0 11465 90,7 94,2 91,1 91,6
Anteif < 2mm % TS 0,1 [DINISQ 11464 78,5 41,0 79,5 80,1
Anteil > 2mm % TS 0,1 {DINISO 11464 21,5 59,0 20,5 199
Bestimmung aus der Originalsubstanz {Fraktion <2mm)
Trockenmasse (<2mm) % 0,1 [DINISG 11485 89,8 91,8 90,9 91,3
Naphthalin mgfkg TS (<2mm) [0,05 |DINISC 18287 < 0,05 < 0,05 <0,05 08
Acenaphthylen mg/kg TS (<2mm) |[0,05 |DINISC 18287 <005 | <0,05 0,09 0,1
Acenaphthen mafkg TS (<2mm) (0,05 [DINISO 18287 < 0,08 < 0,05 < 0,05 0,8
Flucren mglkg TS (<2mm) [0,05 |DIN ISC 16287 <0,05 < 0,05 0,05 11
Phenanthren mafkg TS (<2mm) (0,05 [DINISC 18287 0,08 < 0,05 0,6 20
Anthracen mg/kg TS (<2mm) (0,056 |DINISC 18287 <0,05 < 0,05 0.2 64
Fluoranthen mgfkg TS (<2mm) (0,05 [DINISO 18287 02 0,07 13 44
Pyren mgikg TS (<2mm) (0,05 |DINISO 18267 0,2 0,05 1 T
Benz{a)anthracen mgfkg TS (<2mm) |0,05 |DINISC 18267 0,08 < 0,05 0.6 30
Chrysen mgfkg TS {<2Zmm) [0,05 |DINISC 18287 0,07 <005 | 06 24
Benzo{b)fluoranthen malkg TS {(<2mm) (0,05 |DINISC 18287 0,08 0,07 1 35
Benzo{k)luoranthen mafkg TS (<2mm) [0,05 <0,05 < 0,05 0,3 12
Benzo{a)pyren mglkg TS (<2mm) (0,06 |DINISO 182687 0,08 <005 0.6 55
Indeno(1,2,3-cd)pyren. |mafkg TS (<2mm) [0,05 |DINISC 18287 0,1 <0,05 0,5 17
Dibenz{a,hjanthracen | mglkg TS (<2mm) |0,05 |DINISC 18287 < 0,05 <0,05 0.1 54
Benzo{g,h,perylen mglkg TS (<2mm) [0,05 |DINISC 18287 0,1 < 0,05 0,5 14
| Summe PAK (EPA) TS (<2mm) 1 019 7.44 264
Bestimmung aus dem Kénigswasseraufschlufl {<2mm)
Arsen malkg TS (<2mm) |2 DIN EN IS0 172042 "B - - 5
Blet  mgkg TS (<2mm) |2 DIN EN {80 17294-2 24 - : 27
Cadmium mafkg TS (<2Zmm)  [0,2  |DINENISO 17204.2 <02 - - <02
Crwom gesamt mafkg TS (<2mm) |2 DIN EN {50 172042 12 - - 00|
Kupfer malkg TS {(<2mm) |2 DIN EN IS0 17294-2 539 - _ 29
Nickel mafkg TS (<2mm) |2 |DINENISO 17204-2 11 T - 9
Quecksitber |mgrkg TS (<2mm) [0,06 |DINEN 1483 0.1 - - 0,07
Zink ma/kg TS (<2mm) |2 DIN EN 1SO 17294-2 a2 - '.‘ 95

{n. £.*): nicht berechenbar, da zur Summenbestimmung nur Werte > BG

v

/

Wesseling, den 04.06.2008
! 2

4

4 I
Yl ) /*’w'/

Dipl.-Biol. G. Heimbulchel

Pritfleiter
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KRB 22 BP
110,10-0,60
Probenbezeichnung m / 07.05.08
Labornummﬁim | 008035350
Parameter ]Einheit BG Methode
Bestimmung aus der Originalsubstanz
Trockenmasse (40°C} % 01 analog DIN ISO $1465 94,7
Anteil < 2mm % TS "ip,4 |DINISO 11484 45,4
Anteil > 2mm % TS 0,1 DIN 18O 11464 54,6

Bestimmung aus der Originalsubstanz {Fraktion <2mm)

Trockenmasse (<2mm) |% 0,1 DIN 150 11465
Naphthalin mgfkg TS (<2mm} |0,05 |DINISO 18287
Acenaphthylen mglkg TS {(<2mm} [0,06 |DINISO 18287
Acenaphthan mafkg TS (<2mm) (0,05 ([DINISO 18287
Fluoren mafkg TS (<2mm) |0,05 ([DINISO 18287
Fhenanthren mglkg TS (<2mm) |0,05 |DINISO 18287
Anthracen ~ |mglkg TS (<2mm) [0,05 |DINISO 18267
Flueranthen mg/kg TS (<2mm) |0,05 |DINISO 18287
Pyren mglkg TS (<2mm) |0,05 |[DIN ISO 18267
Benz{a}anthracen mo/kg TS (<2mm) (0,056 |DINISO 18287
Chiysen mo/kg TS (<2mm) 10,05 |DINISG 18287
Benzo(b)fluoranthen mgkg TS (<2mm) 10,05 |DINISO 18287
Benzo{k)fluoranthen  |mglkg TS (<2mm) 0,05

Baenzo{a)pyren mglkg TS (<2mim) {0,056 |DINISO 18287
Indeno(1,2,3-cd)pyren  mglkg TS (<2mm} |0,05 |DIN SO 18287
Dibenz{a,hlanthracen mglkg TS (<2mm) (0,05 |DINISC 18287
Benzo(gh.perylen  |mgfkg TS (<2mm) |0,05 |DINISC 18267

Summe PAK {EPA)

TS (<2mm)

Bestimmung aus dem K&nigswasseraufschlul {(<2mm)

DIN EN IS0 17204-2

Arsen motkg TS (<2mm) |2 DINEN SO 17284-2 -
Blaei “Imglkg TS (<2mm) |2 DIN EN IS0 17284-2 N
Cadmium mo/kg TS (<2mm) [0,2 [DINENISO 172842 R
Chrom gesamt malkg TS (<2mm) |2 |DINENISO 17284-2 N
Kupfer mglkg TS (<2mm) |2 DIN EN [SO 172842 -
Nicke! mghkg TS (<2Zmm) |2 DIN EN ISO 17284-2 -
Quecksilber mgfkg TS (<2mm) 0,06 |DINEN1483 N
Zink mglkg TS (<2mm) |2 -

{n. 5.*): nicht berechenbar, da zur Summenbestimmung nur Werte > BG

Wesseling, den 04.06.2008

7-

SWa

R I

A

/

Dipl.-Biol. G. Heimbiichel

Priifleiter
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EUROFING Umwelt West GmbH - Ludwigshafener Straie 1 - [-50389 Wesseling

Hydrodata GmbH
Gaitenhdferweg 29

61440 Oberursel

Titel: Priifbericht zu Aufirag 00809081
Prifherichtsnummer. Nr. 38007003N2

Projekt: Nr. 38007: 2008016/1 BayWa Aschaffenburg
Probenumfang: 20 Proben

Probenart: Feststoff

Probeneingang: 09.05.2008

Prifzeitraum: 14.05.2008

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die untersuchten Prifgegenstidnde. Sofern die Proben nicht durch unser Labor
oder in unserem Auitrag genommen wurden, wird die Verantwortung fur die Richtigkeit der Probenahme abgelehnt. Dieser Prifbericht
ist nur mit Unterschrift giiltig und darf nur vollstéindig und unveréndert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen

bedirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS Umwelt West GmbH.

Wesseling, den 10.06.2008

Deutscher
Akkreditierungs

Dipl.-Biol. G. Heimblichel
Prifleiter

Tel.: 02236 / 897 350

EURCFINS Umweit West GmbH  Zenirale Tel. +49 {0)2236 897-0

Ludwigshajener Stralte 1 Zentrale Fax +49 {0)2236 897-555
D-50389 Wesseling bei Kiln Labor Tel.  +49 {)2238 8397-300
v eurofins-umwelt-west.de Labor Fax  +49 {(G)2236 897-333
unwelt-west@eurofins.de Verwalt. Tel. +49 {0)2236 897-100

DAGC-PL-0068-99

Geschaftsfiihrer; Dr. Tiiman Burggraef, Or. Themas Henk Bankverbindung: NORD LB

Dr. Hartmut Jager, Veronika Kutscher
Amtsgericht Kéln HRB 44724
USt-ID.Nr. DE 121 85 367¢
Steuemummer 224/6701/0845

BLZ 250 5C0 00

Kio 199 977 984

IBAN DE23 250 500 00 0189 977 984
BIC/SWIFT NOLA DE 2HXXX



Priifbericht zu Auftrag 00809081

Nr. 38007003N2  Seite 1 von 1

~ {KRB16 BP [KRB 2 BP 2]
;110,008 {70,1-0,2 m /]

Probenhezeichnung m /08.05.08 05.05.08

; ! : |

|Labornummer ¢ 008035347 ; 008035352 i

[Paramoter |Einheit lBG  Methode ;
Bestimmung aus der Originalsubstanz

iTrockenmasse (40°C) E% ;0.1 lanalog DIN ISO 11485 91,1 80,0 |

Bestimmung der Metalle aus dem Eluat

“lo,001  |DINEN IS0 172942
DIN EN 180 17204-2

Blei img/!
Zink mg/t

0,086 ' 0,016
- KT

Wesseling, den 10.06.2008

Dipl.-Biol. G. Heimbiichel
Profleiter



Priifbericht zu Auftrag 00809097

Nr. 38007002

Aufiraggeber :
Hydrodata GmbH
Gattenhéferweg 29
61440 Oberursel

Projekt (38007} :
2008016 BayWa Aschaffenburg
Bearbeiter : Herr Weil
Prebenahme: 07./08.05.2008 (erfolgte durch AG)
Probeneingang : 09.05.2008
Prebenart : Luft
Probenbezsichnung KRB-5 - EL-|KRB-6 - BL-|KRB-9 -BL-{| KRB-10- | KRB-13 -
1 1 1 BL-1 BL-1
Labornummer 008035385 | 008035386 | 00B035387 | 008035388 | 008035389
Anreicherungu[i] 10 10 10 110 10
'Parameter  |Einheit |BG |Methode
Benzol mg/im® 10,01 |VDI 3865 BI. 3 0,01 < 0,01 <0,01 <0,01 <0,01
Toluol mg/im®  |0,01 [VDI 38658l 3 ) 0,12 0,08 0,04 0,04 0,06
Ethyibenzol mg/m® 0,01 |VD!3865Bl.3 0,03 0,02 0,01 | <no1 0,01
m-/p-Xylot mg/m* 0,01 |vDI3865BI. 3 0,0 S 0,12 0,04 0,03 0,03
o-Xylal mg/m® 10,01 [VDI 3865 BI. 3 0,03 0,04 0,01 < 0,01 < 0,01
1,3,5-Trimethytbenzol mgim? 0,01 VDI 3865E1. 3 0,01 0,10 < 0,01 < 0,01 < 0,01
1.2,4-Trimethylbenzal  |mg/m®  |0,01 |VDI 3865 BI. 3 0,05 0,26 0,03 0,02 0,02
1,2,3-Trimethytoenzol  !mg/m*  [0,01  |VDI 3865 BI. 3 <001 | 005 < 0,01 <0,01 < 0,01
Summe BTEX/TMB mg/m? o 0,35 0,65 0,13 | 009 0,12
Dichlormethan maim®  |0,05 |VDI38B5BL.3 < 0,05 - < 0,05 < 0,05 < 0,05
trans-1,2-Dichlorethen  |mg/m®  [0,08 |vDI 3865 Bl 3 <0,05 - < 0,05 < 0,05 < 0,05
cis-1,2-Dichlarethen mg/m®  |0,05 |VDI3865BI.3 < 0,06 - <005 | <005 < 0,05
Trichlormethan mg/m?® 0,01 VDI 3865 Bl 3 < {,01 - < 0,01 < 0,01 < 0,01
1.1,1-Trichlorethan mg/m® 0,01 VDI 38658l 3 <0,01 - <0,01 <0,01 <001
Tetrachlormethan mgfm? 0,01 VDI 3885 BI, 3 e 0,01 - < 0,01 < 0,01 <0,01 |
Trichlorethen mg/m®  [0,01 VDI 3865 Bt. 3 < 0,01 - <001 | <001 < 0,01
Tetrachlorethen mg/m? 0,01 VDI 3865 BL 3 0,20 - 0,87 0,66 0,27
Summe CKW "~ mg/m? 0,20 - 0,87 0,66 0,27
Wesseling, den }%.95.2008
// / i i f!
Lgmgﬂ ‘ fr""i s F "l
& & 5 (s fﬁvﬂ/{"f’“’;f‘/‘ Das Priffergebnis bezieht si hlieflich auf d hten Prif : i
5@ ¢y  Dipl-Biol. G. Heimbiichel dor EUROFING UMWELT WEST Gt cr Proarchtnicht sussusgoweios son bttt socton b et i
e 'g’ % Priifleiter (TEI.I 02236 / 897 350) gekennzeichneten Unterstchungsvariahren unterliegen nicht der Akkreditierung/ BAM-Ansrkennung.

Seite 1von 2 EUROFING UMWELT WEST GmbH - Ludwigshafener Str. 1 - D-50280 Wesseling



Slslerotkdorunga

Dnutachar

DAC-PL-0068B-99
BAM-Reg. Nr. 055

Priifbericht zu Auftraqg 00809097

Nr, 38007002

Auftraggeber :

Hydrodata GmbH
Gattenhéferweg 29

61440 Cbherursei

Projekt (38007) :
2008016 BayWa Aschaffenburg
Bearbeiter : Herr Weil
Probenahme: 07./08.05.2008 (erfolgte durch AG
Probeneingang : 09.05.2008
Probenart ; Luft
. KRB-20 - | KRB-21 -
Probenbezeichnung BL-1 BL-1
Labornummer 008035390 | 008035391
Anreicherung [I] 10 10 |
Parameter Einheit |BG |Methode
Benzol mg/m® 0,01 VDI 3865 BL. 3 < 0,01 0,02
Taluol mg/m*  |0,01 _ VDI 3865 BL 3 0,05 0,23
Ethylbenzol mg/m®  |0,01 |VDI 38656l 3 0,01 | o004
m-/p-Xylol mgim® 0,01 [VDI3865BI.3 0,04 0,13
o-Xylol mg/m®  |6,01 VDI 3865 BL 3 0,01 0,05
1,3,5-Trimethylbenzol mg/m? 0,01 VDI3865BL 3 < 0,01 < 0,01
1,24-Trimethylbenzol | mgim® 10,01 |VDI 3885 B, 3 0,02 004
1,2,3-Trimathylbenzol mg/m?® 0,01 |vDl38658BL3 < 0,01 < 0,01

Summe BTEX/TMB

mg/m? 0 12 {) 51

Bichlormethan mg/m? 0,05 (VDI 3865 BL. 3 e D 05 -
frans-1,2-Dichlorethen  |mgim?® 0,05 |VDI3865BL 3 < 0,05 -
cis-1,2-Dichlorethen mg/m*  |0,06 |VDI 3865 Bl 3 <0,05 -
Trichlormethan mgfm? 0,01 (VDI 38658 3 < 0,01 -
1,1,1-Trichlorethan mg/m® 0,01 [VDI 3865 BI. 3 T <0,01 -
Tetrachlormethan mg/m? 0,01 [VDI 3865 BI. 3 < 0,01 -
Trichlorethen ~ |mgim®  |0,01 [VDI 3865 BI. 3 0,01 -
Tetrachlorethan mgim® 0,01 |VDI 3865 BIL 3 <001 |-
Summe CKW mg/m? - 0,01 .
Wessehng, den 16 05 008

v

f/u

Dipl-iol. G. Heimbilchel B S e e NP e
Prifleiter (Tel.: 02236 / 897 350) gekennzeichneten Untersuchungsverfzhren unterliegen nicht der Akkreditierung/ BAM-Anerkennung,
Seite 2 von 2 EUROFING UMWELT WEST Gmb! - Ludwigshafener Str. 1 - D-5038¢ Wesseling



Prifbericht zu Auftrag 00809092

Nr. 38007004

Auitraggeber :

Hydrodata GmbH

Gattenhoferweg 29

61440 Oberursel

Projekt (38007) :

2008016/1 BayWa Aschaffenburg

Bearbeiter : Herr Weil

Probenahme: 05.-08.05.2008 {erfolate durch AG)
Probeneingang : 09.05.2008

Probenart : Feststoff

Untersuchung auf Parametier der LAGA-Tabelle Il. 1.2-2/3 (Boden)

Probenbezeichnung Grenz MP 1 WP 2
werte
Z0 Z11 | z1.2 | zz |008035371] 008035372

Labornummer
Paramater |Elnheit |Be Methode
Trockenmasse % 0,1 DIN ISO 11465 . R . . 89,5 93,6
pH-Wert ohne 1 DIN 1SO 10390 55-8 | 55-8| 5-9 - 6,5 7.8
|Cyanid, gesamt (LAGA) |mgikg TS~ |0,1 DN 38405013 17 10 | 30 100 || <0, <0,1
EOX mgikg TS |1 DIN 38414 817 1 3 10 15 <1 <1
Kohlenwassarstoffe mgikg TS |80 DIN 1SO 16703 100 300 | 500 | 1000 <80 <80
Benzol mg/kg OS  |0,02 DIN 38407 F9-1 - - N 02""" < 0,02
Tolual mgfkg O 0,02 DIN 38407 F9-1 - . - - <0,02 < 0,02
Ethylbenzol maikg OS  |0,02 DIN 38407 F9-1 - T T <002 <0,02
m-/p-Xylol ~ imglg OS 10,02 DIN 38407 F9-1 - - - - <0,02 < 0,02
o-Xylol mafkg O |0,02 DIN 38407 F9-1 | - . - - <0,02 < 0,02
1,3,5-Trimethylbenzo!  |mgfkg OS (0,02 DIN 38407 F9-1 - - - - < 0,02 < 0,02
1,2 4-Trimethylbenzol  |mglkg 08  [0,02 DIN 38407 F9-1 - R - <0,02 < 0,02
1,2,3-Trimethyloenzol  |mgikg 08  |0,02 DIN 38407 F9-1 - - - - < 0,02 <0,02
Summe BTEX/TMB mglkg 08 N <1 1 3 5 || - -
Dichlormethan |mafkg 08 0,1 DIN EN IS0 10301 - R R - <0,1 <0,1
trans-1,2-Dichlorethen  |mg/kg 08 10,1 DIN EN IS0 10301 - . - - I <oA <0,1
cls-1,2-Dichloretherr  |mgrkg OS5 |0, DIN EN IS0 10301 - . - - <0,1 < 0,1
Trichlormethan mgikg 0S [0,02  |DINENTSO 10301 - . U R <0,02 <0,02
1,%,1-Trichlorethan makg OS5 |0,02 DIN EN SO 10301 - - - - 1| <002 < 0,02
Tetrachlormethan mo/kg OS5 10,02 |DIN EN ISO 10301 - - - - <0,02 <0,02
Trichlorethen malkg OS5 |0,02 DIN EN 1SO 10301 - . - - <0,02 <0Q,02
Tetrachloratien mgfkg OS  |0,02 DIN EN 1SO 10301 - - - - < 0,02 < 0,02
Summe CKW mglkg OS parai 3 5 - e

Wessehng, den 26 05 2008

f/

B/ ./;/“,JL/{/":/V&J i

Dipl.-Biol. G Heimblichél
Prifleiter (Tel.: 02236 / 897 350)

Seite 1 von &



Priifbericht zu Auftrag 00809092

Nr. 38007004

Auftraggeber :

Hydrodata GmbH

Gattenhdferweg 29

61440 Oberursel

Projekt {38007) :

2008016/1 BayWa Aschaffenburg

Bearbeiter : Herr Weil

Probenahme: 05.-08.05.2008 {erfolgte durch AG)
Probeneingang :  09.05.2008

Probenart : Feststoff

Untersuchung auf Parameter der LAGA-Tabelle Il. 1.2-2/3 {Boden)

Wess y;/den 26,05. 2008

tl [ i/..«f/')/i/f
Dipl.-Biol. G. Helmbuchel

Priifleiter {Tel.: 02236 / 897 350}
Seite 2von §

Probenbezeichnung Grenz e MP 2
werte
0 Z11 | z1.2 |  zz |[008035371] 008035372

Labormmummer
Parameter o Einheit BG Methode
Naphthalin malkg TS 10,05 DINISO 18287 - 05 1,0 - < 0,05 <0,05
Acenaphthylen malkg TS 10,05 DIN iSO 18287 - - . - < 0,05 01
Acenaphthen ma/kg TS 0,05 DIN 1SO 18287 - . - - < 0,05 < 0,05
Fluoren malkg TS |0,06 DIN I1SO 18287 - - . - <005 | <005
Phenanihren mgikg TS |0,05 DIN ISO 18287 - - - - < 0,05 0.2
Anthracen mokg TS 0,05 DIN 1SO 18287 - - - - 'l <005 0,1
IFluoranthen ~ |{mg/kg TS |0,05 DIN iSO 18287 - - . - <0,05 0,5
Pyren molkg TS |0,06  |DINISO 18287 | - - - - < 0,05 0,4
Benz(ajanthracen magkg TS 0,05 DIN 1SO 18287 . . - . < 0,05 02
Chrysen mglkg TS |0,056 DIN 15O 18287 - - - - < 0,05 0,2
Benzo(bfluoranthen mg/kg TS (0,05 DiN 18O 18287 - - - - <(,05 ] 0,4
Benzo(k)ficoranthen  |mg/kg TS 10,05 DIN SO 18287 - - - - < 0,05 0,1
Benzo(a)pyren mg/kg TS 10,05 DIN [SO 18287 - G,5 1,0 - < 0,06 0.3
Indeno(1,2,3-cd)pyren  {mg/kg TS 10,05 DIN SO 18287 - - - - <0,05 0,3
Dibenzo(a,hanthraceny |mg/kg TS [0,05 DIN [SO 18287 - - - - < 0,05 0,05
Benzo(g,h.i)perylen mg/kg TS 10,05 DIN [SO 18287 - - - - < 0,05 0,3
Summe PAK (EFA] ma/kg TS 1 5 15 20 - 3.2
PCB 28 mghkg TS [0,01 ~ [analog DIN 38407 F3 - - . - <0,01 <0,01
PCB 52 mg/kg TS |0,01 analog DIN 38407 F3 - - - T <001 < 0,01
PCB 101 mgtkg TS |0,01 analog DIN 38407 F3 - - - - < 0,01 <0,01
PCB 153 mgikg TS |0,01 analog DIN 38407 F3 - R - - < 0,01 <0,01
PCB 138 7 |mgkg TS |0,01 analog DIN 38407 F3 - - - - < 0,01 <0,
PCB 180 mgikg TS |0,01 analog DIN 38407 F3 - . . - < 0,01 <0,
Summe PCB makg TS || 0,02 0,1 05 1 - -
Arsen makg TS [0,15 DINEN [SO 17204-2 20 30 50 150 5,7 35
Blei mglkg TS |2 DIN EN SO 17294-2 100 200 | 300 | 1000 31 28
Cadmium maikg TS [0,2 DINENISC17204-2 | 06 | 1 3 10 0.3 <02
Chrom mokg 7S |1 DIN EN IS0 17294-2 50 100 | 200 | 600 14 10
Kupfer  |mg/kgTS |1 DIN EN IS0 17294-2 40 100 | 200 | 600 8 11
Nickel malkg TS |1 DIN EN 1SO 17294-2 40 100 | 200 | 600 11 7
Quecksilber mglkg TS 10,08 DIN EN 1483 03 | 1 3 10 < 0,06 <0,06
Thalfium mgkg TS 10,2 DIN EN [SO 17294-2 05 1 3 10 <{,2 <0,2
Zink mglg TS |1 DIN EN ISO 17204-2 120 300 | 500 | 1500 134 50




Prifbericht zu Auftrag 00809092 o, )
Nr. 38007004 %% @ %«é E‘@%g ﬂ S

Aufiraggeber :
Hydrodata GmbH
Gattenhoferweg 29
61440 Oberursel

Projekt (38007} :

2008016/1 BayWa Aschaffenburg

Bearbeiter ; Herr Weil

Probenahme: 05.-08.05.2008 {erfolgie durch AG)
Probeneingang : 09.05.2008

Probenart : Feststoff

Untersuchung auf Parameter der LAGA-Tabelle Il. 1.2-2/3 (Boden)

Probenhezeichnung Grenz WP 1 MP 2
werte
Z0 Z11 | 71.2 Zz2 { 008035371 008035372
Labornummer
Parameter Einheit 8G  |Methode I
Bestimmung aus dem Eluat
pH-Wert ohne 1 DIN 38404-C5 65-9 | 65-9| 6-12|55-12 7.4 9,0
el. Laitfahigkeit HS/cm 1 DINEN27888 | 500 | 500 | 1000 | 1500 101 60,4
Chiorid mg/! 1 DIN EN ISO 10304-1 10 10 20 30 <1 <1
Sulfat mg/! 1 "|DIN EN IS0 10304-1 50 B0 100 | 1m0 f 1 2
Cyanid, gesamt mg/| 0,005 |DINEN ISO 14403 <001 | 001 | 005 0,1 < 0,005 < 0,005
Phenolindex, gesamt  |mg/| 0,01 DIN EN IS0 14402 < 0,01 ] 001 | 0,05 0,1 < 0,01 < 0,01
Arsen mg/| 0,001 |DINEN1SO 172942 0,01 0,01 ;| 0,04 | 0,06 0,003 0,004
Blei ma/l 0,001 |DINEN ISO 17294-2 0,02 004 | 0,1 02 0,005 0,003
Cadmium mg/| 0,001  |DIN EN ISO 172942 0,002 | 0,002 | 0,005| 0,01 || <0001 < 0,001
|Chrom gesamt  {mg/l 0,001 |DINEN ISO 17284-2 0,015 | 0,03 ! 0075| 015 0,001 0,008
Kupfer mg/! 0,001 |DINENISO 172942 | 0,05 | 005 | 0,15 0,3 0,003 0,002
Nickel mal 0,001 |DIN ENISO 172042 0,04 005 | 045 | 02 | o002 | <0001
Quecksiloer mg/l 0,0001 |DIN EN 1483 £,0002 | 0,0002 | 0,001 | 0,002 || <0,0001 | <0,0001
Thallium mafl 0,0002 |DINEN1SO 172942 | < 0,001 0,001 | 0,003 | 0,005 || <0,0002 | <0,0002
Zink ma/| 0,002 |DINEN ISO 17204-2 0.1 0,1 0,3 0,6 0,019 0,007

*) LAGA Baden Stand 06.11.1997; EUROFINS Gibermimm! fir die Rachtverbindlichkeit der zitierten Grenzwerte keina Gewéhr,

Wesselmg den 26. 05 2008
N
<l wuffka/‘/va
Dipl.-Biol. G. Heimbiichel

Prifleiter {Tel.: 02236 / 897 350)
Seite 3von 6



Prifbericht zu Auftrag (00809092

Nr. 38007004

Auftraggeber :
Hydrodata GmbH
Gattenhdéferweg 29
61440 Oberursel

Projekt {(38007) :

2008016/1 BayWa Aschaffenburg

Bearbeiter : Herr Weil

Probenahme: 05.-08.05.2008 (erfolgte durch AG)
Probeneingang :  09.05.2008

Probenart : Feststoff

Untersuchung auf Parameter der LAGA-Tabelle Il. 1.2-2/3 (Boden)

]
Probenbezeichnung Grenz mMP 3
n werte
Z0 Z11 | z12 @ Z2 | 008035373
Labornummer
Parameter Einheit BG Methode B
Trockenmasse % 0,1 DIN IS0 11465 - - - o 92,8
pH-Wert ohne |1 DIN ISO 10380 55-8 | 55-8| 5-9 - s
Cyanid, gesamt (LAGA) |mg/kg TS 0,1 DIN 38405-D13 | 1 10 30 100 <0,1
EOX mgkg TS |1 DIN 38414 817 1 3 10 15 <1
Kohlenwasserstoffe  |mglkg TS |80 DIN IS0 16703 100 300 | 500 | 1000 110
Benzol mofkg OS  |0,02 DIN 38407 Fo-1 - - - . < 0,02
Tolutol  |mghkg OS [0.02 DIN 38407 F9-1 - - - - < 0,02
Ethylbenzol mglkg OS  |0,02 DIN 38407 F9-1 . - - - ~<0,02
m-/p-Xylol mglkg OS  |0,02 DIN 38407 Fo-1 - - - - < 0,02
o-Xylo! mokg OS  |0,02 DIN 38407 FO-1 | - - - - < 0,02
1,3 5-Trimethylbenzol  |mglkg OS  [6,02 DIN 38407 F9-1 - - < - <002
1,24-Trimethylbenzol  |mglkg OS  |0,02 DIN 38407 F9-1 - - - - < 0,02
1,2,3-Trimethylbenzol  |malkg OS  |6,02 DIN 38407 F9-1 . - - - <0,02
Summe BTEX/TMB mglkg OS I T -
Dichlormethan matkg OS  |6,1 DIN EN ISC 10301 - - - - <0,1
trans-1,2-Dichlorethen  |[mgkg OS  {0,1 |DIN EN SO 10301 - - - - <01
cis-1,2-Dichlorethen matkg OS |01 DIN EN SO 10301 - - - - <0,1
Trichlormethan  |mgfkg OS 0,02 DIN EN 1SO 10301 - T <002
1,1,3-Trichlorethan mgikg OS5 10,02 |DIN EN ISO 10301 . . - - <0,02
Tatrachlormethan mglkg OS5 |0,02 DIN EN 1SO 10301 - - - - < 0,02
Trichlorethen mg/kg OS (0,02 DIN EN 180 10301 - - - - < 0,02
Tatrachlorathen mgfkg O [0,02 DIN EN 1SO 10301 - - - - <0,02
Summe CKW mglkg OS <1 1 3 5 | -

Wesgeling, den 26.05.2008

% ﬁwJJJV,/»f
Dipl.-Biol. G. Heimbiichel

Priffleiter (Tel.: 02236 / 837 350)
Seite 4 von 8



Prifbericht zu Auftrag 008069092

Nr. 38007604

s eurofins

Auftraggeber ;
Hydrodata GmbH
Gattenhdferweg 29
61440 Oberursel

Projekt (38007) :

2008016/1 BayWa Aschaffenburg

Bearbeiter : Herr Weil

Probenahme: 05.-08.05.2008 (erfolgte durch AG)
Probeneingang : 02.05.2008

Probenart : Feststoff

Untersuchung auf Parameter der LAGA-Tabelle 1. 1.2-2/3 {Boden)

Probenbezeichnung Grenz MP 3
werte

Labornummer Z0 Zi4 | z1.2 | Zz2 | 008035373 |
Parameter Einheit BG Methode
Naphthalin mglkg TS [0,05 DIN ISO 18287 - 0.5 1,0 - 0,05
Acenaphthylen mg/kg TS |0,06  |DIN1SO 18287 ' - - - - < 0,05
Acenaphthen mg/kg TS |0,05 DIN 1SQ 18287 - - - TN <B08
Fluoren mgkg TS |0,05 DIN ISO 18287 . R R R 0,07
Phenanthren  |mglkg TS |0,05 DIN ISO 18287 - - - - 1,7
Anthracen mgkg TS |0,05 DIN ISO 18287 - - - - 0.5
Flucranthen mg/kg TS |0,05 DIN 18O 18287 - - - - 36
Pyren mokg TS |0,05 DIN ISO 18287 . - - - 2.4
Benz(ajantbracen Tmglkg TS |0,05 DIN ISO 18287 - - - - 23
Chrysen mgkg TS |0,05 DIN ISO 18287 . - B B 19
Benzo(b)fiuoranthen  |mgl/kg TS 10,05 DIN ISO 18287 - - - - 2,6
Benzo(k)fiuoranthen mgkg TS |0,05 DIN 1SO 18287 - - - - 0,9
Banza(a)pyren mghkg TS |0,05 DIN ISO 18287 - 05 | 10 - 1,6
indeno{1,2,3-cd)pyren |mgkg TS 0,05 DIN 1SO 18287 - - - - 1,1
Dibenzo(a,hanthracen |mgkg TS |0,05 DIN ISO 18287 - - - - 0,3
Benzo(g,h.ijperylen mghkg TS [0,06  |DINISO 18287 - - - - 0.9
Summe PAK (EPA) mghkg TS o 5 15 20 20
PCE 28 makg TS [0,01 analog DIN 38407 F3 - - <o
PCB 52 mgkg TS 0,01 analag DIN 38407 F3 - - - - < 0,01
PCB 101 mghkg TS [0,01 analog DIN 38407 F3 - R - <0
PCR 153 mgkg TS 0,01 analog DIN 38407 F3 - - - - < 0,01
PCB138 | mgkgTS [0,01  |analog DIN 38407 F3 - - - - | T<oen
PCB 180 mgkg TS |0,01 analog DIN 38407 F3 - - - < 0,01
Summe PCB mg/kg TS 0,02 0,1 05 1 -
Arsen mg/hkg TS 0,15 DIN EN ISO 17254-2 20 a0 50 150 4,3
Blei mghkg TS |2 DIN EN ISC 17294-2 100 200 | 300 | 1000 17
Cadmium mghkg TS 0,2 DIN EN IS0 17294-2 06 1 3 10 <02
Chrom mglkg TS |1 DIN EN ISO 17294-2 50 | 100 | 200 | 600 12
Kupfer moghkg TS |1 DIN EN 1SO 172942 40 100 | 200 600 12
Nickel mghkg TS |1 DIN EN ISO 17294-2 40 100 | 200 | 600 9
Quecksilber mgkg TS 10,06 DIN EN 1483 03 1 3 10 <0,06
Thaliium mg/kg TS |0,2 DINENISO 172942 © 05 1 3 10 <072
Zink moghkg TS |1 DIN EN IS0 17294-2 120 300 | 500 | 1500 34

Wessenng, den 26 05 2008

// /

S ’f

/' / it M
Dipl.-Biol. G Heimbuchel

Prafleiter (Tel.: 02236 / 897 350)
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Prifbericht zu Auftrag 00809092

Nr. 38007004

Auftraggeber :
Hydrodata GmbH
Gattenhiferweg 29
61440 Oberursel
Projekt (38007} :
2008016/1 BayWa Aschaffenburg
Bearbeiter : Herr Weil
Probenahme: 05.-08.05.2008 (erfolgte durch AG)
Probeneingang : 09.05.2008
Probenart : Feststoff
Untersuchung auf Parameter der LAGA-Tabelle Il. 1.2-2/3 {Boden)

Probenbezeichnung Grenz MP 3

werte
Z0 Z11 | z1.2 Z2 | 008035373

Labornummer
Parameter Elnheit BG Methode
Bestimmung aus dem Eluat
pH-Wert “|ohne 1 DIN 38404-C5 65-9 | 65-9] 6-12[55-12 8,7
el. Leitfahigkeit uS/om 1 DINEN 27888 500 | 500 | 1000 | 1500 111
Chlorid mafl 1 DIN EN SO 10304-1 10 10 20 30 3
sufat  |mad 1 DIN EN 150 10304-1 50 50 100 150 1
Cyanid, gesamt mg/l {0,005  [DIN EN SO 14403 <001 : 001 | 005 | 01 < 0,005
Phenolindex, gesamt g/l 0,01 DIN EN IS0 14402 < 001! 001 | 005 0,1 < 0,01
Arsen mgf! 0,001  [DIN ENISO 17294-2 0,01 001 | 004 | 0,08 0,002
Biel mg/l 0,001 {DINENISO 17294-2 0,02 | 004 | 01 0,2 < 0,001
Cadmium mg/l 0,001 |DINENISO 17294-2 0,002 | 0,002 | 0.005| 0,01 < 0,001
Chrom gesamt mgfl 0,001 |DINENISO 17294-2 0,015 | 0,03 |0075| 0,45 || <0,001
Kupfer © mgtl 0,001  [DIN EN IS0 172042 005 | 005 | 015 | 03 || <0001
Nickel mal o607 IDINENISO 17294-2 004 | 005 | 015 | 02 < 0,001
Quecksilber mg/l 0,0001 [DIN EN 1483 0,0002 | ©,0002 | 0,001 | 0,002 || <0,0001
Thalium mgil 0,0002 |DINENISO 172042 | < 0,001 0,001 0,003 | 0,005 || <0,0002
Zink ' mgfl 10,002 IDIN ENISO 172942 0,1 01 | 03 0.6 < 0,002

¥ LAGA Boden Stand 06.11.1997; EUROFINS Obernitamit fiir die Rechiverbindlichkeit der zilierlen Grenzwerte keine Gewshr,

We?sehn/g den;26 05.2008
é"/u/v é‘/

Dipl.-Biol. G. Heimbiichel
Prifleiter (Tel.: 02236 / 897 350)
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HYDRODATA GmbH Gattenhoferweg 29 - D-61440 Oberursel
Tel. 06171 / 5892-0 - info@hydrodata.de

PROBENAHMELISTE
Projekt : BayWa Aschaffenburg
Projekt Nr. : 2008016
KRB = Kleinrammkernbohrung GW = Grundwasserprobe
BL = Bodenluftprobe BP = Bodenprobe
MP = Mischprobe
Aufschluss- Proben- Entnahmetiefe Analyse Datum
bezeichnung bezeichnung [m unter GOK] auf der Probenahme
von bis
KRB 1 BP 1 0,00 0,30 MP 1 05.05.2008
BP 2 0,30 1,20 MP 1 05.05.2008
BP 3 1,20 1,80 Ruckstellprobe 05.05.2008
BP 4 1,80 2,40 Ruckstellprobe 05.05.2008
BP 5 2,40 3,00 Ruckstellprobe 05.05.2008
KRB 2 BP 1 0,00 0,10 MP 1 05.05.2008
BP 2 0,10 0,20 PAK, SM, Blei + Zink im Eluat 05.05.2008
BP 3 0,20 1,40 MP 1 05.05.2008
BP 4 1,40 2,20 Ruckstellprobe 05.05.2008
BP 5 2,20 3,00 Ruckstellprobe 05.05.2008
KRB 3 BP 1 0,03 1,00 MP 3, PAK, SM 07.05.2008
BP 2 1,00 1,90 MP 3 07.05.2008
BP 3 1,90 3,00 Ruckstellprobe 07.05.2008
KRB 4 BP 1 0,00 0,30 MP 1 05.05.2008
BP 2 0,30 0,45 PAK, SM 05.05.2008
BP 3 0,45 0,90 MP 1 05.05.2008
BP 4 0,90 1,70 Ruckstellprobe 05.05.2008
BP 5 1,70 2,30 Ruckstellprobe 05.05.2008
BP 6 2,30 3,00 Ruckstellprobe 05.05.2008
KRB 5 BP 1 0,15 0,40 MP 3 07.05.2008
BP 2 0,40 1,00 MKW 16703 07.05.2008
BP 3 1,00 2,00 Ruckstellprobe 07.05.2008
BL 1 0,15 2,00 LHKW, BTEX 07.05.2008
KRB 6 BP 1 0,00 0,30 MP 3 07.05.2008
BP 2 0,30 0,60 MKW 16703 07.05.2008
BP 3 0,60 1,00 Ruckstellprobe 07.05.2008
BP 4 1,00 1,80 Ruckstellprobe 07.05.2008
BP 5 1,80 2,00 Ruckstellprobe 07.05.2008
BL 1 0,20 2,00 BTEX 07.05.2008
KRB 7 BP 1 0,00 0,10 MP 1 05.05.2008
BP 2 0,10 1,00 MP 1 05.05.2008
BP 3 1,00 2,00 MP 5 05.05.2008
BP 4 2,00 3,00 MP 5 05.05.2008
KRB 8 BP 1 0,00 0,20 MP 1 05.05.2008
BP 2 0,20 1,00 MP 1 05.05.2008
BP 3 1,00 1,50 MP 1 05.05.2008
BP 4 1,50 1,70 Ruckstellprobe 05.05.2008
BP 5 1,70 2,30 Ruckstellprobe 05.05.2008
BP 6 2,30 3,00 Ruckstellprobe 05.05.2008
KRB 9 BP 1 0,14 0,60 MP 3, SM 07.05.2008
BP 2 0,60 0,95 Ruckstellprobe 07.05.2008
BP 3 0,95 2,00 Ruckstellprobe 07.05.2008
BL 1 0,14 2,00 LHKW, BTEX 07.05.2008
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HYDRODATA GmbH Gattenhoferweg 29 - D-61440 Oberursel
Tel. 06171 / 5892-0 - info@hydrodata.de

PROBENAHMELISTE
Projekt : BayWa Aschaffenburg
Projekt Nr. : 2008016
KRB = Kleinrammkernbohrung GW = Grundwasserprobe
BL = Bodenluftprobe BP = Bodenprobe
MP = Mischprobe
Aufschluss- Proben- Entnahmetiefe Analyse Datum
bezeichnung bezeichnung [m unter GOK] auf der Probenahme
von bis
KRB 10 BP 1 0,12 0,60 MP 3, PAK, SM 07.05.2008
BP 2 0,60 0,95 Ruckstellprobe 07.05.2008
BP 3 0,95 2,00 Ruckstellprobe 07.05.2008
BL 1 0,12 2,00 LHKW, BTEX 07.05.2008
KRB 11 BP 1 0,06 0,50 MP 3 07.05.2008
BP 2 0,50 1,50 MP 3 07.05.2008
BP 3 1,50 2,50 MP 3 07.05.2008
BP 4 2,50 3,20 MKW 16703 07.05.2008
BP 5 3,20 4,00 Ruckstellprobe 07.05.2008
KRB 12 BP 1 0,08 0,50 MP 3 07.05.2008
BP 2 0,50 0,60 MP 3 07.05.2008
BP 3 0,60 1,10 MKW 16703 07.05.2008
BP 4 1,10 1,90 MP 3 07.05.2008
BP 5 1,90 2,50 MKW 16703 07.05.2008
BP 6 2,50 3,20 Ruckstellprobe 07.05.2008
BP 7 3,20 4,00 Ruckstellprobe 07.05.2008
KRB 13 BP 1 0,13 0,30 MP 3, SM 07.05.2008
BP 2 0,30 0,80 Ruckstellprobe 07.05.2008
BP 3 0,80 1,60 Ruckstellprobe 07.05.2008
BP 4 1,60 2,30 Ruckstellprobe 07.05.2008
BP 5 2,30 3,00 Ruckstellprobe 07.05.2008
BL 1 0,13 3,00 LHKW, BTEX 07.05.2008
KRB 14 BP 1 0,00 0,30 MP 1 05.05.2008
BP 2 0,30 1,10 Ruckstellprobe 05.05.2008
BP 3 1,10 2,00 Ruckstellprobe 05.05.2008
BP 4 2,00 3,00 Ruckstellprobe 05.05.2008
KRB 15 BP 1 0,00 0,20 MP 1 05.05.2008
BP 2 0,20 0,40 PAK, SM 05.05.2008
BP 3 0,40 0,90 Ruckstellprobe 05.05.2008
BP 4 0,90 1,90 MP 4 05.05.2008
BP 5 1,90 3,00 MP 4 05.05.2008
KRB 16 BP 1 0,00 0,80 MP 3, PAK, SM, Blei im Eluat 08.05.2008
BP 2 0,80 1,50 Ruckstellprobe 08.05.2008
BP 3 1,50 1,90 Ruckstellprobe 08.05.2008
BP 4 1,90 2,80 Ruckstellprobe 08.05.2008
BP 5 2,80 3,00 Ruckstellprobe 08.05.2008
KRB 17 BP 1 0,00 0,30 MP 2 08.05.2008
BP 2 0,30 0,60 PAK, SM 08.05.2008
BP 3 0,60 1,20 MP 2 08.05.2008
BP 4 1,20 2,10 MP 6 08.05.2008
BP 5 2,10 3,00 MP 6 08.05.2008
KRB 18 BP 1 0,19 1,00 MP 2 08.05.2008
BP 2 1,00 1,70 MP 2 08.05.2008
BP 3 1,70 2,50 MKW 16703 08.05.2008
BP 4 2,50 3,30 MP 2 08.05.2008
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HYDRODATA GmbH Gattenhoferweg 29 - D-61440 Oberursel
Tel. 06171 / 5892-0 - info@hydrodata.de

PROBENAHMELISTE
Projekt : BayWa Aschaffenburg
Projekt Nr. : 2008016
KRB = Kleinrammkernbohrung GW = Grundwasserprobe
BL = Bodenluftprobe BP = Bodenprobe
MP = Mischprobe
Aufschluss- Proben- Entnahmetiefe Analyse Datum
bezeichnung bezeichnung [m unter GOK] auf der Probenahme
von bis
BP 5 3,30 4,00 Riickstellprobe 08.05.2008
KRB 19 BP 1 0,09 1,00 MP 2 08.05.2008
BP 2 1,00 1,70 MP 2 08.05.2008
BP 3 1,70 2,50 MKW 16703 08.05.2008
BP 4 2,50 3,10 MP 2 08.05.2008
BP 5 3,10 4,00 Ruckstellprobe 08.05.2008
KRB 20 BP 1 0,08 1,00 MKW 16703, SM 07.05.2008
BP 2 1,00 2,00 Ruckstellprobe 07.05.2008
BP 3 2,00 3,00 Sieb-/Schlammanalyse 07.05.2008
BL 1 0,08 3,00 LHKW, BTEX 07.05.2008
KRB 21 BP 1 0,05 0,50 MP 3, MKW 16703, 08.05.2008
PAK, SM
BP 2 0,50 1,00 MP 3 08.05.2008
BP 3 1,00 2,00 Ruckstellprobe 08.05.2008
BL 1 0,05 2,00 BTEX 08.05.2008
KRB 22 BP 1 0,10 0,60 MP 3, PAK 07.05.2008
BP 2 0,60 0,80 MP 3 07.05.2008
BP 3 0,80 1,90 Riickstellprobe 07.05.2008
BP 4 1,90 3,00 Ruckstellprobe 07.05.2008
MP Tennisplatz 0,00 0,10 SM 05.05.2008
BTEX : Leichtflichtige aromatische Kohlenwasserstoffe
LAGA-Boden : Parameter der LAGA ( Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen

Reststoffen/Abfallen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Technische Regeln vom 06.11.1997);
Tabellen 11.1.2-2 und -3

LHKW : Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe

MKW 16703 : Mineraldlkohlenwasserstoffe im Feststoff analysiert nach E DIN ISO 16703

MP 1, MP 2, MP 3 : Reprasentative Mischprobe aus Einzelproben; Analyse gemafl LAGA-Boden (Feststoff und Eluat)

MP 4, MP 5, MP 6 : Reprasentative Mischprobe aus Einzelproben; Sieb-/Schlammanalyse

PAK : Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
SM : Schwermetalle (Pb, Cd, Cr, Cu, Ni, Hg, Zn und As)

Probenahmeliste_2008016-1.xls Seite 3 von 3




GEOPHYSIK / GEOLOGIE

Grundwassererschlieung
Lagerstittenprospektion
Altlastenerkundung
Baugrunduntersuchung
Kampfmittelerkundung
Erschiitierungsmessungen
Archédologie
Infrarotthermografie

LR R I IR

GEOLOG Fult-Yiepp GbR Moosshralle 9 D-82319 Starnberg

Hydrodata GmbH
Herr Dipl-Ing. F. Zirner
Gattenhoferweg 29

61440 Oberuarsel

Thre Zeichen Thre Nachricht vom Ihr Fek: Ihr Fax.: Durchwofid Unser Zeichen
06171-3892-42 -38 08131 28070

Starnberg, 05.05.08

Untersuchung von 32 Bohransatzpunkten auf Kampfmittelfreiheit
BV Aschaffenburg

Sehr geehrter Herr Zirner,

am 30.04.08 wurden auf dem BayWa Gelédnde in Aschaffenburg 32 Bohransatzpunkte mittels
Geoaradar auf Kampfmittel untersucht. Es handelte sich hierbei um 22 KRB (KRB 1 bis 22) und 10
DPL (DPL 1 bis 10). Die Punkt waren bauseits markiert.

Bei der Untersuchung konnten keine Hinweise auf Kampfmittel erkundet werden.

Far weitere Riickfragen stehen wir Thnen jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griillen

7

Wolfgang Hepp

GEOLOG Fuli-Hepp GbR D-82319 Starnberg D-86167 Augshburg Bankverbindung:
Ingenieurbiiro fiir Moosstralie 9 Am Mittleren Moos 48 Hypo- und Vereinsbank AG
Geephysik und Geologie Tel.: 08151 /28070 Tel.: 0821 / 8152441 Konto-Nr. 327 481 12
c-mail: infoi@geolog2000.de Fax: 08151728072 Fax: 0821 / 8152442 BLZ 700 202 70

http/Awww, geolog2000.de mobil: Hepp G177 4649774 mokil: Fofl 177 4649770 USt-TD-Nr.: DE 130488672



STADT
ASCHAFFENBURG

W}\VI\W.GSCI"ICAIEFEHEUT‘Q.AB
Stadt Aschaffenburg » Pastfach 10 01 63 - 63701 Aschaffenburg
Dienststelle Stadtplanungsamt
Hydrodata GmbH Sachgebiet Umweltplanung

Gattenhéferweg 29 Sachbeatbeitung  Herr Balling
Dienstgebéude Rathaus
Zimmer-Nummer 6519
Geschiftszeichen  7/611- ba
Telefon (0 60 21)  330-741

Telefax (0 60 21)  330-629

61440 Oberursel

E-Mail elmar.balling@aschaffenburg.de
Datum 09.04.2008
Reg.Nr.: 7i61-114

Haushaltsstelle  0.6101.1010

Vollzug des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG);

Ihre Anfrage vom 08.04.2008, Az.: Hr. Weil
Informationen aus dem Altlastenkataster tUber das Grundstlck :

Strafle/Hausnr. FI. Nr./ Gemarkung

Goldbacher Strafle 73 - 83 3610, 3610/2,3518/3, 3619, 3617 und
3624
Gemarkung Aschaffenburg

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu lhrem o. g. Schreiben teilen wir lhnen folgendes mit:

B4 Im Altlastenkataster der Stadt Aschaffenburg ist das aufgefuhrie Grundstlick nicht
aufgefthrt. '

] Das 0. g. Grundstiick ist im Altlastenkataster als Altstandort unter der Nummer erfasst.
Der betreffende Auszug liegt bei.

Diese Auskunft entspricht dem derzeit aktuellen Kenntnisstand der Stadt Aschaffenburg. Eine
Gewahrleistung fur das Bestehen oder Nichtbestehen von Boden- oder Grundwasser-
verunreinigungen kann nicht ibernommen werden. '

Fiir Auskiinfte zum Altlastenkataster ist eine Gebuihr zu erheben. Die Gebithr fur diese Auskunft
betragt 10,- €. Wir bitten um Uberweisung des Betrages unter Angabe der Haushaltsstelle
0.6101.1010 und der Reg.-Nr. 7/61- 114 auf das Konto 10 751 der Stadt Aschaffenburg bei der
Sparkasse Aschaffenburg BLZ 795 500 00 Aschaffenburg.

Fir weitere Rickfragen stehen wir Ihnen unter der o. g. Rufnummer gerne zur Verfligung.
chen Grifden,

Rathaus - Konten Errgichbarkait

Dalbergstr. 16 ’ Sparkasse Aschaffenburg Rurgerservicebiiro Offnungszeiten Oberhirgermeistar BAYERISCHER
63738 Aschaffenburg Kto. 10 751 Mo, Mi, Fr  08.00 - 14.00 Uhr Do 08.00 — 12.00 Uhr UNTERMAIN
Telefon {BLZ 745 500 00) Di, e 08.00 - 19.00 Uhr nach Vereinbarung

(66821) 3 30-0 Postbank Fim. Sonstige Amter Servicezeiten B ALLES WAS
Telefax Kta. 912 58-607 Mo - Da 06.30 - 12.00 Uhr ¥ ZUKUNET
(06021) 3 30-728 {BLZ 500 100 60) Fr 06.30 - 14.00 Ubr & BRAUCHT

Banken in Aschaffenburg nur nach vorausgehender Terminvereinbarung



HYDRODATA GmbH Gattenhéferweg 29 - D-61440 Oberursel
Tel. 06171-5892-0 - info@hydrodata.de

Projekt: BayWa Aschaffenburg Projekt-Nr.: 2008016

VORGEHENSWEISE BEI FELDARBEITEN UND PROBENAHMEN

Bohrungen

Ausfuhrungszeitraum : 05. - 08.05.2008

Typ : Kleinrammkernsondierung
Durchmesser : 50 [mm]

Bohrgerat : elektrischer Schlaghammer

Anzahl (Bezeichnung) 122 [Stuck] (KRB 1 bis KRB 22)
Bohrtiefen 12,00 —4,00 [m unter GOK]

Zweck : Erkundung des Untergrundaufbaus

Entnahme von Bodenproben
Entnahme von Bodenluftproben

Die Schlitzsonde/Rammkernsonde wurde mit Hilfe eines Schlaghammers in den Untergrund gerammt,
wobei sich das Bohrgut in den Hohlraum der Sonde schob. Anschliessend wurde die Sonde mittels
eines manuellen oder hydraulischen Ziehgerates wieder aus dem Boden gezogen. Fir grossere
Bohrtiefen als die, die beim ersten Bohrvorgang erreicht wurden, wurde die Sonde in das beim ersten
Bohrvorgang hergestellte Bohrloch eingefuihrt und mittels Aufsatzstangen - ggf. in mehreren
Bohrvorgangen - bis auf die Bohrendtiefe vorangetrieben.

Die Lage der Aufschlusspunkte wurde mit einfachen vermessungstechnischen Hilfsmitteln lage- und
héhenmassig eingemessen.

Die Hohe der Aufschlusspunkte wurde mittels Nivellement ermittelt. Als Bezugspunkt fir die
geodatische Vermessung diente der Kanaldeckel Nr. 7363a in der Goldbacher Strale Nahe
Hausnummer Nr. 77 mit einer Hohe von 133,39 m tGber NN.

Nach Beendigung der Probenahmen wurden alle Bodenaufschlisse jeweils mit abdichtenden
Quelltonkugeln verflllt und in versiegelten Bereichen zusatzlich mit Beton verschlossen.

Grundlage fur die Ermittlung der Horizontabfolge war die Bodenkundliche Kartieranleitung gemass
BBodSchV Anhang 1. Die lithologische Ansprache der erbohrten Schichtenfolgen erfolgte geméass
DIN EN ISO 14688-1, 14688-2 und 14689-1. Die zeichnerische Darstellung der erbohrten
Schichtenfolgen erfolgte in Anlehnung an DIN 4023. Die diesbezlglichen Schichtenprofile und
Ausbauzeichnungen sind der Anlage zu entnehmen.

Probenahmen-Boden

Probenbezeichnung : BP 1 = Bodenprobe 1 = oberste Bodenprobe,
BP 2 = Bodenprobe 2 = zweitoberste Bodenprobe, etc.

Probenbehalter : Weissglas mit Schraubverschluss gasdicht
Behaltergrosse 2212/ 720 [ml]

Die Bodenprobenahme erfolgte gemass Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).
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HYDRODATA GmbH Gattenhéferweg 29 - D-61440 Oberursel
Tel. 06171-5892-0 - info@hydrodata.de

Projekt: BayWa Aschaffenburg Projekt-Nr.: 2008016

VORGEHENSWEISE BEI FELDARBEITEN UND PROBENAHMEN

Aus der Probenahmesonde wurde jeweils unmittelbar nach dem Ziehen des Entnahmegestanges aus
dem relevanten Probenahmeabschnitt eine Mischprobe aus dem zentralen Teil des Bohrkernes
entnommen, umgehend in den Probenahmebehalter abgepackt und bis zur Einlieferung in das Labor
kiihl und dunkel gelagert. Steiniges Material und der randliche Teil des Bohrkernes wurde verworfen.
Die Probenbehalter wurden mit Etiketten aus denen Entnahmeort, Datum und Probenahmetiefe zu
entnehmen sind gekennzeichnet.

Details der Probenbezeichnungen, Entnahmetiefen, Entnahmetermine und des Analysenumfangs
kénnen der Probenahmeliste enthommen werden.

Probenahmen-Bodenluft

Probenbezeichnungen : BL 1 = Bodenluftprobe 1 = oberste Bodenluftprobe,
BL 2 = Bodenluftprobe 2 = zweitoberste Bodenluftprobe, etc.

Entnahmegerat : stufenlos regelbare Bodenluftenthnahmepumpe
Entnahmesonde : 1m-HDPE-Filtersonde

abgesaugte Luftmenge : 10 Liter

Probenart : Aktivkohlerdhrchen

Witterung/Temperatur : trocken; ca. 20°C

Vor der eigentlichen Probenahme wurde jeweils das "Totvolumen" (Gestéange- bzw.
Messstellenvolumen) evakuiert.

Aus jeder Sondierung wurde nach Erreichen der Bohrtiefe von 2,00 m mittels einer HDPE-Filtersonde
(1"-HDPE-Filter 1 m + 1"-HDPE-Aufsatzrohr 1 m), eine tiefenintegrierte Bodenluftprobe aus dem
Tiefenbereich von ca. 0,15 - 2,00 m entnommen. Bei jeder Probenahme wurde das offene Bohrloch
an der Erdoberflache mit Quellton abgedichtet, wodurch der Zutritt atmospharischer Luft verhindert
wurde.

Beim Anreicherungsverfahren wurde das Aktivkohleréhrchen in einen jeweils am Sonden- bzw.
Pegelkopf montierten Adapter mit Aufnahmevorrichtung eingesetzt. Uber das Aktivkohlerdhrchen
wurde jeweils ein definiertes Bodenluftvolumen (in der Regel 10 Liter) gesaugt. Die
Aktivkohleréhrchen wurden mit Etiketten, aus denen Projekt, Projektnummer, Entnahmeort, Datum
und Probenahmetiefe zu entnehmen sind, gekennzeichnet.

Details der Probenbezeichnungen, Entnahmetiefen, Entnahmetermine und des Analysenumfangs
kénnen der Probenahmeliste enthommen werden.
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HYDRODATA GmbH Gattenhéferweg 29 - D-61440 Oberursel
Tel. 06171-5892-0 - info@hydrodata.de

Projekt: BayWa Aschaffenburg Projekt-Nr.: 2008016

VORGEHENSWEISE BEI FELDARBEITEN UND PROBENAHMEN

Qualitatsmanagement

Die HYDRODATA GmbH hat 1998 ein Qualitadtsmanagementsystem nach der internationalen Norm
DIN EN ISO/IEC 17025 eingeflihrt, das von der Deutschen Akkreditierungsstelle Chemie GmbH
(DACH) akkreditiert wurde.

Neurazhrer
Akkedile g

Hat

DAR-Registriernummer: DAC-PL-0066-98
Akkreditierung giiltig bis 18.02.2013

Durch diese Akkreditierung besitzt die HYDRODATA GmbH auch die Anerkennung der Bundesanstalt
fur Materialforschung und —prufung (BAM) fur die Erkundung und Bewertung kontaminierter Flachen
und Standorte auf Bundesliegenschaften.

|.| AN -

Bundesanstalt fiir Materialforschung und —priifung
Registrier-Nr. 231

Es sind folgende Probenahmearten akkreditiert:

eProbenahmen von Wasser

- Wasser aus Grundwasserleitern

- Wasser aus Oberflachengewassern
(stehende Gewasser und FlieRgewasser)
eProbenahmen von Boden
eProbenahmen von Bodenluft

Die Probenahmen werden nach den folgenden Normen durchgefihrt:

Grundwasser:

Norm/Ausgabedatum | Analyt — Titel der Norm

Hausmethode/Version | Angabe zu Probenvorbehandlung/Priiftechnik

DIN 38 402 — A13 Probenahme aus Grundwasserleitern

1985-12

ISO 5667 Wasserbeschaffenheit — Probenahme

2007-04, Teil 1 Richtlinie fir die Erstellung von Probenahmeprogrammen und
Probenahmetechniken

2004-05, Teil 3 Anleitung zur Konservierung und Handhabung von Proben

1993-03, Teil 11 Hinweise zur Probenahme von Grundwasser

DVWK 128 Entnahme und Untersuchungsumfang von Grundwasserproben

1992

Mitgeltende Dokumente:

DVWK 245 | Tiefenorientierte Probenahme aus Grundwasserleitern

R:\Projekte\2008016_BayWa_Aschaffenburg\BV_Bau_Gartenmarkt\Texte\Vorgehensweise OU-AB.doc Seite 3 von 5
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Projekt: BayWa Aschaffenburg Projekt-Nr.: 2008016
VORGEHENSWEISE BEI FELDARBEITEN UND PROBENAHMEN

Norm/Ausgabedatum | Analyt — Titel der Norm

Hausmethode/Version | Angabe zu Probenvorbehandlung/Priiftechnik

1997 A

DVGW W 111 Planung, Durchfiihrung und Auswertung von Pumpversuchen bei der

1997-03 (A) WassererschlieRung

DVGW W 115 Bohrungen bei der Wassererschlielung

2001-03

DVGW W 121 Bau und Betrieb von Grundwasserbeschaffenheitsmessstellen

2003-07

Oberflachenwasser:

Norm/Ausgabedatum
Hausmethode/Version

Analyt — Titel der Norm
Angabe zu Probenvorbehandlung/Priiftechnik

DIN 38 402 — A12
1985-06 (A)

Probenahme aus stehenden Gewassern

DIN 38 402 — A15
1986-07 (A)

Probenahme aus Flieligewassern

Boden und kontaminierte Boden:

Norm/Ausgabedatum
Hausmethode/Version

Analyt — Titel der Norm
Angabe zu Probenvorbehandlung/Priiftechnik

DIN EN I1SO 22475-1:
2007-01

Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Probenentnahmeverfahren und
Grundwassermessungen - Teil 1: Technische Grundlagen der Ausfiihrung

DIN EN ISO 14688-1:
2003-01
DIN EN ISO 14688-2:
2004-11

DIN EN I1SO 14689-1:
2004-04

Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Benennung, Beschreibung und
Klassifizierung von Boden - Teil 1: Benennung und Beschreibung
Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Benennung, Beschreibung und
Klassifizierung von Boden - Teil 2: Grundlagen fur Bodenklassifizierungen
Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Benennung, Beschreibung und
Klassifizierung von Fels - Teil 1: Benennung und Beschreibung

DIN 4023 Baugrund- und Wasserbohrungen, Zeichnerische Darstellung der Ergebnisse

2006-02 (A)

DIN 4094-2: Baugrund - Felduntersuchungen - Teil 2: Bohrlochrammsondierung

2003-05

E DIN ISO 10381 Bodenbeschaffenheit — Probenahme

2003-08 Teil 1 Anleitung zur Aufstellung von Probenahmeprogrammen

2003-08, Teil 2 Anleitung fur Probenahmeverfahren

2002-08, Teil 3 Anleitung zur Sicherheit

2004-04, Teil 4 Anleitung fur das Vorgehen bei der Untersuchung von naturlichen, naturnahen und
Kulturstandorten

ISO CD 10381 Soil quality — Sampling

1995 Part 5 (A)

Guidance on the procedere for the investigation of urban and industrial sites on soil
contamination

Mitgeltende Dokumen

te:

ITVA
Arbeitshilfe F2-1/1995

Arbeitshilfe ,AufschluRverfahren zur Probengewinnung flr die Untersuchung von
Verdachtsflachen und Altlasten” — Ingenieurtechnischer Verband Altlasten Entwurf
1994, Altlastenspektrum 4. Jhg., Heft 1, 1995

Arbeitsgruppe

Bodenkundliche Kartieranleitung, 5. Auflage, Hannover 2005
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HYDRODATA GmbH
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Projekt: BayWa Aschaffenburg Projekt-Nr.: 2008016
VORGEHENSWEISE BEI FELDARBEITEN UND PROBENAHMEN

Norm/Ausgabedatum |Analyt — Titel der Norm

Hausmethode/Version | Angabe zu Probenvorbehandlung/Priiftechnik

Bodenkunde

2005

NLfB/BGR Symbolschliissel Geologie, Hannover 1991

1991 (A)

Umweltbundesamt Methodenhandbuch Bodenschutz |

UBA Texte; 10/95 (A)

Umweltbundesamt
UBA Texte; 26/95 (A)

Handlungsanleitung fur Schadstoffuntersuchungen in Béden
Teil 1: Vorbemerkungen und theoretische Grundlagen
Teil 2 Handlungsanleitungen

BAM-OFD-H
aktualisierte Fassung
2001-02

Anforderungen an Untersuchungsmethoden zur Erkundung und Bewertung
kontaminationsverdachtiger / kontaminierter Flachen und Standorte auf
Bundesliegenschaften

ad-hoc-Arbeits-gruppe
Boden

Anleitung zur Entnahme von Bodenproben
Geol. Jb., Gl, Hannover 1996, S. 39

1996 (A)

Bodenluft:

Norm/Ausgabedatum |Analyt — Titel der Norm

Hausmethode/Version [ Angabe zu Probenvorbehandlung/Priiftechnik

VDI Richtlinie Messen organischer Bodenverunreinigungen; Techniken fir die aktive Entnahme
3865 Blatt 2 von Bodenluftproben aus stationaren und temporaren Bodenluftmessstellen,
1998-01 (A) Varianten 2, 3 und 5 bis 8 m Tiefe

Einzelne Prufverfahren zur Bestimmung der physikalisch-chemische Parameter

(vor-Ort-Analyse von Grund- und Oberflachenwasser)

Norm/Ausgabedatum
Hausmethode/Version

Analyt — Titel der Norm
Angabe zu Probenvorbehandlung/Priiftechnik

DIN 38 404 — C5
1984-01 (A)

Bestimmung des pH-Wertes

DIN EN 27888 (C8) —
1993-11 (A)

Bestimmung der elektrischen Leitfahigkeit

DIN 38 404 — C4
1976-12 (A)

Bestimmung der Temperatur

DIN 38 404 — C6
1984-05 (A)

Bestimmung der Redoxspannung

DIN EN 25814
1992-11 (A)

Bestimmung des in Wasser geldsten Sauerstoffes

SAA 027, Version 01

Bestimmung von Geruch, Farbung und Triibung (qualitativ)
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: DPL1

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0

Bohrfirma: Hydrodata GmbH, Gaulke Hochwert: 0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhéhe: 131,34 m (.GOK

Datum: 05.05.2008

Anlage Endtiefe: 3,00 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhdferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: DPL 2

Auftraggeber: BayWa AG Rechtswert: 0

Bohrfirma: Hydrodata GmbH, Gaulke Hochwert: 0

Bearbeiter: J. Weil Ansatzhéhe: 131,16 m (.GOK
Datum: 05.05.2008 Anlage Endtiefe: 3,00 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhdferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: DPL 3

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0

Bohrfirma: Hydrodata GmbH, Gaulke

Hochwert: 0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhéhe: 131,19 m 0.GOK

Datum: 05.05.2008 Anlage

Endtiefe: 3,00 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhdferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: DPL4

HYDRODATA GmbH

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0

Gattenhdferweg 29

Bohrfirma: Hydrodata GmbH, Gaulke

Hochwert: 0

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhéhe: 131,26 m (.GOK

Telefax 06171/5892-40

Datum: 05.05.2008 Anlage

Endtiefe: 3,00 m
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: DPLS5 HYDRODATA GmbH
. . Gattenhoferweg 29
Aufti ber: BayWa AG Rechtswert: 0 9
uftraggeber: BayWa w D- 61440 Oberursel
Bohrfirma: Hydrodata GmbH, Gaulke Hochwert: 0 Telefon 06171/5892-0
Bearbeiter: J. Weil Ansatzhéhe: 131,29 m i.GOK Telefax 06171/5892-40
Datum: 05.05.2008 Anlage Endtiefe: 3,00 m




DPL 10

Schlage / 10 cm

5,0 10,0 15,0 20,0

m u. GOK (133,62 m i.GOK) 0.0
[ 00 Asphalt ‘
39
40
32
39
41
55
75
86
| 1.0 1,0 64
58
58
51
122
155

Héhenmalstab: 1:20

Blatt 1 von 1

Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: DPL 10

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0

Bohrfirma: Hydrodata GmbH, Gaulke

Hochwert: 0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhéhe: 133,62 m (.GOK

Datum: 05.05.2008 Anlage

Endtiefe: 1,50 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhdferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: DPH®6

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0

Bohrfirma: Hydrodata GmbH, Gaulke

Hochwert: 0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhéhe: 130,81 m 0.GOK

Datum: 08.05.2008

Anlage

Endtiefe: 3,00 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhdferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40
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Endtiefe: 3,00 m

Gattenhdferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg
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Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0

Bohrfirma: Hydrodata GmbH, Gaulke

Hochwert: 0

Bearbeiter: J. Weil
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Datum: 08.05.2008 Anlage

Endtiefe: 3,00 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhdferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40
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Projekt: BayWa, Aschaffenburg

Bohrung: DPH 10

Auftraggeber: BayWa AG

Rechtswert: 0

Bohrfirma: Hydrodata GmbH, Gaulke

Hochwert: 0

Bearbeiter: J. Weil

Ansatzhéhe: 133,62 m (.GOK

Datum: 05.05.2008 Anlage

Endtiefe: 3,00 m

HYDRODATA GmbH
Gattenhdferweg 29

D- 61440 Oberursel
Telefon 06171/5892-0
Telefax 06171/5892-40
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1  Zusammenfassung

Die Bay\Wa AG beabsichtigt auf den Grundsticken Goldbacher 5tr. 73, 77 und 83 in
63741 Aschaffenburg einen Bau- und Gartenmarkt zu errichien. Die BayYVa AG be-
auftragte daher die HYDRODATA GmbH am 04.03.2008 mit der Durchflihrung wvon

Baugrund- und Altlastenuntersuchungen.

Im Rahmen einer kombinierten Baugrund-fAltlastenuntersuchung wurde zundchst
gine Historische Erkundung zur Ermittiung spezifischer Altlastenverdachtsflichen

durchgeflihrt. AnschlieBend wurden - nach Kampfmittelfreigabe — zwischen dem 05.

und-08. Mai-2008. im-Untersuchungsbersich 22 -Kleinrammbohrungen-und 10-Rammi-

sondierungen fje 5 x mit leichter und schwerer Rammsonde) durchgefiihrt, Im Rah-
men der Feldarbeiten wurden Boden- und Bodenluftproben entnommen und im La-

bor auf Schadstoffe bzw. auf deren KorngrélBenzusammensetzung untarsucht.

Die Untersuchungsergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Im Untersuchungsbersich stehen — z. T. unter der vorhandenen Gherflachen-
befestigung (PflasterffAsphalt) — zunachst kiinstliche Aufflllingan an. Diese
bestehen aus Sand und/oder Kies mit unterschiedlichen Gehalten an feinkoér-
nigem Material (Schiuff) und unterschiedlicher Lagerungsdichie (locker kis
dicht). Die Auffiliung enthielt z. T, Schlackebeimengungen {lberwiegend 1-
2%, aber auch his 60%)} bzw. z. T. wurden auch reine Schiackeschichten auf-
geschlossen. Unterhalb der Auffillungen stehen tertifire Sande und Kiese an
{iberwiegend mitteldichte Lagerung). Die Durchi&ssigkeit und Yersickerungs-
fahigkeit der natiirlich gewachsenen Bdden wird als Uberwiegend makig bis

schlechi geschatzi.
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e Grundwasser wurde in den Kleinrammbohrungen KRB 171 und KRE 12 bei

3,70/3,80 m unter Gelénde (= 127,80 m 0. NN} angetroffen.

o [ie Gebdudegriindung sollte im gewachsenen Beden erfolgen. Da die Tiefen-
lage des natiirlich gewachsenen Bodens (ber das Gelande nicht inheitlich
ist, empfehlen wir, fir das gesamte Geldnde 130,0 m i. NN als Grindungs-

ebene vorzusehen, um ausreichend tragfahige Bodenschichten zu erreichen.

s Der unterhalb der Aufiallung anstehende gawachsana Boden hat allgemein
eine gute Tragfahigkeit. Da er aber z. T. einen hohen Feinkornantsil aufweist,
wilrde bei-derSelaungsberechnung der auinehmbare Sohidrock {(zuldssige
Bodenpressung) auf 280 kN/m? begrenzt, um die zu erwarlenden Setzungen

auf ein vertragliches Malt zu beschranken.

e Fir die Parkflachen wird die Bauklasse V und for die Anlieferungszufahrt die
Bauklasse IV angenommen. Der frostsichere Oberbau muss geman
RstC 01 bei den anstehenden, gaf. nachverdichteten F2-Boden und bei An-
satz der Frostzone Il mindestens 45 em fir die Parkflachen und 55 cm fir die

Anlieferungszufahrt betragen.

« Die Schlackebeimengungen > 50% weisen bereichswaise hehe Blei- und
Zinkgehalte auf (z. B. KRE 2: 751 mg/kg Pb bzw. 4.540 mg/kg Zn).

« [ den Aufflllungen ist — auch bei geringen Schlackeheimengungen von 1-2%
-- bereichsweise mit hohen PAK-Gehalten zu rechnen (z. B. KRB 21 - BP 1:

264 mglkg).

= |m Bereich der KRB 16 wiirde ein hoher Bleigehalt von 871 mg/kg fastoestallt,

dar vermuttich auf die hisr lokzlisierte, ehemalige Schiellanlage fir Lufige-
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wehre (Merwendung von Bleikugetn f bleihaltige Kugeln) zurlick zu flhren isi.

o Im Bereich einer PKW-Unierstelihalle (KRB 21} auf dem Grundstiick Goldia-
cher Str. 77 wurde mit einer Konzentration von 930 mo/fkg Mineralélkohien-

wasserstoffe gin erhdhter Gehalt analysiert.

« Wie die durchgefithrten Transportprognosan zeigen, ist in den Beresichen
KRB 2 und KRE 16 eine Grundwassergefahrdung wahrscheainlich und im Be-
reich der KRB 21 ist eine Grundwassergefahrdung zu erwarten. in dissen Be-
reichen sind weitere Untersuchungen erforderlich bzw. empfehlenswert. Die
welteren Umtersuchungen 2ur Cofdhrdungzabsehitzung sellien im Rakmon

einer Detailuntersuchung durchgefithrt werden.

= Dieim Labor zusammengestellten und gemal LAGA M20 untersuchten Bo-
denmischproben MFP 1, MP 2 und MP 3 kénnen auf Basis derzeitiger abfall-

rechtlicher Regelungen zusammenfassend wie folgt klassifiziert werden:

Einstufungsrelevante | Erhohtar Zink- Erhhier PAK- Hoher PAK-Gehalt
Schadstefigehslte Gehalt 134 mgfkg | Gehalt: 3,2 mgfkg 20 mg/kg, erhohter
Benzo(aipyren-
Gehalt: 1,8 mgiky

Bewertungsgrundlagen:

LAGA M20 Z-1.1-Waterial Z-1.1-Material Z-2-Material
Abfihiy = ¥ ] - Werte = DK | - Werte = DK | - Werte
Merkblati DK 0 Depo- DK 0-Material DK O-Material = DK 0

. 1
nien

T Enthalt dis Zuorgringswarte der 0K O der Depy sowie zusatrliche Parameter, die in der Depy nicht
enthalten sind,
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RC-Leilfaden
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Py 2-Material
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Trockenverfiltung in
Standorten der Ka-
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Z-2-Material {T-C2,
Trockenverfillung in
Standaorten der Ka-
tegariz GZ)

Gemal Mitteilung der BayWa AG soll die Grindungsebene das Niveau der

ndrdlich gelegenen Schénbornstrae sein (= 131,868 m 0. NN). Dies hedeutet,

dass v. a.in den sGdlichen Teilen der untersuchten Grundsticke ein Erdab-

trag etfolgen muss. Die diesbezliglichen Entsorgungskosten fir Uberschissi-

ges Aushubmaterial kdnnen auf Basis einer Uberschlagigen Massenabschit-

zungen derzeit grélenordnungsmakig auf ca. 400,000 Euro netto geschitzt

weargern.

Angesichis der zu erwartenden hohen Kosten fir die Entsorgung der Gber-

schilssigen Erdaushubmassen empfehlen wir im Hinblick auf die Schaffung

etner fundierten Entscheidungsgrundiage eine detaillierte abfallrechtliche Un-

tersuchung der zu entsorgenden Erdaushubmassen im Vorfeld der Baumald-

nahme — idealerweise in Kombination mit der o. g. Detailuntersuchung ~

durchzufiihren. Weiterhin empfehlen wir die Prifung alternativer Bauausfiih-

rurgen.

Bei jeder Ausflihrungsvarante wird — vermutlich belasteter — Erdaushub anfal-

len. Um einen maglichst reibungslosen Ablauf wahrend der Bauphase zu ge-

wahrleisten, solite vor Beginn des Erdaushubes ein Entsorgungskonzept aus-

gaarbeitet werden.
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o Beim Erdaushub solite Auffillungsmaterial mit mineralischen Fremdbestand-
teilen < 10% (= Boden) und Auffillungsmaterial mit mineralischen Fremdbe-
standteilen = 10% (= Bauschutt) — z. B. Schlackeschichten — zu separaten
Haufwerken aufgeschittet, fachgerecht beprobt und auf entsorgungsrelevante

Farameter unfersucht werden.

¢ Bei Wiedereinbauw/Umlagerung ,im Bereich derselben schadlichen Bodenwver-
anderung” (§5 (6) BBodSchY) gelien die Anforderungen zur Gefahrenabwehr
nach §4 {3} BBodSchG. Eine Einhallung der Vorsorgebestimmungen (z. B.
LAGA M20) ist nicht erforderlich. Grundsatzlich gilt, dass durch den Wieder-
ginbau oder die Umlagerung der Materialien dauerhaft keine Gefahren, erhehb-

lichen Machteile oder erhebliche Belastigungen entstehen dirfen.

« Die Aushub-, Separierungs- und Enisorgungsmalinahmen sollten durch ein

grfahranas Ingenisurblre dberwacht werden.

2  VYerbemerkungen

Die BayWa AG beabsichtigt auf den Grundsticken Goldbacher Str. 73, 77 und 83 in
63741 Aschaffenburg einen Bau- und Gardenmarkt zu errichten. Die BayWa AG be-
auftragte daher die HYDRODATA GmibH am 04.03.2008 mit der Durchflhrung von
Baugrunduntersuchungen. Da zudem mit dem Aufireten von Altlasten gerechnet

wurde, sollten auch entsprechende Untersuchungen durchgefihrt werden.

Da eine konkreie Planung zum Zeitpunki der Untersuchungen noch nicht vorlag, be-
stand das Untersuchungsziel in der Ermittlung des Aufbaus und der Tragfahigkeit
des Untergrundes inn Hinblick auf allgemeine Empfehlungen zur Grindung von Ge-

b&uden und Anlagen sowie der Ermittlung der derzeitigen Schadstoffbelastungssitu-
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ation auf den zu untersuchenden Grundsticken im Rahmen einer kombinierten Bau-

grund-/Altlastenuntersuchung.

Die BayWa AG stellte uns Lageplane und Luftbildaufnahmen des Standorias zur
Verflgung.

Der vorliegende Bericht dokumentiert und bewertet die gewonnenen Untersu-

chungsergebnisse.

Die genaue Adresse ist:

Bundesland: Bayern

Ort: 63741 Aschaffenburg

Strasse: Goldbacher Str. 73, 77 und 83
Stadikreis: Aschaffenburg (kreisfreie Stadt)
Gemarkung: Aschaffenburg

Flurstticksnummer{n}: 3610, 361042, 3617, 3619, 3518/3

Das Untersuchungsgetande lisgt ca. 1,5 km nordéstlich des Ortszentrums von

Aschaffenburg {siehe Anlage 1: Ubersichtslageplan 1:25.000).

Auf dem o. g. Gelande befinden sich ein Sportplatz, ein Tennisplatz mit Tennisheim,
ein Sportheim mit angrenzender Kegelbahn, ein Wohnhaus mit Nebengebaude
{Lager flr Druckerzeugnisse}, ein Mobellager, 5 oberirdische und 2

unierirdische Tanks.

Die altlastenrelevanten Einrichtungen weisen folgende Basisdaten auf:
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Hrif ot g

westl des icht
Untetirdischer Heizoltank | Sportheims | 13.000 | HEL | 41971 1994 | e
[Hausne. 73}

im kaller des 2.000
oberirdische Heizdlianks Wohnhauses {2 HEL | ca. 1862 n. b n. b
(Hausnr, 77} 1.000)
im Kellar des 10,000

obarirdische Heizélkanks

Weahnhauses {5 x HEL n. b, 2066 n. b
{GFHK] (Hausne. 77} | 2.000)

- . tetl des Miabel- nicht
unterirdischer Heiztitank lagets 30.000 HEL 19356 1.9.2008 antsrmt
oberrdische Heizdlianks | im &zt Tall des 7800 . e

(GFK) Mobellagers | (5 x 1,500 ME- | 102006

Tabelle 1: Altlastenrelevante Einrichivngen

HEL = Heiztil Extra Leiciht m. b, = nichf bekannt

Details zur Grundstlicksnutzung und zu den altlastenrelevanten Einrichfungen kon-
nen dem Kap. 5.1, der Anlage 2 {Detaillagepian 1:1.000) und der Fotedokumeantati-

on in Aniade 11 entmommen werdan,

3 Vorgehonsweise

31 Historische Erkundung

Im vorliegenden Fall wurde zunéchst zur Ermittlung von spezifischen Altlastenver-
dachtsflachen eine Historisehe Erkundung durchgefiihrt, Im Rahmen der Histori-

schen Erkundung wurden folgende Malnahmen durchgefiihrt.

Bayensches Landzszm: fur Wermessung und

FEr TR45 1985 Lng 1578 Geoinformation, BMinchean

RFmyeks 20080768 _Caytvs_sschafeniingicl” Ses Gartoimart] Taxto\Borichd _ O Baugrund e



16.06.2008
Bay\a, Aschaffenburg

s dacbealn Tur Jyerugealene, o

s und Umeweliechoss niodl.

Sealle §

Kombinierte Baugrund-/Altlastenuntersuchung

Agisweariung altzr Adressbucher und aher Karen

Stadt- und Stiftsarchiv Aschaianburg

Allgemeine Auskinite ¢ Aktenainsicht

Umiwalt- und Ordnungsamt der Stadt

Aschaffeniburg

Allgemeaine Auskinfte { Akteneinsicht Heiziiltankiaberwachung der Stadt
Aschaffenburg

Auskunft aus dem Altlastenkataster Stadiplanungsamt — Umweltplanung der Stadt
Aschaffanburg

Einsicht in alts Bauakien Bauordnungsamt (Bauvaktenarchiv) der Stadt A-
schafieniurg

Zeizeunenbefragung Herr Hellerbach, ehem. Vorsitzender des Sport-
vereins auf dem Grundstirck Goldbacher Str. 73,
ortskundig seit 1972

Zeitzeligenbefragung Herren Ruppracht senior und junior, sait 1973
Besitzer das Grundstlicks Goldbacher Str. 73

Zeilzeugenbefragung ‘Harr Roth, Mitarbeiter der Fa. Mabel Schwind,

Geldbacher Skr. 83, oriskundig seit 1683

Orisbesichtigung mit Zeitzeugen am 09.04. 2608

Tabelle 2: Maknahmen im Rahmen der Historischen Erkundung

3.2 Feldarbeiten

3.2.1 Kampfmitielerkundung

Da das Areal aufgrund seiner N&he zu militérischen Einrichtungen bzw. zu Bahnglei-

sen im 2. Welikrieg bombardiert wurde, wurden die vorgesehenen Untersuchungs-
punkte am 30.04.2008 von der GEOLOG Full-Hepp GHR, ingenieurbiro fur Geo-

physik und Geologie, Starmberg, miitels Gecradar auf Kampfmittel untersucht. Die

Georadaruntersuchung ergab keine Hinweise auf Kampfmittel (vgl. Anlage 4).
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3.2.2 Untersuchungsstrategis

Auf Basis der Ergebnisse der Historischen Erkundung {vgl. Kapitel 5.1) wurde ein
Untersuchungskonzept entwickell, das die Kombination von rasterférmig verteilten
und sperifischen Altlastenverdachtsflachen zugeordneten Untersuchungspunkten
vorsah. In Abstimmung mit dem Auftraggeber wurden insgesamt 32 Untersuchungs-

punkte festgelegt.

Insgesamt wurden vom 05, — 08.05.2008 22 Kleinrammbohrungen und 10 Ramm-
sondierungen (davon & mit der leichten Rammsonde (DPL) und & mit der schweren
Rammsonde (DPH)) niedergebracht sowie 57 Bodenproben und 7 Bodenluftproben

entnommen.

Auf den untersuchten Grundstiicken wurden folgende spezifische Altlastenver-
dachtsflachen identifizien:

Bormbentrichizr (2. Weltkrizq) KRE 2I,.II-<~R::= 7, KEE B, KRE 17
undefinisrbares Objekt im Lufthild 1945 KRE 1
LEW-Waschplatz mit Sehlammfang, jedoch ohne KRE &
Abscheider
Wellblechhiite: u. a. Lagerung von Benzin und Mo- KRE B
tordl fiar LW
Spritzraum im Mabellager KRB Y9
Beizraum irm Mabellager IKRE 10
Lackiager im Mbbeallager KRB 13
ehemaliger Schielsiand {Luftlgewehre) KRB 16
ehemalige Werkstatt KRB 20
PKW-Unterstzlhalle (Carport) o KRE 21
unterirdisohe Hezditsnks KRB 11, KRB 12, KRB 15, KRB 19

Tabells 3: Altlastenverdzchtsflichen
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3.2.3 Probenahmestrategie

Die Probenahmestrategie bestand darin, in jeder Sondierbohrung Bodenpraben und
hel Verdacht auf Verwendung oder Handhabung von Vergaserkrafistoffen und/odear
BTEX- bzw. LHKVWW-haltigen Substanzen (z.B. Farben, Lacke, Beizen) zusétzlich Bo-
denluftproben zu entnehmen. Vor allem die bei der Bohrgutansprache organolep-
tisch auffalligen Bodenproben (z. B. Verfarbungen, Geruch; im vorliegenden Fall v. a.
Schichten mit Schlackebeimengungen) wurden irn Labor untersucht. Bei organolep-
tisch unaufizlligen Bodenproben wurden die Proben aus den Tiefenniveaus unter-
sucht, bai denen Gblicherweise mit Kontaminationan gerechnet werden muss. So
wurde z. B. bet Verdacht auf einen Schadstoffeintrag von der Qberflache her die je-
weils oberste Bodenprobe, bei unterirdischen Tanks jeweils die Bodenproben aus
dem Niveau des Tanks bzw. der Tankunterkante, beim Schlammfang Bodenproben

aus dem Beresich der Bauwerksunterkante untersucht.

im Bereich des Tennisplatzes wurde zur Untersuchung des roten Tennisplatzmateri-

als eine Oberldchenmischprobe aus ca. 25 Einzelproben entnomimen,

3.2.4 Anaiysenstrategic

In Bezug aufl die Analysenstrategie wurde bei den Bodenproben der Schwerpunkt

auf die Parameter Mineraldlkohlenwasserstofie (MKW), polyzyidische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetalle gelegt. Die Bodenluftproben wurden
auf leichtflichtige aromatische Kehlenwasserstoffe (BTEX) und/oder leichifliichtige

halogenterte Kohlenwasserstoffe (LHKW) untersucht.

AAPTERTERO0E0TE_Bawvinis_cssfafferburgio . Sa Sartenmanki Texte\Berichit _OU Baugrund.doc
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Die Mischprobe ,MF Tennisplatz® wurde im Hinblick auf eine magliche Kiesalrot™

Problematik auf ihre Schwermetallgehalte untersucht.

Weiterhin wurden fir arientierende, flachenhafie, altlasten- und abfalirechtliche Be-
wertungen aus Einzelproben der anthropogenen Auffallungen im Labor insgesamt 3
Mischproben zusammenstellt und gemal Parameterliste der LAGA M20 {(vgl. Kap.
4.1.2 [7]), Tabealle 11.1.2-2 und -3, untersucht. Die Mischproben reprasentieren fol-

gende Flachen:

MF 1 Sporiplatz (Flat 361002 und nordlicher baw. tefsr gelagener Teil des Flat
3610)

MP 2 Mittlerer und studlicher Teil (d. h. hoher gelegensr Teil} des FI.5t 3610

MP 3 Grundstiicke Goldbacher Str. 77 und 83 (.5t 3817, 3818 und 3518/3)

Tabelle 4: Flachen reprigzentierende Mischproben

Die Proben wurden umgehend in das mit der Durchflbrung der Analysen beauftragie

l.abor der Eurofins Umwelt West GmbH, Wesseling, eingeliefert.

Im Rahmen der Kleinrammbohrungen wurden separate Bodenproben fir bodenme-
chanische Laboruntersuchen entnemmen. Im Labor der ZUB Ingenieurgesellschaft
flir Zugschiag und Baustofftechnologie mbH, Mérfelden-Walldorf wurden aus Bo-
deneinzelproben insgesamt 3 Bodenmischproben (MF 4, MP 5 und MP 8) zusam-

mengestelli.

2 Als Kieselrot bezeichnst man eins rote Schlacks, die bel einerm wahrend deg Zwaitan Weltkriegs
angewandten Rbstredukiionsvsiizhren mir Kupfergewinnung anfiel. In Deutschland wurde sie in den
1850 und 1860er Jahven vor ghem ais Belag flr Sponplatze verwendet, Bei Untersuchungen von
Spiel- und Sportplstzen waerden hotie Konzentrationen an chliorerten Dioxinen und Furanen, andarer
chige- und schwefelhalliger organischer Vertindungen sowie von Schwermetallen festgestellt.
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Diese Mischproben und die Einzelprobe KRB 20 -- BP 3 wurden im Labor der ZUB
auf ihre Korngratenverteilung gemal DIN 18123 untersucht (Nasssiebung bzw.

kombiniarte Sieb-/Schldmmanalyse).

Details der Vorgehensweise bei den Feldarbeiten und Probenahmen kénnen der

Anlage § entnomimen werden.

Details der Probenbezeichningen, Entnahmetiefen, Entnabmeatermine und der Ana-

lygenumfang kénnen der Frobenahmeliste (Arlage 6} eninommen werden.

4 Bewertungsarundlagen

4.1 Crientierungswerte flir Boden

4.1.1 Aitlasternrechtliche Bewertungsgrundiagen

Bei der altlastenrechilichen Bewertung der festgesteliten Schadstoffgehalie in den
Bodenproben {Feststoff) werden die Richtwerte aus den folgenden Verdffentlichun-

gen zugrunde gelegt:

[1] Gesetz zum Schutz vor schadiichen BodenverAnderungen und zur Sanierung
van Alflasten; Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchiz) vom 17.03.1898
(BGRI. | 3. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. De-
zember 2004 {BGBI. | 5. 3214).

[2] Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1888 (BGBI. | 5.

135354), gednder durch Amikel 2 der Verordnung vom 23, Dezember 2004
(BGBI. 1 5. 3758).
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[5]

Baverisches Landesamt fir VWasserwirtschaft (LAN), Merkblatt Nr. 3.8/,
Stand: 31.10.2001: Untersuchung und Bewertung von Altlasten, schadlichen
Bodenverdnderungen und Gewasserverunraeinigungen — Wirkungspfad Bo-
den-Gewdsser,

Bayerisches Landesamt fir Umwelischutz (LU}, Merkblalt Altlasten 1, Stand:
Juli 2002: Untersuchung und Bewertung von Altlasten, schéadlichen Boden-
verdnderungen und Gewasserverunreinigungen — Wirkungspfad Boden-
Mensch (direkter Kontakt).

Bewertungsgrundlagen fir Schadstoffe in Altlasten - Informationsblatt fur den
Vollzug , Standiger Ausschuss Altlasten der Bund/Lander-Arbeiisgemein-
schaft Bodenschutz (LABO), Stand: 21. Marz 2006

4.1.2 Abfallrechtliche Bewertungsgrundlagen

Bei der abfallrechtlichen Bewesrtung der Analyseergebnisse wurde folgende Verdf-

fentlichung zugrunde gelegt:

6]

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Beseitigung von Abféllen, Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
{KrWW-FABTG) vom 27 September 1924 mit Ergédnzungen vom 07.10,1986,
BGEL 1 5. 2705, geéndert durch Gesetz zur Vereinfachung der abfalirechtli-
chen Uberwachung vom 15. Juli 2008 (BGBI. Nr. 34 vom 20.07.2006 5. 1619,
zuletzt gedndert am 09.12.2006).

LAGA-Mittellung Nr. 20, Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft {LAGA):
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fentAbfalien - Techniscie Regeln — (LAGA M20) Stand 06.11.1897.
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[8]

9]

[10]

[11]

[12]

[13]

Verordnung lber die umweliveriragliche Ablagerung von Siediungsabfailen
— AbfAbIV — Abfallablagerungsverordnung, vom 20. Februar 2001, (BGBI. | &.
309; zuletzt gendert am 09.12.2006; BGBI. |, Nr.59, 5. 2860).

Verordnung Ober Deponien und Langzeitlager - DepV — Deponiaverordnung,
vom 24 Juli 2002 {(BGBI. 2307/2002), zuletzt gedndert durch die Verordnung
vom 13. Dezember 2006 (BGBI. 2860/2006),

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): Merlblatt Ne. 3 .6/3, Stand
25.07.2007: Merkblatt fur Errichtung, Betrieb und Uberwachung von Deponien
der DK 0 — [nertakfalldepaonien nach Deponieverordnung (DepV) sowie An-

passung und Abschluss bestehender Bauschutideponien.

Bayerisches Staatsministerium des Innern und Bayerisches Staatsministerium
fir Umweli, Gesundheit und VYerbraucherschutz: Zusatzliche Technische Ver-
tragsbedingungen und Technische Lieferbedingungen fir die einzuhalienden

wassenwirtschaftlichen Giitemerkmale bei der Verwendung von Recycling-
Baustoffen im Stralienbau in Bayern, Ausgabe 2005 {(ZTV ww(G-StB By 05)
12.12.2005.

Bayerisches Staatsministerium flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz: Anforderung an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in techni-
schen Bauwerken (RC-Leitfaden), 09.12.2005

Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen:
Leitfaden fir die Verfillung von Gruben, Brichen und Tagebauen (Verilll-
Leitfaden), 06.11.2002
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4.2 Orientierungswerte fir Bodenluft

Bei der alilastenrechtlichen Bewerlung der festgesteliten BTEX- und LHKW-Gehalte
in den Bodenluftproben werden die Richiwerie aus der folgenden Verdffentlichung

Zugrunde gelegt:

[14] Bayerisches Landesamt fir Wasserwirtschaft (LFW), Merkblatt Nr. 3.8/,
Stand: 31.10.2001: Untersuchung und Bewertung von Altlasten, schadlichen
Bodenverénderungen und Gewasserverunreinigungen - Wirkungspfad Bo-

den-Gewdsser,

5 Uniersuchunaseargebnisse

5.1 Ergebnisse der Historischen Erkundung

Gemal Auskunft aus dem Altlastenkataster der Stadt Aschaffenburg sind die u. g.
Grundsilicke im Alttastenkataster nicht aufgefihri {vgl. Anlage 3).

Die weiteran Ergebnisse der Historischen Erkundung werden in der nachfolgenden

Tabelle stichwartartiq dargestallt:

Fiufstiick | | Recherchesrgenni Giusile

AB102 Sportplatz {mind. seit 1832}, 1245; 2 Bombanfrichter | Lufthildar (1945, 1865 und
im nérdlichen und 2 im westlichen Bereich 1978}, Bauplane (ab 1932)
Gasleitung im sidlichen Bereich (Haupigebau- Aussage Merr Mollerbach {eham.
defSportheim =¥ Tennisheim) Vorstand Sportveraing

3610 lm westiichan Bergich Tennisplatze (seit ca. 1948) + | Lufthiider, Bauplanes
sail 18EEEL Tennigheim, bz 1994 beheizt mit Flis- | Aussage Herr Holierbach
sigges, darach mit Ercoas
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Flirstith | |Recherchestpobnis Quet)
Je 1 Bombentrichter im wastlichen und im Sstlichen | Luftkild 1845
Beraich
I &stlichen Beraich mehrere Gebaude: Lufthilder, Bauplans
ca. 1956 Meubau des Sportheims, zuvor bestehan-
des Sportheim zentral gelegen {+ weitere Gebiude),
18%0 Anbau mit Kegelbahn
Sportheim: bis 1871 vermutlich Kohleheizung, ven Aussage Herr Hollerbach
1871 big 1984 Heizsl, danach Erdgas
Unterird. 13.000 L Heiziltank an westlicher Seite des | Stadt Aschalienburg! Heizfl-
Sportlerheims (1984 shillgelegt) tankiberwachung, Aussage Merr
Hallerbach, Begehung
17 Wohnhaus Bj. 1911 Stadiplanungsamt, Baupians

1847 Errichtung einer Schutzhalls

1952 Schisfistand in Nebengebaude (Luftgewehre),

Schiefstand el auch im Freien ndrdl. Nebange-

baude, aber hiichstens war 1983

seit 19753 ist Mebengebiude Lagerraum flir Crucker-

Zeugnisse

vor 1878 Werkstatt im Anbau

19859 PEW-LInterstellhalle mit Geréteraum

Stadiplanungsamt, Bauplanes
Stadtplanungsamt, Bauplanes
Aussage Herr Rupprecht {derzei-
tiger Grundsticksbesitzer). Aus-
sage Herr Roth (Mitarbeiter M&-

bal Schwind seit 1383)

Aussage Hen Rupprecht,
Begehung

Anssaga Herr Buppracht

Eaupléne, Aussags Herr Rupp-
recht
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Hechercheergehnia

el

Haiziiltanks im Keller seit ca, 1962 2 x 1000 L HEL
[Fartsch & Schweiger Apparatebau), danach: GFK 5
¥ 2000 L HEL his 2005

Stadt Aschaffenburg! Heizal-
tanklbarwachung
Aussage Herr Rupprecht

G183 Freifiiche, Tetbereiche als Parkplatz seit 1965 ge- | Lufthilder, Bauplns
nutet
3619 Im nordéstichen Barsich Wellbleshhitte: u. a. Lage- | Aussage Herr Roth, Beashung

rung von Benzin und Motard! fir LKW

Im nordwestlichen Bereich LKW-Waschplatz mit
Schiammfang, aber keine Abscheideanlage

Lagerhalle Mibel Schwind:
lrn westlichen Teil der Lagerhalle Spritz- und Beiz-

faum

lm tstlichen Teil der Lagarhalle Hetzoitanks (GFK &
x 1500 L HEL seit 10/2008) und Qlheizung (B). 1987

Lacklager unter Massivireppa imn dsilichen Teil der
Lagerhalle

COstlich der Lagerhalle unterird, Haizéltank: 33.000 L,
einwandiger Behalier, B}, 1858, seit 1870 mit
Kunststoffinnenhille und Leckanzeigegerat, Kupfar-
rofirs, stillgelegt 2006

Aussage Herr Roth, Begehung

Aussage Herr Hoth, Bagahung,
Eauptan

Bagshung, Bauplan,
Aussage Herr Roth

Begehung, Bauplan
Aussage Heir Roth

Aussage Herr Foth, Begehung,
Stadt Aschaffenburg/Heizal-
tankifervachung, Bauplan

Tabzlle 5: Ergebnisse der Historischen Erkundung

5.2 Geographischer Oberblick

Aschaffenburg liegt ca. 38 km stdastlich van Frankfurt am Main am westlichen Rand

des Soessarts. Uie Siad! liegt am Fluss Main bzw. am Bach Aschaff,
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Geologisch und geographisch hat der Landlreis Aschaffenburg keine einheitliche
Struktur: Flussanschwemmungen in der Mainniederung und im Bachgau fruchtbare
Lehmbdden. Der Vorspessart (ullere, westliche Saum des Spessarts 1angs des
Mains) besteht aus Gneisen und Granit. Im Hochspessart {inneres, aus dicht zu-
sammenschlielenden Bergen bestehendas Waldgebirge) ist dieses Geastein von
jingerem Sandstein iherlagert. Von 100 m (0. NN an der Kahimindung bis zur
hichsten Erhebung des Spessarts, dem Geierskopf mit 588 m Q. NN vollzieht sich
der Autbau der Mittelgebirgslandschaft. Das Klima im Kreisgebiet ist mildkontinental

bis gemaiigt ozeanisch.

Ahbildung 1: Geographischer Uberblick
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5.3 LUntergrundverhélinisse/Geologie

5.3.1 Geologischer Uberblick

Gemald der geologischen Karte {Blatt 6020 Aschaffenburg) stehen im Untersu-
chungsgehiet oberftichig tertidre Sedimente in Form von Kiesen und Sanden an.
Diese (berlagern mit mehreren 10-Metern Machtigkeit die tiefer anstehenden meso-
Zoischen Bundsandsteine bzw. die metamorphen Sedimentgesteine des sog.

Vorspassarts,

§.3.2 Bodenbeschreibung und Schichienfolge im Untersuchungsgebiet

Im Bereich der untersuchten Grundstiicke stehen unter der z. T. vorhandenan Ober-
flachenbefestigung {Fflaster/Asphalt) kinstliche Auffillungen an. Diese bestehen
aus Sand undfoder Kies mit unterschiedlichen Gehalten an feinkérnigem Material
{Schluffy und unterschiedlicher Lagerungsdichte (locker bis dicht). Unterhalb der Auf-
fillungen stehen die o. g. tertidren Sande und Kiese an. Dieser gewachsene Boden
besitzi (berwiegend eine mitteldichte Lagerung, die mit der Tiefe zunimmt. Eine ge-
nauere Beschreibung der Untergrundverhiltinisse wird nachfolgend fiir die verschie-

denen Untersuchungsbhereiche dargestalit.

Bereich Sporiplatz (KEB 1,2, 4, 7, 8, 14, 15: DPL 1 -5), Hhe ca. 1312 m 0. NN:

Die Flachen sind Ubernwiggend unbefestigt. Unterhalb einer ca. 10 cm machtigen

humosen Mutterbodenauflage wurde zunédchst eine klinstliche Aufflllung angetrof-
fan. Dabei handell es sich um schluffige Sand-Kies-Gemische mit iberwiegend lo-
ckerer Lagerung. Die Auffillung enthdlt z. T. erbebliche Schlackebeimengungen

{KRB 2 und KRB 15). Unterhalb dieser Aufflllung steht ab 0,9 - 1,5 m u. GOK der
gewzchnsene Boden in Form der Terdirsande/-kiese bis zur jeweiligen Sondiertiefe

an. Eine Ausniaghme bildet KRB & Hier wurde gine ca. 20 cm machtige, weich bis
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steife Schluffschicht unterhalb der Auffillung erkundet. Da im gesamien Untersu-
chungsgebiet in keiner weiteren Sondierung eine vergleichbare Schicht erbohrt und
KRE & zudem im Bereich eines BEombentrichters niedergebracht wurde, handelt es

sich vermutlich um einen Teil der Auffilliung.

Die Lagerung des natirlich gewachsenen Bodens (Terdidrsande/-kiese) wurde Uber-

wiegend mit mitteldicht bis dicht angesprochen.

Die durchgefiihrten Rammsondierungen {(DPL 1 - 5) zeigten beziglich der Lage-
rungsdichie ein sehr unterschiedliches Bild. YWahrend die Schlagzahlan von DPL 1
bis DPL 3 erst ab einer Tiefe von ca. 2,5 m u. GOK auf eine mitteldichte Lagerung
schlieiden lassen, zeigten die Sondierungen DPL 4 und DPL 5 gleich einen sprung-
haften Anstieg der Schlagzahlen auf > 70 Schldge / 10 cm Eindringtiefe, was siner

sehr dichten Lagerung enispricht.

Bereich Tennisplatz (KRB 17 - 20: DPH 8 - 10): Héhe ¢a. 133.6 m (1. NN:

Die Sondierungen wurden auf dem Tennisplatz sowic den angrenzenden befestigten
Zufahrs- und Parkflachen durchgefithit. Unterhalb der Asphaltschicht bzw. dem Be-
lag der Spielflache wirde zunéchst eine Aufflillung aus kiesigem, schluffigem Sand
erbohrt. In den beiden Sondierungen KRB 17 und KRB 20 wurde eine 1,0-1,2m
machtige Auffillung erkundet. Unterhalb der Auffallung steht der gewachsene Boden

in Form der Tertidrsande/-kiese an. In KRB 17 besteht ein Teilbareich der AuffUllung
(0,30 - 0,60 m u. GOK} volistdndig aus Schlacke. Die beiden Sondierungen KRB 18
und KRB 18 wurden im Bereich eines unterirdischen Heizdéltanks {13.000 ) durchge-
fuhrt. Die Aufflillung reicht hier bis 3,0 m 1. GOK.

Die drei durchgefiihrten Rammsondierungen mit der schweren Rammsonde (DPH 8

- DPFH 10 zeigen in diesem Gealdndeabschnitt eine nur lockere Lagerung der Auffil-

lurg. Erst ab einsr Tiefe von 1,8 - 2,0 m u, GOK stiegen die Schlagzahlen auf {ber
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15 Schlige / 10 cm Eindringtiefe, was einer mitteldichten Lagerung entspricht.

Bereich Mobellager (KRB 3, 5,6, 8-13, 16, 21, 22: DPH &, 7). Hihe ca. 130.8 m ii. MN:

Die Flachen sind Gbenwiegend befestigt. Unterhalb einer ca. 10 cm méchtigen Ober-

fldchenbefestigung wurde zundchst eine kinstliche Auffilllung angetroffen. Dabei
handelt es sich um schluffige Sand-Kies-Gemische mit Uberwiegend lockerar und
nur unter den Asphaltilachen mitieldichter bis dichter Lagerung. Die Aufflllung ent-
halt z. T. Schlackebeimengungen (KRE 2 und KRB 21). Unterhalb dieser gering-
machtigen Aufflllung (max. 1,0 m, mit Ausnahme von KRB 3) stehi der gewachsene

Boden in Form der Tertidrsande/-kiese bis zur jeweiligen Sondiertiefe an.

[ie beiden Sondierungen KRB 11 und KRE 12 wurden im Bereich eines unterirdi-
schen Heizéltanks (30.000 [} durchgefiihrt. Die Aufflllung reicht hier big in eine Tiefe
von ca. 2,5 m u. GOK. Einzig in diesen beiden Sondierungen wurde im gesamten
Untersuchungsgebiet Grund-/Schichtwasser bel 3,70 m bzw. 3 80 m u. GOK ange-
bohr.

Die Lagerung des natlriich gewachsenen Bodens (Terifrsande/-kiese} wurde Ober-

wiegend als mitteldicht bis dicht angesprochen.

Die durchgeflhrten Rammsondierungen (DPH 6, DPH 7) zeigten bezuglich der La-
gerungsdichie ein sehr unterschiedliches Bild. Die Schlagzahlen von DPH 7 zeigten
unter der sehr lockeren Auffiilllung erst ab einer Tiefe von ca. 1,5 m u. GOK eine mit-
teldichte Lagerung an, die dann jedoch leicht bis auf locker - mitteldicht abnahm,
DPH & hingegen zeigte bis 0,7 m u. GOK (Unterbau der Zufahrtastralie) eine dichte
bis sehr dichte Lagerung an. Im Ubergang zum gewachsenen Boden bei etwa 0,7 m
u. GOK nahmen die Schlagzahlen leicht ab, was einer miiteldichten bis dichten La-

gerury entsprichi.

Die geclogischer: Profildarsieiiungern der Kleinrammbohrungen nach DIN 4023 sind
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als Anlage 2 beigeflgt.

5.4 Grundwasserverhilinisse f Hydrogelogie

Das untersuichte Grundstiick befindet sich ca. 300 m siidlich des generell in slid-
westliche Richtung flielenden Baches "Aschaff”, der im Bereich des untersuchien
Grundstiickes als Vorfluter anzusehen ist. Die Aschaff mindet ca. 4 km siidwestlich
des untersuchten Grundstickes in den Main, der den regionalen Hauptvorfluter dar-

stelit.

Grundwasser steht gemanl Hydrogeologischer Grundlagenkarte L 6120 Aschaffen-
burg {(1:50.000) bei ca. 127/128 m (. NN. Grundwasser wurde in den Kleinrammboh-
rungen KRB 11 und KRB 12 bei 3,70/3,80 m unter Gel&nde (=~ 127,80 m 1. NN} an-

getroffen.

Die generelle Grundwasserdliefrichtung ist gemalk Hydrogeclogischer Grundlagen-
karte L 6120 Aschaffenburg nach Nordwest, d.h. auf die Aschaff, gerichtet.

Das untersuchte Grundstiick liegt gemak Karte Wasserschulzgebiete im Landkreis

Aschaffenburg {siehe Abbildung 2} nicht in einem Wasserschutzgebiet. Darzeit be-

stehen ca. 6 km SW und SE des untersuchten Grundstickes Wasserschutzgebiste.
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4 B & 0 Kiomeler

& Waseriaseunigen

m ‘Wassemahugetiets fasigesets

Whassarschuraoehiats vorgaschizgarn

Anbitdung 2: Wasserschiuzgehiete im Landkreis Aschaffenburg
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55 Bodenmechanische Kennweria und Bodenkiassifizierung

Bodenmechanik:

Fur erdstatische Berachnungen kénnen, basterend auf den Bodenansprachen und
Erfahrungswerten, folgende mittlere Kennwerie {ir die grindungsrelevanien Boden-

horizonte angesetzt werden;

. Sand, kiesig, schluffig {tertiZrer Terrassensand}
Lagerungsdichte: mitteidicht
Eodengruppe: SE, St bis SU* nach DIM 18196

Feuchtwichte v = 20,0 -21,0 kN/m?
Wichte unter Auftrieb o= 11,0- 12,0 kKN/m?
Reibungswinkel o = 30,0-325°
Kohision c = 1,0-40kN/m?
Steifernodul E<= 30,0 -450 MN/m?

. Kias, sandiy, schluffig (tertidrer Terrassenkies)
Lagerungsdichie: mitteldicht bis dicht
Bodengruppe: GW, GU nach DN 18196

Feuchtwichte v = 20,0- 21,0 kN/m?
Wichte unter Auftrieb v = 11,0 - 12,0 kNAim?
Eaibungswinkel p = 32,5-350°
Kohasion = 0,0-20KkN/m?
Steifemodul Es= 45,0-60,0 MN/m*

Bodenklassifizierung nach RIN_18300;

Der Oberboden {Mutterboden) ist als Bodenklasse 1 einzustufen; er sollte profilge-
recht ahgetragen znd fUr eine weitere Nutzung separiert werden. Fir diesen gelten

besondere Schutrbestimmungesn (vgl. §202 BauGB).
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Die anstehende Auffillung wird der Bodenklasse 3 {leicht 16sbar) bzw. 4 {mitiel-

schwer |dshar) zugaordnet.

Der anstehende gewachsene Boden wird ebenfalls der Bodenklasse 3 (leicht 1dsbar)

hzw. 4 (mittelschwer {Osbar) zugeordnet.

Durchlassigkeit f Versickerungsfahigkeit:

Der Durchlassigkeitsbeiwert (k) der natirlich gewachsenan Boden wurde anhand
der Kornungslinien abgeschatzt (nach Mallet/Paguant). Er betragt 107 bis 107 m/s
(siche Anlage 10}, d.h. der Boden ist Gberwiegend schwach durchléssig bis durch-
lassig. Nur in den kiesigen Schichten mit weniger Feinkomanieil {z. B. MP 6/KRB 17}
kann der k;-Wert auf tiber 10™ m/s ansteigen, was einer starken Durchlassigkeit ent-

spricht,

Die Versickerungsfahigkeit der natiirlich gewachsenen Béden wird daher auf Basis

der 0. g. Durchlassigkeitsbeiwerte als Uberwiegend malkig bis schlecht geschatzt.

Frostempfindlichkeit:

Aufgrund der schwierigen Differenzierbarkeit der Bereiche mit hoham bzw. niedrigem
Feinkornanteil erfolgt die Klassifizierung hinsichtlich Frostempfindlichkeit nach DIN
18196 fUr die gesamien anstehenden Boden als Frostklasse F2 {gering bis mittel

frostempfindiich).
£6 Laborergebnisse ! numerische Orientierungswertevergleiche
Die im Rahmen der crientierenden Erkundung in den untersuchten Bodenproben

ermittelten Schadstoffgehalte werden in den Tabellen in Anlage 7 dargestelli und

numerisch mit den diesbezigiichen Qrientierungswerten abgeglichen.
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Prinzipielt Ist anzumerken, dass Abweichungen hinsichiich der Schadstoffbelastung
im Bereich zwischen einzeinen Bohransatzpunkfen naturgemafl nicht ausgeschios-

sen werden kinnen. Digser Umnistand ist bel der Beurteilung fidchiger Kontamimatio-
nen auf der Grundiage punkivelter Aufschiussverfahiren (Bohrungent generell einl-

schrankend zu berticksicfiiigen.

& Griindungsemnlehlung und bautachnische Hinweise

6.1 Allgemeines

Bei den vorliegenden Untergrundverhalinissen ist eine Flachgrindung des geplanten
Gebaudes moglich. Die Lastabtragung kann mit Streifenfundamenten erfolgen.
Das Untersuchungsgebiet liegt in der Frostzone Il, d.h. fir die Grindung ist eine

frostfreie Binbindetiefe von mindestens 1,0 m u. GOK erforderlich.

Das Gelande fallt vom Niveau der Schénboernstralie {ca. 131,8 m (. NN} zun&chst
leicht ab {bis auf ca. 1306 m 0. NN} und steigt dann zur Goldbacher Stralie hin auf
rund 1335 m 4. NN an. Wahrend dieser Anstieg im Bereich des Mdbellagers stetig
verlduft, ist zwischen Sport- und Tennisplaiz ein ca. 2,0 m hoher Geldndesprung

varhanden.

Die Oberkante des Fulkbodens des geplanten Gebaudes soll nach den uns vorlie-
genden Angaben etwa auf dem Héhenniveau der Schénbornstraie liegen (ca. 131,8
m i, MN). Demnach wird sich das geplante Grindungsniveau bei rund 130,8 m .
N befinden. In dieser Hohenlage stehen die meist nur locker gelagerten Auffillun-
gen an, YWir empfehlen grundsatzlich nicht auf den Auffullungen zu griinden, da de-
ren Tragfahigkeit haidig nicht zusreichend ist. Die Gebiudegrindung sollte im ge-

wachsenen Boden erfolgen. Da die Tiefenlage des natlrlich gewachsenen Bodens

FARseine= 2008078 ssenls Azchafenbonn'ty. Sz Sardfenmarki Toxfa\Baricht! O Bavgrimd doc



vinzelzd ol T Hilezoyga D g

16.06.2008 Seite 27
Bay\Wa, Aschaffenburg Kombinierle Baugrund-/Altlastanuntarsuchung

Uber das Gelande nicht einheitlich ist, empfehlen wir, fir das gesamte Gelande
130,0 m 6. NN als Grindungsebene vorzusehen, um ausreichend tragfahige Boden-

schichlen zu ermeichen.

6.2 Anlegen der Baugruben { Bodenaushub

Hinsichtlich der anzulegenden Baugrubenbdschungen sind generell die Regelungen
der DIN 4124 ginzuhalten. Die Baugrubenbdschungen kénnen nach DIN 4124 nur
bis zu einetr Aushubtiefe von 1,25 m senkrecht angelegt werden. Bei einer grélleren
Aushubtiefe darf die Bdschungsneigung nach BIN 4124 bei dem varliegenden Boden
nicht mehr als 45 batragen. An den Réndern der hergestellten Baugrube ist nach
DIN 4124 ein mindestens 1,0 m breiter Schutzsireifen vorzusehen, der aus Standsi-
cherheitsgriinden mit Baumaschinen nicht befahren werden darf und auch von Aus-

hubmaterial oder anderen zusdtzlichen Lasten freigehalten wearden muss.

Die geogenen und aufgeflllten Bdden sind bei geeignetem Yassergehalt aufgrund
ihrer Kornzusammenseatzung grundsatzlich wieder einbaubar (Verdichtbarkeitsklasse
V2 bzw. V3, sofern sie gelten die Anforderungen zur Gefahrenabwehr nach §4 (3)
BBodSchG erfullen (vgl. 7.2).

6.3 Lastabtragung und Setzung
Die aufnehmbaren Sohldriicke (zulassige Bodaenpressungen) nach RBIN 1054 und die
zu enwarienden Sefzungshetrige nach DIN 4018 T1 {lotrechte Belastung) werden in

nachfolgender Tabealle fir Streifenfundamente verschiadener Abmessungen ange-
geben:
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0,5 m 140 280 51
0,6 m 158 280 <1
07 m 196 280 21

Dig Berechnung erfolote nach dem Teilsicheihsitskonzept gemal DIN 1054 (Reu}

Tahelle 6: Zuldssige Bodeapressungen und zu erwartende Setzungsn

Der unterhalk der Auffiillung anstehende gewachsene Boden hat allgemein eine gu-
te Tragfahigkeit. Da er aber 2. T. einan hohen Feinkornanteil aufweist, wurde bei der
Setzungsherechnung in Tabelle § der aufnehmbare Sohldruck (zuldssige Boden-
pressung) auf 280 kNfm? begrenzt, um die zu erwartenden Setzungen auf ein ver-
tragliches Maflk zu beschranken.

Die genaue Festlegung der zuldssigen Bodanpressung sollte anhand der tatsdchli-
chen Bauwerkslasten erfolgen. Gegenwartig liegen uns dahingehend noch keine An-
gaben vor, Wir empfehlen daher eine Verifizierung bzw. Konkretisierung der boden-
mechanischen Kennwerle im Bereich der geplanten Fundamente sowie der Grin-
dungsempfehlungen und bautechnischen Hinweise, sobald konkrete Planungsgrund-
lagen vorliegen.

Es wird empfohien, die Fundamentgraben fachtechnisch abnehmen zu lassan.

6.4 Parkfiichen

Hinsichtiich der anzulegenden Parkfiachen und der Zufahrtswege ist zu beachten,
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dass nach ZTVE-51B 94 (Zusdizliche technische Vertragshedingungen und Richtli-
rien fir Erdarbeiten im Strallenbau, Bundesministerium fir Verkehr, 1894) dig an-
stehenden Bodenarten als gering bis mittel frostempfindlich einzustufen sind {siehe
Kap. 5.5). Auf dem Erdplanum ist jeweils ein Verformungsmodul von £y = 45 MN/m?
hachzuweisen. Je nach Héhenlage der geplanten Verkehrsflichen kann dieser Wert
sicherlich nicht immer nachgewiesen werden. Hier ist ein ggf. ein Nachverdichten

bzw. ain Bodenaustausch durchzufihren.

Flr die Parkflachen wird die Bauklasse V {stindig genuizte Parkflachen, PiKW-
Verkehr mit geringem Schwerverkehrsanteil) und flir die Anlisferungszufahrt die
Bauklasse BIAY (Schwerverkehr) angenommen. Der frostsichere Oberbau muss ge-
mal: B5tO 01 (Richtlinien fur die Standardisierung des Cberbaus von Verkehrsfla-
chen, Arbeitskreis "Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsildchen", 2001) bei
den anstehenden, ggf. nachverdichteten F2-Béden und bei Ansatz der Frostzone Il
mincestens 45 em fUr die Parkflachen und 55 cm fur die Anlieferungszufahrt betra-

gen.

Auf der Frostschutzschicht des Straldencberbaus ist nach RS0 01 ein Verfor-
mungsmaodul von Bz = 120 MN/m? auf der Frosischutzschicht der Parkflachen von
E.z = 100 MN/m*® nachzuweisen. Fir die Nachweise sind in der Ausschreibung eine
ausreichende Zahl an Kontrollversuchen {Plattendruckversuche nach DIN 18134)

yorzusehan.
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7 Altlasten<abfallrechil. Bewertung und Empfehlungen zur Yordehensweise

7.1  Allastenrechiliche Beweriung

Die im Bereich verschiedener Verdachtsflachen entnommenen Bodenproben und
deren iaboranalytische Untersuchung gebean einan orientierenden Einblick in die

achadstoftbelastungssituation der untersuchten Grundstlicke,

Gemal den derzeit vorliegenden Planunterlagen sall der Untersuchungsbersich zu
ca. 95% mit einem Garien- und Baumarki mit Parkflachen Oberbaut werden. Nur an
den Grundstiicksgrenzen scllen unbefestigte Grinflachen verbleiben (= ca. 5%;). In-
sofern ist im vorliegenden Fall der Wirkungspfad Boden — Mensch (direkter Kon-
takt) nur ven untergeordnater Bedeutung. Die Analysedaten wurden dennech mit
den entsprechenden Crientierungswerten der BBodSchv? [2] bzw. den Bewertungs-

grundlagen der LABO [5] abgeglichen.

Wie die Ausweretabelle in Anlage 7 zeigt, Uberschreiten die ermittelten Schadstofi-
gehalte vielfach entsprechende Vorsorgewerte der BBodSchV, Weiterhin Oberschrei-
ten die Bleigehaite im Feststoff in KRB 2 und KRB 18 die entsprechenden Priifwerie
der im vorliegenden Fall nichi relevanten Kategorien Kindarspielfidchen” und
vohngebiete”. Im Gegensatz hierzu lberachreitet der Eenza{a}pyren“-ﬁehalt (elpl
22 mg/kg in der Probe KRB 21 — BP 1 die dieshezlglichen Prifwerte der im vorlie-
genden Fall relevanien Kategorien ,FPark- und Freizeitanlagen® von 10 mg/kg (derzel-
tige Nutzung) und ,Industrie- und Gewerbegrundstiicke" von 12 mg/lky (geplante
Nutzung). Weiterhin iberschreiten der Zinkgehali im Eluat in der Probe KRB 2 -

BP 2 und der Bleigehalt im Eluat in der Probe KRB 18 - BP 1 entsprechende Prif-

* tie Prifwerte Boden-Faststof des LEJ-Merkblattes Alflasten 1 [4] sind mit denen der BBadSchy
fdentisch,

* Benzaizipyren (CaHt i ein ave & Benzoiringsn bestehender polyeyclischer arcmatischer Kohlen-
wasserstoff und sterk cancerogen.
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werte zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden — Grundwasser der BBodSch'.

Die entnommenen Bodenproben wurden vorrangig im Hinblick auf eine Grundwas-
sergefahrdung (Wirkungspfad Boden — Grundwasser) bewertet. Diesbeziglich
wurden die Analyseergebnisse (nur Feststoffgehalte) mit den entsprechenden Orien-
tierungswerten des LIW-Merkblattes Nr. 3.8/1 [3] abgeglichen (vgl. Auswertetabelle
in Anlage 7}

im Rahmen der Bohrarbeiten fislen insbesondere die Schlackebeimengungen in den
charflachennah anstehenden anthropogenan Auffallungen auf. Teilweise betragen
die Schlackeanteile 50% (KRB 15), 60% (KRB 2} cder sogar 100% (KRB 17). Ge-
mafk den Bohrbefunden diirfien die Schlackebeimengungen auf dem Sportplatzareal
{Fl.st. 3610 und 3610/2) fldchenhaft vorhanden zu sein. Auf den Obrigen Flursticken
(3617, 3619, 38919/3)} ist offenbar davon auszugehsn, dass Schlackebeimengungen

nur in kleineren Teilbereichen anzutreffen sind.

In der Bodenprebe KRB 2 - BP 2 mit einem Schlackeanteil von 60% wurden hohe
Blei- und Zinkgehalte im Feststoff analysiert (751 mafkg Pb bzw. 4.540 mg/kg Zn).
Diese Konzentrationen Uberschreiten die diesbezliglichen Hilfswerle 2. Im S4-Eluat
dieser Probe wurde eine Bleikonzentration von 16 pg/l analysiert, die unter dem
diesbezlglichen Prifwert flr Sickerwasser” von 25 pg/l liegt. Geman LAw-Merkblatt
3.8/1(2.1.2.1.3) ist bei Bleikonzentrationen im Eluat unter dem Hilfswert 1 nichi von

einer Prifwertiiberschreifung im Sickerwasser am Ort der Probenahme auszugehen.

Weiterhin wurde in der Bodenprobe KRE 2 — BP 2 im S4-Eluat eine Zinkkonzeniraii-
on von 1.120 ugfl analysiert, die deutlich Uber dem diesbeziglichen Prifwert flir Si-
ckerwasser von 500 pg/l liegt. Gemal LAM-Merkblatt 3.8/1 {2.1.2.1.3) ist bel Zink-

® Prisfwerte der BRogSchY {Frifwere des LIW-Merkbiattes Nr. 3.8M1 sind mit denen der BEBodSch
idarizch)
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konzentrationen im Eluat Uber dem Hilfswert 1 von einer Prafwertiberschreitung im

Sickenwasser am Ort der Probenahme auszugehen.

In der Bodenprobe KRB 2 - BP 2 wurde zudem ein erhéhier Arsen-Gehalt von 15
mafkg analysiart, der Ober dem entsprechenden Hilfswert 1 won 10 mgfkg liegt.

Im Gegensatz hierzu wurden in den Bodenproben KRB 15 - BP 2 und KEB 17 —
EP 2 mit Schlackeanteilen von 50% bzw. 100% keine erhdhten Schwermstaligehalie
fesigestalit.

Hieraus kann gefolgert werden, dass die AuffGliungen mit Schlackebaimengungean
= §0% nicht flachenhaft, sondem nur bersichsweise hoha Blei- und Zinkgehalte auf-

weisen.

In der Bodenprobe KRB 3 — BP 1 {Auffllung mit 1% Schlackebeimengung) wurde
ein Kupfergehalt im Feststoff von 232 ma/ka ermittelt, der den entsprechenden

Hilfswert 1 von 100 mg/kg Uberschreitet.

Weiterhin weist die Probe KRB 16 — BP 1 einen erhihten Bleigehal von 114 mgkg
auf, der Uber dem dieshezlglichan Hilfswert 1 van 100 mgfkg liegt. Dieser Befund
konnte auf die im Bereich des Bohrpunktes KEB 16 lokalisierte, ehemalige Schiels-
anlage fiir Luftgewehre {(Verwendung von Bleikugeln f bleihattige Kugeln} zurlick ge-
fithrt werden. Im S4-Eluat dieser Probe wurde eine Bleikonzentration von 86 ugf! a-
nalysiert, die Ober dem diesbeziiglichen Prifwert fiir Sickerwasser von 25 gl liegt.
Gemal LA -Mearkblatt 3.8/1, Kap. 2.1.2.1.3 ist bei Bleikonzentrationen im Eluat (ber
dem Hilfswert 1 von einer PrOfwertiiberschreitung im Sickerwasser am Ort der Pro-

henahme auszugehen.

Aufgrund des in der ischprobe BMF 3 erhhten PAK-Gehalles von 20 mg/fkg wurden

FASiersn 2O0B0TE Byl Anchaffenburesd=ly Pra Garonmarid\ Texta\Bencht!_OUF Bougrond doc
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zur Lokalisierung dieser Balastung ausgewahlte Einzalproben, aus denen die MP 3
zusammengeastel wurde, auf PAK untersuchi. Wie die Laborergebnisse zeigen, wur-
de in detr Prohe KRB 21 - BF 1 (Auffillung mit 2% Schlackebeimengung), die im
Bereich einer PKW-Unterstellhalle niedergebracht wurde, ein sehr hoher PAK®-
Gehalt von 263,2 mg/kg ermittelt. Dieser PAK-Gehalt liegt mehr als 10-fach Uber
dem diesbeziglichen Hilfswert 2 {25 mg/kg). Welterhin wies diese Bodenprobe mit
einer Konzentration von 930 mg/kg Mineraldlkohlenwasserstoffe einan erhdhten Ge-
halt auf, der nur wenig unter dem dieshbezlgliche Hiffswert 2 (1.000 mg/kg} liegt.
Gemall LAw-Merkblatt 3.8/1 {2.1.2.1.3) kann bei MK\W-Gehalten (iber dem Hilfswert
1 von einer Prifwertlberschreitung im Sickerwasser am Orl der Prehenahme aus-
gegangen werden. Die festgestelite MKW-Balastung diirfie urséchlich auf die hier
absteliten PKW zurlick zu fihran sein. Die vertikale und horizantale Ausdehnung
sowohl der MEW- als auch der PAK-Belastung kann auf Basis der derzeit vorliegen-

den Analysedaten noch nicht beurteill werden.

Auch in der auf dem gleichen Grundstick, nicht weit entfernt niedergebrachten
KEB 16 wurde noch ein erhéhter FAK-Gehalt von 7,44 mofkg festgestellt, obwohlin
dieser Probe keine Schlackebeimengungen fesigestellt wurden. Die vorgenannte

Konzeniraiion liegt Ober dem dieshezlglichen Hilfswert 1 {5 mo/lkg).

Gemafd LAW-Merkblatt 3.8/1 Kap. 2.1.2.1.3 sind bel PAK-Gehalten Uber dem Hilfs-
wert 1 Saulenversuche nach dem Merkblatt Nr. 20 des Landesumweltamties Nord-
rhein-Yesifalen {LUA NRW, 2000% durchzufiihren und deren Ergebnisse bei der E-
missionsabschatzung heranzuziehen. Saulenversuche waren jedoch im Rahmen der
durchgefUhrien arientierenden Erkundung nicht durchfihrbar, da hierfir nicht ausrei-
chend Frobenmaterial zur Verfligung stand. Daher sollten Saulenversuche im Rab-
men einer Detailluntersuchung durchgefihrt werden. Alternativ hierzu sind auch

Grundwasseruntersuchan sinrwvail,

¥ Summe von 15 Einzeioarametern o EPA ohine Naphthalin
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Diz Laborergebnisse belegen, dass in den Auffillungen — auch bei geringen Schila-
ckebeimengungen von 1-2% — bereichsweise mit hohen PAK-Gehalten zu rechnen

ist.

Die PAK-Profile {prozentualer Anteil der PAK-Einzelsubstanzen an der Summe-PAK;
siehe nachfolgende Abbildung 3) ausgewéhlter Proben wurden im Hinblick auf ihre
Herkunfi mit 13 verschiedenen PAK-Typprofilen verglichen. Es zeigie sich, dass die
PAK-Profile dem PAK-Typprofil ,Schlacke” {vgl. Ahbildung 4) am Shnlichsten ist
{vgl. PREUSS et al.; PAK-Profile zur Ursachenermitilung bei Bodenbelastungen,
Wasser & Boden, /1994, S. 30 ff bzw. STUPP, H. B. u. PUTTMANN, W Migrati-
onsverhalten von PAK in Grundwéssem, Altlastenspekirum 3/2001, 8. 128 ff bzw.
KEASS, K., RBuhr-Univ. Bochumylnst. f. Strallenwesen u. Eisenbahnbau; RADEN-
BERG, M., Inst. {. techn. Analytik IFTA GmbH; ROHLEDER, M.: Erarbeitung eines
Bewertungshintergrundes fir PAK- u. Phenclauslaugung irn Trogverfahren). Weiter-
hin zelgen die PAK-Praofile untereinander fast identische Verteifungen auf. Insofern
sind u. k. die erhihten bis hohan PAK-Konzentrationen auf die Schlackebeimen-

gungen in den Auffillungen zurickzufihren.
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Abbildung 2: PAK-Profile

BREUZS at al: PAK-Proflle 2ur Lirsachenermttlung bei Bodenbalastungen; Wassar &
Boden, 171554, Seita 30-34
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In den lbrigen Bodenprohen wurden nur geringe Schadstoffkonzentrationen Uber-
wiagend unter dem jeweils entsprechenden Hilfswert 1 ermittelt. Der Gefahrenver-
dacht einer erheblichen Grundwasserverunreinigung ist bei diesen Bodenproben

ausgeraomt.

Da in der Probe ,MP Tennisplatz® keine erhdhten Schwermetallgehalte analysiert

wurden, handelt es sich nicht um Kieselrot.

In den untersuchten Bodenluftproben wurden nur geringe LHKW- bzw. BTEX-
Konzentrationen < 1 mg/m®, d. h. unter dem diesbeziiglichen Hilfswert 1 {LHKW: 5
mga/m? BTEX: 10 mgim?, Benzol: 2 mg/m®) anaiysiert. Der Gefahrenverdacht einer
erheblichen Grundwasserverunreinigung durch LHKW oder BTEX in der Bodenluft
der untersuchten Bereiche ist demzufolge ausgeraumt.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass bei folgenden Proben von einer Prif-

wertlberschreifung im Sickerwasser am Ot der Probenahme auszugehen ist:

e KREB2-BPF2: 4.540 mglkg Zn im Festsioff 1.120 ngfl Zn im Ejuat

s KRB16-BFP 1. 114 mglkg Pb im Feststofi 88 pgfl Pb im Eluat

« KRB Z21-BP1: Q30 mg/kg MKW im Feststoff

Gemi# R BBodSchY ist jedoch abzuschétzen, ob am Ot der Beurteilung (= Uber-
gangszaone von der ungeséttigten in die gesattigte Bodenzone) eine Pritfwertiiber-
schreitung vorliegt {Sickenwvasserprognose). Erfolgt die Sickerwasserprognose auf
der Grundlage von Materialuntersuchungen, so ist bei Prifwertiiberschraitung am
Ort der Probenahme (Emissionsabschatzung) eine Transporiprognoss durchzuflib-

ren. The Transporprognose wimdasst eine stark vereinfachte Abschdtzung der Rick-
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haltewirkung {Sorption, Filterwirkung) der ungesattigien Zone sowie der mikrohiologi-

schen Abbauprozesse.

Diese Transportprognose wird im Folgenden gemaf Checkliste des Handhuchs Alt-
lasten, Untersuchung und Beurteilung des Wirkungspfades Boden — Grundwasser,
sickerwasserprognose (Hessischas Landesamt fir Umwelt und Geologie, 2002) fiir
die 0. g. drei Bereiche in [abellarischer Form durchgefuhit, da die mafigeblichen Be-
wertungsfakioren hierbei denen des bayerischen LiYW-Merkblattes 3.8/1 entspre-

chen.
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Wie die durchgefihrten Transportprognosen zeigen, ist im Bereich der KRB 2 eine
Grundwassergefahrdung wahrscheintich, d b es liegt ein hinreichender Verdachi
auf eine schidliche Bodenveranderung vor. In diesem Beraich sind weitere Untersu-

chungen zur Gefahrdungsabschitzung durchzufihren (vgl. BBodSchG §8 (2)).

In den Bereichen der KRB 16 und KRB 21 sind Grundwassergefahrdungen zu erwar-
ten, d. h. der Verdacht auf eine schidliche Bodenverinderung ist noch nicht ausge-
raumt. Hier sind weitere Untersuchungen zur Gefabrdungsabschatzung empfeh-

lenswert.

Alternativ durchgeflhrie Transportprognosen fir die Bereiche der KRB 2 und

KRB 18, die die geplante Uberbauung mit einem Bau- und Gartenmarkt bzw. Park-
flachen (= Versiegelung) bertcksichtigen (im vorliegenden Bericht nicht dargastellf),
grgeben keine abweichende Bewertung der Grundwassergefahrdung, da — gemai
Handbuch Altlasten, Band 3 Teil 3, Untersuchung und Beuiteilung des Wirkungspfa-
des Boden — Grundwasser, Sickerwasserprognose - bei Schadstoffen mit hoher

Mobilitéat die Schutzfunktion der ungesattigten Zone i. d. R. vernachldssigbar ist.
Die weiteren Untersuchungen zur Geféhrdungsabschétzung soliten im Rahmen einer
Detailuntersuchung durchgefiihrt werden. Die Detailumtersuchung sollten folgende

wesentliche Schritte umfassen;

+ Lokalisieren der Belastungszentren sowie horizontales und vertikales Abgren-

zen der kentaminierten Bereiche.

¢ Erfaszsen des Schadsioffinventars nach A, iMenge und rédumlicher Werieilung.

« ormitteln der mobilen oder mohilisierbaren Antaile.

BFreaest 2008073 Seypdz Aschafaniurgt®y Sse CarenmanktiPestelBenoht!_ 00 Raugrund. doc
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s Durchfihren von Grundwasseruntersuchungen.

= Erstallen einer Sickerwasserprognose zur abachlieffenden Gefahrdungsab-

schatzundg.

o Beurtailen inwigweit fiir den Wirkungspfad Boden-Gewéasser Mallnahmen
(Sanierungsmaitnahmen oder Schutz- und Beschrankungsmalinahmen) er-

forderlich sind.

¢ Falls Malinahmen erforderlich sind, beureilen ob Sanierungsuntersuchungen
im 3inne von § 13 BBodSchG notwendig sind oder ob die Vorlage eines Sa-

nierungskonzepts auf der Grundlage von § 10 Abs. 1 BEod5chG ausreicht.

7.2 Abifallrechtliche Bewertung

Mit dem Inkraftireten des Geseizes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Siche-
rung der umweltvertriglichen Beseitigung von Abfallen, Kreislaufwinschafts- und Ab-
fallgesetz (KAW-fADIG) (6] wurde das Zigl einer rickstandsarmen Kreislaufwirtschaft
mit dem Ziel einer Abfalltrennung fixiert. Grundsatzlich werden Abfalle zur Verwer-
tung (im Wirschafiskreislauf erhalien) und Abfélle zur Beseitigung (dem Wirtschafis-
kreislauf entzogen} unierschieden, Die Zielhierarchie ist Vermeiden - Verwerten -
Baseitigen.

Dariiber hinaus sind geman kiw-/AbfG Schadstoffe aus dem Stoffkreislauf zu ent-
fernen, um miglichst sorienreine Abfallchargen zu erzeugen bzw. zu verwerten.
Bayarn hat 1998 die Technischen Regeln der LAGA, fir den Vollzug eingefuhr, je-
doch rur die Regein 150 Boden.

RAPrjerean 2008018 SayWs AsshaffoniursiE v Sz Garfanrnack A Texba\ Sorich 10U Baugrard. doc
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Yeiterhin sind hinsichtlich der ordnungsgemafien Yervertung von mineratischen
Bauabfillen die in Bayern geltenden Beurteilungsrichtlinien bzw. Regelwerke
zugrunde zu legen (Zusitzliche Technische Vertragsbedingungean und Technische
Lieferbedingungen fiir die einzuhaltenden wasserwirischafilichen Gitemerkmale bei
der Verwendung von Recycling-Bausteffen im Stralenbau in Bayern (ZTVwwG-SiB
By 03 [11]), Anfarderung an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen
Bauwerken (RC-Leitfaden [12]) sowie Anfarderungen an die Verflillung von Gruben

und Brichen sowie Tagebauen (Verflll-Leitfaden [13]).

Hinsichtlich der Yerwertung der bei Abbruchmalinahmen {Abbruch der auf den un-
tersuchien Grundstlicken befindlichen Gebaude) anfallenden mineralischen Abfalle
{Bauschutt) ist primar eine Verwertung entsprechend den Vargaben der ZTVwwG

bzw. des RC-Lejitfadens anzustreben.

Demzufolge kdnnen Recyeling-Baustoffe, die die Richiwerie 1 des Leitfadens ein-
halten {(EWY 1-Material), in offener Einbauweise verwendet werden. Bei Recycling-
Baustoffen, die die Richtwerte 1 (iberschraiten und die Richtwerte 2 des Leitfadens
einhalten (RVW 2-Material), ist der Einbau nur mit technischen Sicherungsmali-

nahmen méaglich.

Die im Labor zusammengestellten und gemai LAGA M20 untersuchien Boden-
mischproben MP 1, MP 2 und MP 3 kénnen auf Basis derzeltiger abfalirechtlicher
Regelungen zusammenfassend wie foigt klassifiziert werden {vgl. Ausweristabelle in

Anlaga 7).

FAPOnansl 2008076 _Fayidie_ sazchaffanoung &y Sao Sadanmarkt Tar ket Bervin ! _OL Beugrmd, doc
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Einstufungsreizvante

Schadstioiligehaltz

Erndhzer Zink-Gehalt
134 mofkg

Ernshter PAK-Gehalt
3.2 markg

Hoher PAK-Gehait 20
mafkg, erhéhter Ben-
zo(alpyren-Gehalt: 1,6

mgfkg
Bawertungsgrundlagen:
LAGA M20 Z-1.1-Material Z-1.1-Material Z-2-laterial
AbfAbIV = DK | - Yiferta = DK | - Werle = DK | - Weite
Mearkblait DK @ Depo- DK D-Material DK 0-Material =DKD
nien’
ZTV ww(G-5tE By 05 EWW 1-laterial Ry 1-Material B 2-Material
RC-Leitfaden R 1-Material R 1-Material RYY 2-Material

Verfilll-Leitfaden

Z-1.1-Matferial {T-B,
Trockenverflllung in
Standorien der Katego-
rie B)

Z-1.1-Matarial (T-B,
Trockenverillung in
Standorten der Katego-
rie B}

Z-2-Material {T-C2, Tro-
ckenverdilung in Stand-
orten der Katenorie C2)

Tabelle T: Abfalirechtliche KlassHizlarung

Wie die Tabelle 7 zeigt, sind die Auffillungen auf den Flurstiicken 3610 und 3610/2
{Sporplatz, héher und tiefer gelegene Teile; MP 1 und MP 2) in die LAGA-Kategorie

Z 1.1 einzucrdnen. Gemal LAGA M20 wire ein unaingeschranktier Einbau nicht

mehr m&glich. Vielmehr ware LAGA-Z 1.1-Material im eingeschrankten offenen Ein-

hau unter hydrogeologisch unglinstigen Voraussetzungen zu verwerten. in der Praxis
wird aber oft nicht zwischen LAGA-Z 0-Material und LAGA-Z 1.1-Material unter-

schieden, sondern gleichwertig behandelt. Erdaushub dieser Klassifizierung kann auf

einer Innerabfalldeponie (DK 0) verbracht oder im Rahmen von StraRenbaumal3-

nahmen bzw. als Recycling-Baustoff als RW 1-Material verwertet werden. Weiterhin

besteht die Mdoglichkeait der Trockenverfillung in Gruben, Brichen und Tagebauen

T Ereatt die Zuordaunaswerte der ¥ T der DepV sowie zusétzliche Parametar, die in der DepV nicht

erdhaizn sind.

RoETomken PA0R0TE_Sayie AschafanbonnsEy s Gadenmankt Texts\BerohtT_OU Baugrued, oue:
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auf Standaoiten der Kategorie B,

Das Auffillungsmaterial auf den Flurstlicken 3617, 3618 und 3518/3 (MP 3} ist in die
LAGA-Kategorie Z 2 einzuardnen. Einstufungsrelevanter Schadstoffgehalt war hier
die PAK-Konzentration ven 20 mg/ka, die exakt der Obergrenze dieser Kategorie
entapricht. Die vorgenannte PAK-Konzentration ist daher als grenzwertig zu bezeich-
nen. Gemal: LAGA M20 st Z 2-Material nur im gingeschrankien Einbau mit definier-
ten technischen Sicherungsmalknahmen zu verwerten. Erdaushub dieser Klassifizie-
rung kann im Rahmen von Straflenbaumalnahmen oder als Recycling-Baustoff als
RW 2-Material verwertet werden. Weiterhin besieht die Miglichkeit der Trockenver-
fUllung in Gruben, Brichen und Tagebauen auf Standorten der Kategorie C 2.

Wie Laborergebnisse der untersuchten Einzelproben zeigen, kidnnen bereichsweise
Auffiliungen mit hohen Schlackeantzilen von 50-100% und hohen Schwermetall-
gehalten auftreten (vgl. KRB 2 - BP 2: Schlackeantail 60%, 114 ma/kg Pb birw.
4,540 mg/kg Zn). Wharen in giner repraseantativen Mischprobe ainer Erdaushubcharge
derartig hohe Schwermetallgehalie im Feststoff bzw. Eluat, wirde das Aushubmate-
rial in LAGA-Kategorig » £ 2 bzw. in die Deponieklasse | eingestuft werden und

miisste entsprechend ordnungsgemal entsorgt werden.

Prinzipiell 1st anzirmerken, dass die durchigefiihrien abfalfrechitichen Unfersuchon-
gen rnur Hinwelse auf magliche abfaflrechiliche Einstufungen von spéterem Erdaus-
hub geben. Die im Labor aus wetigen Einzefproben zusammengestelifen Mischpro-
ben sind naturgemds nichi reprasentativ fir Erdaushubmaterial, das im Rafimen der
geplanten Baumafinahme anfalft. Die vorliegenden Unfersuchungsergebnisse und
abfaffrechitiche Kiassifikationen kdnnen daher nicht auf spater anfaliendes Erdaus-
hubmatenal {ibertragen werden. Spéter anfallendes Erdaushubmaterial kann niedri-

gere oder hohere Abfalleinsiufungen aufiveisen.

ENPreierix 2008016 Sayedn fachaffonburgify Bes Sarkanmotied TaxtalBadch!_OL Bougrond doc
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Gemal Mittellung der BayWa AG soll die Griindungsebene das Niveau der ndrdlich

gelegensan Schinbornstrae sein (= 131,80 m 0. NN). Dies bedeutet, dass v. a_in

den sudlichen Teilen der untersuchten Grundstlckes 2in Erdabirag erfolgen muss.

Bei einer angenommenen Machtigkeit fiir Betonfulliboden, Sauberkeits- und Frost-
schutzschicht von 0,5 m darfte die Unterkante Frostschuizschicht bei 131,30 m L.
NN liegen. Grundsétzlich kann u. £, LAGA-Z 0- und LAGA-Z 1.1-Material {gsogene
Sedimente und leicht belastetes Auftlllmaterial) zur AuffGllung der unter dem Niveau
UK Frostschutzschicht liegenden Grundstiicksbereiche < 131,30 m . NN {v. a. im

Bereich des Sportplatzes, vgl. Kap. 6.1} verwendet werden.

Nach Uberschidgigen Abschatzungen ist auf Basis derzeitiger Daten grofienord-

nungsmailig mit folgenden Massen zu rechnen:

;%zﬁg%gendc Mengs geogenas Matstial LAGA 5.400 B 3 506 7 600
iﬁéﬂrggsqd[?nllugenge Auffillung 4650 300 4950
iﬁz@ﬂr%gze?ﬁl Menge Auffullung - . 3 400 2400
T;%ieg:}err;uﬂbaﬁ F.-'Imear]wge EAGA Z1.1 im Niveau 1,050 1 450 2,500
il.i g;t.}oagﬁge Menge geogenss Material 5 400 B 2 200 7 600
EE gztszo:;]??lfiﬂ?]Menge Aufflitiung 5150 300 — 2450
E;: g;tszagg[il‘]'l;:;e hMenoe Auffiillung . B 5 400 3.400

Tabelle &: Uberschisigige Abschitzung der abzutragenden bzw. zu entsorgenden Massen

Liesbezlgliche Entsorgungskosten kénnen auf Basis der Oberschiagigen Massen-

abschatzungen derzeit wie folgt abgeschatzt werden:

RSk 2008076 _Eayists_Archefenhunnsy Gsw GareamarkiiTexte\Bencht’_ 0L Reugrund doc
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RaAE : 8 Eiirprgtiol
LAGA 7 (0 7.800 13680 11,80 157 320,00
LABA Z1.1 | 2,450 4 410 14,00 G1.74000
LAGA 2 2 3.400 G.120 27,80 168.200,00
Gesamtkosten (gerundef) 387.000,00
Gesamikosten inkl. Ingenieurieistungen und Analytil {gerunr.let} 400.000,00

Tabelle 9: Geschitzie Entsorgungskosten

Angesichis dar zu ernwartenden hohen Kosten flr die Entsorgung der Gberschiissi-
gen Erdaushubmassen empfehlen wir im Hinblick auf die Schaifung einer fundierten
Entscheidungsgrundlage eine detaillierte abfallrechtliche Untersuchung der zu ent-
sorgenden Erdaushubmassen im Vorfeld der Baumalbnahme — idealerweaise in Kom-
bination mit der in Kap. 7.1 genannten Detailuntersuchung — durchzufthren. Hierzu
sollten Einzelproben aus engmaschig angesetzien Kleinrammbohrungen (z. B. im
Raster 10 x 10 m) oder aus Baggerschirfen entnommen, zu reprasentativen Misch-

proben verainigt und auf abfaltrechtlich relevante Parameier untersucht werden.

Weiterhin empfehlen wir die Prifung alternativer Bauausfuhrungen. Beispielsweise
kann zur Vermeidung der Entsorgungskosten fir LAGA Z 0- und Z 1.1-Material die
Cberkante des Fullbodens des geplanten Gebaudes auf ein héheres Niveau verlegt
werden. Damit liefien sich deutlich graliere Mengen an Erdaushub auf der Gesamt-
flache der Grundstiicke aufbringen. Rechnerisch ergibt sich bei 12.550 m® Auffalima-
terial LAGA Z0und Z 1.1 ein um ca. 0,4 — 0,5 m héheres Niveau van 132 20/132 30
m U, NN {12550 m® LAGA Z 0- und Z 1.1-Material } Gesamiflache ca. 30.000 m? =
0,42 m). Hierdurch kénnten Entsorgungskosten in der Grétenordnung von ca.
220.000 Euro netto eingespart werden. Allerdings wiirden Kosten fir Bausisllenzwi-
schentranspott und Wiedereinbau mit lagenweisem Verdichten anfallen. Weiterhin
wilrden sich die Kosten fliir dis Fundamentierung {z. B. Streifenfundamente) erhd-

hen, da sich deren Einbindeliete um ca. 0,4 bis 0,5 m vergriiern wiirde.

Fimreasrer 2008016 _Sayidis AcafaffanbomgiE . By Gadanmarki TevistBarohl? oL Bawgoune, oo
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Eine weitere Méglichkeit wire die VYerlegung des Niveaus OK fertiger Fuiboden auf
das Niveau der Goldbacher Stralte (= 133,50 m {i. NN). Bei dieser Vatiante dlrften
deutlich geringere Mangen an zu entsorgendem Erdaushub anfallen (0. w. nur Erd-
aushubmaterial LAGA Z 2 aus den Fundamentgrében und Abirag bis OK Planum/UK
Frostschutzachicht im Bereich der Fluratiicke 3617, 3618, 3518/3). Allerdings miss-
ten in diesem Fall die zu tief liegenden Grundsticksfldchen mit externem Material
aufgeflllt werden. Weiterhin wlrden sich auch bei dieser Variante die Kosten fur die
Fundamentierung (z. B. Streifenfundaments} erhthen, da sich deren Einbindetiefe
vergrofern witrde. Hierbel sollte aber geprift werden, ok ggf. auf den neu aufgefill-

ten Schichten bei entsprechenden gectechnischen Werten gegriindet werden kann.

Da bei jeder Ausfuhrungsvariante — varmutlich belasteter — Erdaushub anfallen wird,

empfehlen wir folgende Vorgehensweise:

= Um einen miglichst reibungslosen Ablauf wahrend der Bauphase zu gewahi-
leisten, sollte vor Beginn des Erdaushubes ein Entsorgungskonzept ausgear-
beitet werden. In diesem Rahmen solliten vorab magliche Entsorgungswege
und Entsargungskosten aufgezeigt, Probenahme- und Analysemodalitiien

geklart und Entsorgungsformulare vorbereitet werden.

« Beim Erdaushub sollle das Aufflillungsmaterial von geogenen Sedimenten ge-
trennt werden (Schichtweise Separierung des Erdaushubs). Auffillungsmate-
rial mit mineralischen Fremdhastandteilen = 10% (z. B. Bauschutt, Schlacke,
Ziggelbruch} ist als Bauschutt einzustufen und ist von Auffillungsmaterial mit
mineralischen Fremdbestandteilen < 10% (= Boden) und geogenen Sedimen-
ten zu separieren. Diesbeziglich wird auf das Vermischungs-NVerdiinnungs-
verbot gemak AbTAbIN, TA Abfall und LAGA M20 hingewiesen.
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Das Aufflllungsmaterial sollte zu separaten Haufwerken aufgeschiitiet wer-
den. Die Gréde der Haufwerke ist in Abstimmung mit dem vorgesehenen Ent-

sorger zu bestimmen.

Die Haubtwerke sollten gegen Schadstoffauswaschungen durch Niederschlage

mit Folien vollflachig abgedeckt werden.

Die Probenahme der Haufwerke soflie gemal LAGA-Richtlinie PN 98 erfol-
gen. Die Probenahme ist von fachlich qualifizierten Personen durchzuflihren.
{vgl. LfU-Merkblatt Nr. 3.6/3 Kap. 4.1 bzw. Anlage 3).

Die Durchfiihrung von Deklarationsanalysen sollie entsprechend den analyti-
schen Anforderungen der vorgasehenen Entsorgungsstelle erfolgen. Die La-
boruntersuchungen sind von einem akkreditierten oder notifizierten Laborato-

rium durchzuflhren.

Bei Wiedereinhau/Umlagerung ,im Bereich derselben schidlichen Bodenver-
anderung” (85 (6) BBedSchV) gelten die Anforderungen zur Gefahrenabwehr
nach §4 {3} BBod5chG. Eine Einhaltung der Vorsorgebestimmungen (z. B.
LAGA M20) ist nicht eriordetlich. Grundsétzlich gilt, dass durch den Wiedsr-
einbau oder die Umlagerung der Materialien dauerhaft keine Gefahren, erheb-

lichen Nachteile ader erhebliche Beldstigungen entstehen dlrfen.

Im vorliegenden Fall wird bei Wisdereinbau/Umiagerung von belastetem krd-
aushui eine wasserundurchléssige Bauweise empfohlen, d. h. das Aushub-
maierial sollte so eingebaui werden, dass es von Wasser (z.B. Nieder-

schlagswasser) nichi durchsickert werden kann.
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e |n den unhbefestigten Griniflachen an den Grundstiicksgrenzen sind in der
durchwurzelbaren Bodenschichi die Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. fir
dort nicht genannte Parameter die LAGA-Z O-Feststoffwerie einzuhalien. Die
Regelmachtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht betragt auf Industrie-

und Gewerbegrundsticken 50 cm.

e [de Aushub-, Separierungs- und Entsorgungsmalinahmen sollten durch ein

erfahrenes Ingenisurbire dbherwacht weardan.

HYDRCDATA GmbM Cherursel, 16. Juni 2008
{ /
&
_ é@,& / < s
Ernst Helller, Dipl.-Geol.  Frank Zigner, Dipl.-Ing. Joachim Weil, Dipl.-Geol.
Abieilungsleiter Eearbeiter Tellbereich Baugrund Eearbeiter Teilbereich Alflasten

Yan der Industrie- und Handelskammer
Frankfurt 8. Main &éffentlich bestelter und
warsidlgter Sachverstandioar O Schad-
stoffa in Bodan und Gawaszearn, Unfalla
mit wazsergefdhrdenden Stoffen
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1. Aufgabenstellung

Die BayWa AG plant an der Goldbacher StraBe 77 in Aschaffenburg die An-
siedlung eines Bau- und Gartenmarktes mit rd. 10.000m? Verkaufsflache (Ver-
legung von Hbsbach nach Aschaffenburg). Der geplante Standort liegt direkt an
der B26 (SchonbornstraBe) in direkter Nahe zum Autobahnanschluss Aschaf-
fenburg-Ost.

Da auf der B26 nur Rechtsabbiegen und Rechtseinbiegen méglich sein soll,
wird die ErschlieBung zusatzlich tber die stdlich gelegene Goldbacher StraBe
erfolgen.

Mit der Untersuchung sollen die beiden Zufahrtsméglichkeiten des neuen Bau-
und Gartenmarktes hinsichtlich ihrer Machbarkeit fir den gegenwartigen Belas-
tungszustand beleuchtet werden.

Far die ErschlieBung im Umfeld sind die Leistungsféhigkeiten der folgenden
Knoten zu Uberprufen (s. a. Anlage 1):
e Schonbornstr. / Goldbacher Str. / Weichertstr. (KP1)
e Goldbacher Str. / An der Lache (KP4)
e Schoénbornstr. / Weichertstr. (KP2)
e Weichertstr. / Goldbacher Str. / Auhofstr. ( )

Fir die ErschlieBung des Grundstiicks auf der nérdlichen Seite sind drei ver-
schiedene Lésungen zu prifen:
e Zu- und Ausfahrtsmdglichkeiten am nordéstlichen Rand des Grundstiicks
(nahe Mc Donalds),
e Nordwestlich, mittig im Grundstlick angeordnete Zu- und Ausfahrt,
e Eine gemeinsame Zu- und Ausfahrt mit Mc Donalds.
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2. Verkehrsbelastungen

Bestehende Belastungen

Die Belastungen in dem zu betrachtenden Bereich wurden auf der Grundlage
bereits vorhandener Zahldaten und durch zusétzliche Verkehrserhebungen er-
mittelt. Eine genaue Aufstellung der Herkunft der Daten ist nachfolgend aufge-
flhrt:

KP1: Verkehrszahlung vom 21.06.2007
KP2: Verkehrszahlung vom 18.09.2007
KP3: Verkehrszahlung vom 16.04.2002
Stichprobenzahlung vom 04.06.2008
KP4: Verkehrszahlung vom 04.06.2008
Mc Donalds Zufahrt: Verkehrszahlung vom 04.06.2008

Aus diesen Daten wurden die Spitzenstunden des Systems ermittelt. Sie sind
fur die Leistungsfahigkeitsnachweise maBgebend. Die Morgenspitze lag dabei
zwischen 07:15 und 08:15 Uhr und die Abendspitze zwischen 16:45 und 17:45
Uhr.

Die derzeitigen Spitzenbelastungen sind in Anlage 2 dargestellt. Prognosebe-
lastungen fUr spatere Zielhorizonte wurden nicht erstellt. Daher blieben auch
der geplante Durchstich ,,An der Lache* (Entlastung fir KP1 mdglich) sowie der
Ausbau des Gewerbegebiets ,An der Lache” in Goldbach (Mehrbelastung am
KP1 mdglich) ohne Beriicksichtigung.

Verkehrserzeugung BayWa-Markt

Die Verkehrsbelastungen, die durch die Verlegung des BayWa-Marktes von der
Daimler StraBe (Hbésbach) in die SchénbornstraBe (Aschaffenburg) entstehen,
sind dem Entwurf der ,Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Bau- und Gartenmarkt — BAYWA® entnommen. Darin wird von einer zusatzli-
chen Verkehrsbelastung im ersten Jahr von 1.800 Kfz pro Tag ausgegangen.
Verbund- und Mithahmeeffekte sind darin enthalten.

Verteilung
In der Morgenspitze wird in etwa 1% (18 Kfz) des taglichen durch den BayWa

Markt zusatzlich erzeugten Verkehrs abgewickelt. In der Abendspitze betragt
dieser Wert rund 13% (236 Kiz).

Die Kunden werden zu 60% aus 6stlicher Richtung zum BayWa-Markt fahren
(in der Abendspitze 68 Kfz) und ihn in die gleiche Richtung wieder verlassen (in
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der Abendspitze 72 Kfz). Die restlichen 40% haben ihre Quelle und ihr Ziel in
westlicher Richtung.

Diese getroffenen Annahmen basieren auf den derzeitigen Verhéltnissen des
nahe gelegenen BayWa-Marktes in der Daimler StraBe in Hésbach. Die Belas-
tungen und deren Verteilung auf die umliegenden Knotenpunkte sind zusam-
menfassend in Anlage 3 dargestellt.
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3. ErschlieBung im Umfeld

Bedingt durch die Offnungszeit werden in der Morgenspitze nur sehr geringe
Verkehrsbelastungen durch den BayWa-Markt erzeugt (siehe Anlage 3.4). Eine
Verschlechterung der Leistungsfahigkeit gegentber dem heutigen Zustand ist
daher nicht zu erwarten.

Aus diesem Grund wird im Folgenden nur die Leistungsféahigkeit in der mafBge-
benden Abendspitze Uberpruft. Grundlage waren die entsprechenden Verkehrs-
technischen Unterlagen (Signalsteuerungen) der Firma Dambach-Werke
GmbH, Kuppenheim.

Knotenpunkt 1 (Schdnbornstr. / Goldbacher Str. / Weichertstr.)

Der Knoten ist derzeit mit Qualitatsstufe C nach HBS2001 leistungsfahig. Aus-
nahme bildet die Zufahrt Goldbacher StraBe (Signalgruppe K6), welche die
Mindestgriinzeit von 5s erhalt und dadurch 35% Uberlastung aufweist (Quali-
tatsstufe F). FuBganger erreichen die Qualitatsstufe D (siehe. Anlage 4.1).

Mit den zuséatzlichen Belastungen durch den BayWa-Markt reduziert sich die
Qualitatsstufe von C auf E (Grenze der Leistungsfahigkeit). Der Auslastungs-
grad des maBgebenden Stromes (Signalgruppe K1, stadtauswarts) ist bereits
im Bestand stark beansprucht und erhéht sich geringfligig von 94% auf 97%. Es
besteht weiterhin eine Leistungsfahigkeitsreserve von 3%.

Die Nebenrichtung Goldbacher StraBe (Signalgruppe K6) bleibt mit 37% Uber-
lastung fast unverandert (Qualitatsstufe F). FuBganger behalten ihre Qualitats-
stufe D.

Die Hauptlast des zusatzlichen Verkehrs wird Uber den Linksabbieger in die
Goldbacher StraBe abgewickelt (51 Kfz zusatzlich Gber Signalgruppe K5). Die-
ser bleibt leistungsfahig, die Qualitatsstufe reduziert sich jedoch von B auf C.
Der 95%-Ruckstau vergréBert sich von 4 auf 6 Kfz, die Aufstellflachen bleiben
ausreichend groB (siehe. Anlage 4.2). Eine Uberstauung findet hier nur in der
Morgenspitze statt, wahrend der jedoch kein splrbarer zusatzlicher Verkehr
durch die Ansiedlung der BayWa auftritt.

Die Verschlechterung in der Qualitat des Verkehrsablaufs durch den zusatzli-
chen BayWa-Verkehr kann Uber geringfligige Veranderungen in der Griinzeit-
verteilung aufgefangen werden, so dass der Knoten unverandert leistungsfahig
bleibt (Ausnahme: Zufahrt Goldbacher StrafBe bleibt liberlastet).
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Knotenpunkt 2 (Schénbornstr. / Weichertstr.)

Knotenpunkt 3 (Weichertstr. / Goldbacher Str. / Auhofstr.)

Die beiden Knoten Schénbornstr. / Weichertstr. (Qualitatsstufe A) und Wei-
chertstr. / Goldbacher Str. / Auhofstr. (Qualitatsstufe D) besitzen Kapazitatsre-
serven fur den Kfz-Verkehr. Die geringen zusatzlichen Belastungen durch den
Bau des BayWa Marktes fiihren nicht zu einer Uberlastung.

Mit Er6ffnung eines weiteren Teilstlicks der RingstraBe im Juli 2008 werden an
beiden Knoten Verkehrsverlagerungen auftreten. Gleichzeitig wird der Knoten 2
angepasst. Infolge dieser Veranderungen wird Knoten 3 entlastet, Knoten 2
bleibt weiter mit groBen Reserven leistungsfahig.

Knotenpunkt 4 (Goldbacher Str. / An der Lache)

Die Einmindung Goldbacher Str. / An der Lache ist derzeit nicht signalisiert.
Kapazitatsprobleme an sich liegen dort nicht vor.

Beeinflusst wird der Knoten jedoch durch Uberlastungen der nahe gelegenen
Kreuzung Schénbornstr / Goldbacher Str. / Weichertstr. Der entstehende Rick-
stau infolge Uberlastung dieser Zufahrt bewirkt in der Abendspitze auch eine
Uberstauung des Knotenpunktes 4. Der Einfluss durch den zusétzlichen Bay-
Wa-Verkehr hat dabei nur geringen Einfluss auf die Leistungsfahigkeit des un-
signalisierten Knotens.
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4. ErschlieBung des Grundstiicks

Die ErschlieBung des BayWa-Marktes erfolgt im Norden fur Kunden Uber die
SchénbornstraBe und im Saden fiir Kunden/ Lieferverkehr tiber die Goldbacher
StraBe.

Im Norden ist dabei aus Sicherheitsgriinden nur das Rechtsabbiegen zum
BayWa-Markt und das Rechtseinbiegen vom BayWa-Markt erlaubt. Zusatzlich
besteht hier bereits eine Zufahrt zu Mc Donalds 6stlich des BayWa-Gelandes.
Es wurden drei Varianten zur Anbindung im Norden untersucht.

4.1 Geometrische Anbindung

Variante 1 — nordéstliche Anbindung

Die Anbindung im Norden liegt am &stlichen Grundsticksrand. Der Abstand zur
Zufahrt Mc Donalds betragt 15m (Anlage 1.2). Die Anbindung erfolgt tber eine
3,5m breite ,Service-Line* mit Tempo 30km/h in H6he der Grundstiickszufahr-
ten. Diese Regelbreite von 3,5m nach Richtlinie ist zweckmaRBig im Zusammen-
hang mit den Schleppkurven fir die Grundstiicksanbindung.

Die Service-Line ist durch einen 1,0m breiten Fahrbahnteiler (einschl. Rinne)
von der durchgehenden Hauptfahrbahn abgetrennt. Er beginnt 40m vor der Ein-
fahrt des BayWa-Marktes und endet 5m nach der Ausfahrt des Mc Donald. Sei-
ne Lange betragt insgesamt 80m.

Der bestehende Verzégerungsstreifen wird um 75m (ohne Verziehung) in Rich-
tung Westen verlangert.

Der Gehweg erhélt im Bereich des BayWa-Grundstlicks eine Breite von 2,5m
(nach Richtlinie Mindestbreite 1,8m zuzlgl. 0,2m + 0,5m Sicherheitszuschlag
flr Seitenraum).

Im Bereich des Mc Donalds-Grundstlicks steht fir die Anbindung eine Breite
von insgesamt 6,2m zur Disposition, so dass der Gehweg hier eine Breite von
1,7m erhalt. Aufgrund der vorliegenden Randbedingungen (geringes FuBgan-
geraufkommen, Reduzierung der zulassigen HOchstgeschwindigkeit auf
30km/h, baulicher Engpass) kann diese Reduzierung hier vorgenommen wer-
den.

Fir die Grundstiickszufahrt ist entsprechend den Vorgaben der BayWa AG der-
zeit eine Breite von 8,0 m vorgesehen. Sie ist noch anhand von Schleppkurven
fur Pkw mit Hanger zu Gberprafen.

Die durchgehende Hauptfahrbahn bleibt von Anderungen unberiihrt.
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Die angegebenen Breiten ermdglichen eine Umsetzung dieser Variante, ohne in
das Grundstiick von Mc Donalds einzugreifen.

Variante 2 — nordwestliche Anbindung

Die so genannte nordwestliche Anbindung liegt mittig am Grundstticksrand. Der
Abstand zur Zufahrt Mc Donalds betragt 80m (Anlage 1.3). Die Anbindung er-
folgt Gber einen 3,5m breiten Verzdgerungsstreifen.

Der bestehende Verzégerungsstreifen wird um 90m (ohne Verziehung) in Rich-
tung Westen verlangert.

Die bestehende Breite von 2,7m fir den Gehweg in Héhe der Grundstiicks-
grenze BayWa/ Mc Donalds wird aufgenommen und im Bereich des BayWa-
Grundstlicks fortgefiihrt.

Bei dieser Lage der Grundstlickszufahrt ist bedingt durch das in Richtung
Nordwesten abfallende Gelande ein Héhenunterschied relativ zur Goldbacher
StraBe zu bewaltigen.

Auch in dieser Variante ist die Breite der Grundstickszufahrt noch anhand von
Schleppkurven fiir Pkw mit Hanger zu Gberprifen.

Die durchgehende Hauptfahrbahn bleibt von Anderungen unberihrt.

Die angegebenen Breiten ermdéglichen eine Umsetzung dieser Variante, ohne in
das Grundstiick von Mc Donalds einzugreifen.

Variante 3 — gemeinsame Anbindung mit Mc Donalds

Eine gemeinsame Anbindung BayWa/ Mc Donalds ist im Norden Uber das
Grundstlick der BayWa AG oder von Mc Donalds méglich. Beide Mdglichkeiten
bringen Nachteile fir die innerbetriebliche Abwicklung mit sich (Ringverkehre,
Kreuzverkehre, Ruckstau). Variante 3 wird daher nicht weiter verfolgt.

Sudliche Anbindung

Die stdliche Anbindung erfolgt auf der stidwestlichen Seite fir Lkw zur Waren-
andienung Uber getrennte Ein — und Ausfahrt (Ringverkehr). Kunden werden
Uber eine separate Zufahrt am sudéstlichen Grundsticksrand gefihrt. Eine be-
sondere StraBenraumgestaltung scheint hierflr nicht erforderlich.
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4.2 Leistungsfahigkeit

Die Belastung der nérdlichen Anbindung des BayWa-Gelandes betragt in der
Spitzenstunde rund 100 Fz/h, maximal rund 130 Fz/h. Die Zufahrt zum Mc Do-
nalds ist mit 80 Fz/h, maximal mit 120 Fz/h frequentiert.

Beide Zufahrten sind an sich sowie in ihrer Koexistenz mit groBen Reserven
leistungsfahig. Diese Reserven kdnnen sich reduzieren, wenn die Zufahrtsbreite
bzw. die Ausrundungen nicht ausreichend groB gewahlt werden, weil dann der
Begegnungsverkehr nur eingeschrankt moglich ist. Dies gilt fur beide naher
ausgefuhrten Varianten.

Die Leistungsfahigkeit der stdlichen Anbindungen ist gegeben.
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4.3 Verkehrssicherheit

Variante 1 — norddstliche Anbindung

Durch den Fahrbahnteiler im Zuge der B26 SchdnbornstraBe ist ein Linksab-
und Linkseinbiegen aus den Grundstlcken in diesem Bereich nicht mdglich.
Durch die ,Service-Line“ wird der Ziel- und Quellverkehr kanalisiert (keine
Spurwechsel im Ein- und Ausfahrtsbereich) und in der Geschwindigkeit auf 30
Km/h reduziert. Beide MaBnahmen zusammen lassen eine hohe Verkehrssi-
cherheit erwarten.

Die nérdlich und sldlich gelegenen Grundstlickszufahrten liegen direkt gegen-
Uber. Die Attraktivitdit von eventuell auftretendem Schleichverkehr Uber das
BayWa-Grundstiick wird dadurch geférdert, verbunden mit héheren Geschwin-
digkeiten.

Variante 2 — nordwestliche Anbindung

Durch den Fahrbahnteiler im Zuge der B26 SchdnbornstraBe ist ein Linksab-
und Linkseinbiegen aus den Grundsticken in diesem Bereich nicht mdglich.
Durch die gr6Bere Entfernung der Anbindungen von BayWa und Mc Donalds
gegeniuber Variante 1 ist die Verflechtung der Ein- und Ausfahrvorgange raum-
lich entzerrt. Die damit einhergehende Erhdhung der Verkehrssicherheit wird
durch die Mdglichkeit von sich raumlich Gberlagernden Spurwechselvorgangen
im Bereich der Anbindung BayWa durch Kunden von Mc Donalds jedoch wieder
kompensiert.

Die nérdlich und stdlich gelegenen Grundstlickszufahrten sind gegeneinander
versetzt. Eventuell auftretender Schleichverkehr Uber das BayWa-Grundstlick
wird dadurch verlangsamt, ggf. auch vermieden.

Sudliche Anbindung
Durch die Lage im Kurvenbereich der Goldbacher StraBe ist auf die Einhaltung
der Sichtdreiecke zu achten, um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Baumarkt Goldbacher StraBe” zwischen
Goldbacher StraBe, westlicher Abgrenzung des Grundsticks Nr. 3610 und 3610/2, Schdnborn-
straBe und dstlicher Begrenzung des Flurstiicks Nr. 3518/3 und 3619 (Nr. 20/15)

- Verkehrstechnische Anbindung

5. Zusammenfassung und Empfehlung

Die BayWa AG plant an der Goldbacher StraBe 77 in Aschaffenburg die An-
siedlung eines Bau- und Gartenmarktes. Die ErschlieBung erfolgt im Norden
tber die B26 SchdnbornstraBe, im Siden Gber die Goldbacher StrafBe.

Mit vorliegender Untersuchung wurden die Zufahrtsmdoglichkeiten hinsichtlich ih-
rer Machbarkeit fir den gegenwartigen Belastungszustand beleuchtet.

Bei der ErschlieBung im Umfeld wird die Leistungsfahigkeit der umliegenden
Knoten nicht spirbar negativ beeinflusst. Am Knoten SchénbornstraBe/ Gold-
bacher StraBe/ WeichertstraBe muss die Verteilung der Griinzeiten geringflgig
angepasst werden.

Fir die ErschlieBung des Grundstlicks im Norden wurden drei Varianten unter-
sucht. Eine von Mc Donalds unabhangige Anbindung am norddstlichen Rand
des Grundsticks mittels Fahrbahnteiler und ,Service-Line* ist geometrisch még-
lich, leistungsfahig, verkehrssicher und wird als glnstigste Variante empfohlen.
Die damit einhergehende Einengung des Gehweges im Bereich von Mc Do-
nalds scheint vertretbar.

Durch die Ansiedlung des BayWa-Marktes entstehen keine relevanten verkehr-
lichen Nachteile fir eine weitere Entwicklung des Gewerbegebietes ,,An der La-
che® in Goldbach.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Baumarkt Goldbacher StraBe” zwischen
Goldbacher StraBe, westlicher Abgrenzung des Grundsticks Nr. 3610 und 3610/2, Schdnborn-
straBe und dstlicher Begrenzung des Flurstiicks Nr. 3518/3 und 3619 (Nr. 20/15)
- Verkehrstechnische Anbindung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Baumarkt Goldbacher StraBe” zwischen

Goldbacher StraBe, westlicher Abgrenzung des Grundsticks Nr. 3610 und 3610/2, Schdnborn-
straBe und 6stlicher Begrenzung des Flurstiicks Nr. 3518/3 und 3619 (Nr. 20/15)
- Verkehrstechnische Anbindung

Anlage 4: Leistungsfahigkeitsnachweis Knoten 1 - Abendspitze
Anlage 4.1: Bestand 2008 (Signalprogramm P2)
Signalgruppe t tal | tel | q S g g X w h Ng95 | Nr95 | | Ip LOS
[s] | [s] | [s] |[Fzhl |[Fz/h] | [%] |I[s] |[[%] |[s] | [ |[Fz] |I[Fz] | [Fz/n] | [%]
K1-FS1G 45| 10| 55 843 1800 | 47 | 43 | 94 | 46 1.3 18 31 900 107 C
K1-FS2G 45| 10| 55 844 1800 | 47 | 43 | 94 | 46 1.3 18 31 900 107| C
K2-FS1L 7| 10| 17 28 1800 2 2| 20 | 38 (0.9 1 140 500, C
K3-FS 1RG 12 | 80 2 16 1800 1 1 7 {31 |09 1 240 [1500( B
K3-FS2L 12| 80 2 67 1800 4 4| 28 | 34 (09 2 240 358 B
K4-FS1R 40 | 26 | 66 18 1800 1 1 2|13 |0.6 1 800 |44 44| A
K4-FS2G 40 | 26 | 66 487 1800 | 27 | 25 | 61 | 20 |0.8 3 11 8 00 164 A
K4 -FS3G 40 | 26 | 66 487 1800 | 27 | 25 | 61 | 20 |0.8 3 11 8 00 164 A
K5-FS1L 13| 60| 73 85 1800 5 5| 33 | 34 (09 2 4 260 306 B
K6 - FS 1 RGL 5| 80| 85 155 1800 9 8 |165 | — | - - - - 100 65| F
FG1 - o.Richt. 17| 73| 90 -— - 0 0 -- 130 | - -— - - - -1 D
FG2 - o.Richt. 17 | 73| 90 -— - 0 0 -- 130 | — -— - - - - | D
FG3 - o.Richt. 47 | 25| 72 - - 0 0 - |10 | -- - - - - - A
FG4 - o.Richt. 47 | 25| 72 - - 0 0 - |10 | - - - - - -1 A
FG5 - o.Richt. 47 9| 56 -— - 0 0 — 110 | - - - - - - A
FG6 - o.Richt. 47 9| 56 -— - 0 0 — 110 | - - - - - - A
Bus1-FS1R 5| 66| 71 - - 0 0 m— ] == |- - - - - el
Legende
Bezeichnung szemhens"ane
t [s] Freigabedauer (t [s])
tal [s] Freigabeanfang 1 (tal [s]) d L
Frei nde 1 (tel - ——— - -
< ot | camirgiarany TR TR
s [Fz/h] Sattigung (s [Fz/h])
g [%] erforderlicher Freigabezeitanteil (g [%]) :F2 : K4
g [s] erforderliche Freigabezeit (g [s]) % : —~—— K4 %
X [%)] Auslastungsgrad (x [%)]) g v —~—K5 ‘g
w [s] mittlere Wartezeit je Fahrzeug (w [s]) E K2 JT ;é
Ng95 [Fz] | 95%-Riickstaulinge am Griinende (Ng95 [Fz]) S K1 F1 2
Nr95 [Fz] 95%-Riickstaulange am Rotende (Nr95 [Fz]) :
I [Fz/h] Leistungsféhigkeit (I [Fz/h]) \ﬁ - F6_ > - F5 >
Ip [%] Leistungsfahigkeit in Prozent (Ip [%])

4’ Bl

K6 Bust
Goldbacher StraBe
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Baumarkt Goldbacher StraBe” zwischen

Goldbacher StraBe, westlicher Abgrenzung des Grundsticks Nr. 3610 und 3610/2, Schdnborn-
straBe und 6stlicher Begrenzung des Flurstiicks Nr. 3518/3 und 3619 (Nr. 20/15)
- Verkehrstechnische Anbindung

Anlage 4: Leistungsfahigkeitsnachweis Knoten 1 - Abendspitze
Anlage 4.2: Bestand 2008 und BayWa (Signalprogramm P2)
Signalgruppe t tal | tel | q S g g X w | h Ng95 | Nro5 | | Ip LOS
[s] | [s] | [sl |[Fzh] |[Fz/h] | [%] |I[s] | [%] |[s] |[] |[Fz] |I[Fz] | [Fz/h] | [%]
K1-FS1G 45| 10 | 55 877 1800 | 49 | 44 | 97 | 88 (1.7 52 65 900 103| E
K1-FS2G 45| 10 | 55 878 1800 | 49 | 44 | 98 | 92 (1.8 55 68 900 103| E
K2-FS1L 7 10| 17 32 1800 2 2| 23| 38 (0.9 1 140 438| C
K3-FS 1 RG 12 | 80 2 16 1800 1 1 7 |31 |09 1 2 240 (1500| B
K3-FS2L 12 | 80 2 67 1800 4 4 | 28 | 34 |09 2 240 358| B
K4-FS1R 40 | 26 | 66 18 1800 1 1 2|13 |0.6 1 800 |44 44| A
K4-FS2G 40 | 26 | 66 496 1800 | 28 | 25 | 62 | 21 |0.8 3 11 8 00 161| B
K4 -FS3G 40 | 26 | 66 495 1800 | 28 | 25 | 62 | 21 |0.8 3 11 8 00 162| B
K5-FS1L 13| 60| 73 136 1800 8 7| 52 | 39 |09 2 6 260 191| C
K6 - FS 1 RGL 5| 80| 85 159 1800 9 8 1589 | — | - - - - 100 63| F
FG1 - o.Richt. 17 | 73| 90 - 0 0 - 130 | — - - —-— | D
FG2 - o.Richt. 17 | 73| 90 - 0 0 - 130 | — - - —-| D
FG3 - o.Richt. 47 | 25| 72 - 0 0 - |10 | - - - - A
FG4 - o.Richt. 47 | 25| 72 - 0 0 - |10 | - - - - A
FG5 - o.Richt. 47 9| 56 -— - 0 0 — 110 | - - - - A
FG6 - o.Richt. 47 9| 56 -— - 0 0 — 110 | - - - - A
Bus1-FS1R 5| 66| 71 -— - 0 0 - -
Legende
Bezeichnung WeichertstraBe
t [s] Freigabedauer (t [s]) K3
tal [s] Freigabeanfang 1 (tal [s]) ‘1 L
tel [s] Freigabeende 1 (te [s]) c——m > A== >
q [Fz/h] Belastung (q [Fz/h)) F3 F4
s [Fz/h] Séttigung (s [Fz/h]) [
g [%] erforderlicher Freigabezeitanteil (g [%]) :F2 : K4
g [s] erforderliche Freigabezeit (g [s]) 2 | — K4 g
X [%] Auslastungsgrad (x [%]) ‘é v —-—K5 %
w [s] mittlere Wartezeit je Fahrzeug (w [s]) é K2 — 4 ‘g
Ng95 [Fz] 95%-Rickstauldnge am Griinende (Ng95 [Fz]) % K1 : :F1 é
Nr95 [Fz] 95%-Rickstaulange am Rotende (Nr95 [Fz]) !
I [Fz/h] Leistungsfahigkeit (I [Fz/h]) \ﬁ F6 F5
Ip [%] Leistungsfahigkeit in Prozent (Ip [%]) il il

4’ Bl

K6 Bust
Goldbacher StraBe
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Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

1. Aufgabenstellung
1.1 Ausgangsverkehrslage

Der Baustoff- und Fliesen-Fachhandel ,Kalkwerke® ist in Aschaffenburg an zwei
Standorten angesiedelt:

e OttostraBe 10

e Goldbacher StraB3e 120

Der Standort in der OttostraBe mit 1200 gm Verkaufsflache soll zukinftig entfal-
len, fir den Standort in der Goldbacher StraBe (1600gm) ist eine Erweiterung
um 3350 gm geplant.

Die ErschlieBung der Kalkwerke erfolgt Uber das Tor an der Goldbacher StraBe
sowie Uber eine Zufahrt in der StraBe ,An der Lache®. Die Anbindung an das
klassifizierte StraBennetz erfolgt in Richtung Osten Gber den im Zustandigkeits-
bereich des Staatlichen Bauamtes liegenden lichtsignalgeregelten Knoten B26
SchénbornstraBe/ Goldbacher StraBe/ WeichertstraBe, in Richtung Westen
uber die Goldbacher StraBe.

Ausgangsverkehrslage ist die gegenwartige Belastung zuziglich der erwarteten
Belastung aus dem Bauvorhaben ,BayWa*.
1.2 Aufgaben

Der zuklnftig mégliche Mehrverkehr sowie seine rdumlich-zeitliche Verteilung
waren abzuschétzen.

Darauf aufbauend war fir den Knoten B26 SchénbornstraBe/ Goldbacher Stra-
Be/ WeichertstraBe ein Leistungsfahigkeitnachweis zu flihren und signaltechni-
sches Verbesserungspotenzial aufzuzeigen.

Leistungsfahigkeitsnachweise fur die westlich gelegenen LSA waren nicht er-
forderlich, hier bestehen ausreichende Reserven.

T+T Verkehrsmanagement GmbH Stand 06.10.2008 Seite 3



Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

2. Verkehrsbelastungen

Bestehende Belastungen

Die Belastungen in dem zu betrachtenden Bereich wurden dem Gutachten
,verkehrstechnische Anbindung“ vom 1.7.2008 in Anlage 4 zum Begriindungs-
entwurf vom 2.7.2008 zum ,vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das Gebiet
,Baumarkt Goldbacher StraBe“ zwischen Goldbacher StraBe, westlicher Ab-
grenzung des Grundsticks Nr. 3610 und 3610/2, SchénbornstraBe und 6stli-
cher Begrenzung des Flurstlicks Nr. 3518/3 und 3619 (Nr. 20/15)“ entnommen.
Die in diesem Gutachten ermittelten Verkehrsbelastungen beruhen auf Ver-
kehrszahlungen aus den Jahren 2007 und 2008 und enthalten die zukinftigen
Belastungen fliir den dort geplanten Bau- und Gartenmark der BayWa AG.

In diesem Gutachten wurde die Morgenspitze zwischen 07:15 und 08:15 Uhr
und die Abendspitze zwischen 16:45 und 17:45 Uhr ermittelt. Die maBgeben-
den bestehenden Belastungen (Bestand + BayWa-Markt) kénnen der Anlage 2
entnommen werden.

Verkehrserzeugung Kalkwerke

Im Raumordnungsverfahren ,Errichtung eines Spezialbaumarkies der Firma
Kalkwerke, Goldbacher StraBe 120, Stadt Aschaffenburg, Landesplanerische
Beurteilung“ der Regierung von Unterfranken vom 1.7.2008 zur Errichtung ei-
nes Spezialbaumarktes der Firma Kalkwerke (siehe S.11 Nr. 2.5 ,Verkehrliche
Belange ,Absatz 2) werden unter Punkt 2.5 ,Verkehrliche Belange® 550 Kfz/d
als Verkehrsaufkommen nach der Erweiterung der Kalkwerke genannt. Diese
550 Kfz /d verteilen sich wie folgt auf die Gesamtverkaufsflache von 4950 gm:

Vorhandener Standort OttostraBe:
1200 gm/ 4950 gm * 550 Kfz /d ~ 133 Kfz /d

Vorhandener Standort Goldbacher StraBe:
1600 gm / 4950 gm * 550 Kfz /d ~ 178 Kfz /d

Erweiterung am Standort Goldbacher StraBe:
2150 gm / 4950 gm * 550 Kfz /d ~ 239 Kfz /d

T+T Verkehrsmanagement GmbH Stand 06.10.2008 Seite 4



Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

Der Neukundenverkehr am Standort Goldbacher StraBe setzt sich wie folgt zu-
sammen:

Verlagerung von der Ottostr. 133 Kfz /d
Erweiterung der Goldbacher Str. 239 Kfz /d
372 Kfz /d

Der Neukundenverkehr am Knoten B26 SchonbornstraBe/ Goldbacher StraBe/
WeichertstraBe ergibt sich zu:

Verlagerung von der Ottostr. 133 Kfz /d — 27 Kfz /d = 106 Kfz /d”
Erweiterung der Goldbacher Str. 239 Kfz /d
345 Kfz /d

) 27 Kfz fahren bereits heute iber den untersuchten Knotenpunkt zum Standort
OttostraBe und wieder zurtick.

Damit ergibt sich nachfolgendes zusatzliches Verkehrsaufkommen flr den Kno-
tenpunkt B26 SchénbornstraBe/ Goldbacher StraBe/ WeichertstraBe. Verbund-
und Mitnahmeeffekte sind darin enthalten.

Bestand
e Mitarbeiter 100 (300 Bewegungen/d)
e FEigene Lkw 20 (100 Bewegungen/d)
e Lieferungen 50 (100 Bewegungen/d)
e Kunden 178 (356 Bewegungen/d)

Zusatzlicher Neuverkehr

Mitarbeiter 0 (0 Bewegungen/d)
Eigene Lkw 0 (0 Bewegungen/d)
Lieferungen 0 (0 Bewegungen/d)
Kunden 345 (690 Bewegungen/d)
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Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

Zeitliche Verteilung

Die Ermittlung des Kundenverkehrs in den Spitzenstunden wurde nach Heft 42
der HSVV bestimmt. Fir die Morgen und Abendspitze wurde die Normierte
Ganglinie fir Wirtschaftsverkehr gewahlt. Die Abendspitze wurde mit 5% beauf-
schlagt, da nicht nur um Handwerksunternehmen, sondern auch Privatpersonen
zu den Kunden zu z&hlen sind. Durch diese Erhéhung erfolgt eine Anpassung
an die Ganglinie fiir einen Verbrauchermarkt und die geplanten Offnungszeiten
(07:00 bis 18:00 Uhr). Daraus ergibt sich folgende zeitliche Verteilung der 345
Neukunden am Tagesverkehr:

Morgenspitze
e Quellverkehr 4,50%*345 Kfz /d ~16 Kfz
o Zielverkehr 8,00% (~28 Kfz)
Abendspitze
e Quellverkehr 11,75% (~41 Kfz)
e Zielverkehr 10,00% (~35 Kfz)

Raumliche Verteilung

Entsprechend den Angaben der Kalkwerke wurde angenommen, dass die Kun-
den zu 40% aus 0stlicher Richtung zu den Kalkwerken fahren (Morgenspitze
11 Kfz, Abendspitze 14 Kfz) und ihn in die gleiche Richtung wieder verlassen
(Morgenspitze 6 Kfz, Abendspitze 16 Kfz). Dieser Verkehr wird vollstandig tUber
den nordlich gelegenen Knotenpunkt Schénbornstr./ Goldbacher Str./ Wei-
chertstr. abgewickelt.

Die restlichen 60% haben ihre Quelle und ihr Ziel in westlicher Richtung. Far
den Zufluss zu den Kalkwerken werden davon 30% (Morgenspitze 5 Kfz,
Abendspitze 6 Kfz) Uber den betrachteten Knotenpunkt fahren.

Aufgrund der geringen Freigabezeit fur die Zufahrt Goldbacher StraBe an der
nordlich gelegenen LSA Schénbornstr./ Goldbacher Str./ Weichertstr wird un-
terstellt, dass der von den Kalkwerken abflieBende Verkehr in Richtung Westen
nicht Ober diese LSA féhrt, sondern tber die Goldbacher StraBe nach Westen.

Die Belastungen und deren Verteilung sind zusammenfassend in Anlage 3 dar-
gestellt.
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Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

3. Leistungsfahigkeit

Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen basieren vereinfachend auf den aktuell
versorgten Festzeitprogrammen. Fir die aktiv geschalteten &quivalenten ver-
kehrsabhangigen Programme ergeben sich leicht h6here Leistungsfahigkeitsre-
serven.

Bestehendes Signalprogramm

Fir den Nachweis der Leistungsfahigkeit an der LSA Schdnbornstr./ Goldba-
cher Str./ Weichertstr. sind die Belastungen der Abendspitze maBgebend.

Dabei befindet sich die LSA bereits im Bestand (inkl. BayWa) an der Grenze
der Leistungsfahigkeit [vgl. Gutachten ,Verkehrstechnische Anbindung“ vom
1.7.2008 in Anlage 4 zum Begrindungsentwurf vom 2.7.2008 zum ,vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan fir das Gebiet ,Baumarkt Goldbacher StraBe* zwi-
schen Goldbacher StraBe, westlicher Abgrenzung des Grundstlicks Nr. 3610
und 3610/2, SchénbornstraBe und Ostlicher Begrenzung des Flurstiicks Nr.
3518/3 und 3619 (Nr. 20/15)“]. Die Hauptrichtung (Signalgruppe K1, stadtaus-
warts) ist stark ausgelastet (97%, LOS E). Die Zufahrt Goldbacher StraBe (Sig-
nalgruppe K6) weist 37% Uberlastung auf und besitzt eine ungeniigende Quali-
tatsstufe F. In der Morgenspitze ist der Knoten mit LOS D leistungsfahig (Anla-
ge 4.1 und 4.2).

Durch die Erweiterung des Baustoffdepots Kalkwerke werden unter den getrof-
fenen Annahmen nur die Signalgruppen K5 und K6 mit zuséatzlichem Verkehr
belastet. Die Leistungsfahigkeit verandert sich gegentber dem Bestand nur ge-
ringfligig und befindet sich in der Hauptrichtung weiterhin im Grenzbereich.

In der Morgenspitze erhdht sich der Auslastungsgrad fur die Linksabbieger K5
um 2% auf 77%, fur die Zufahrt Goldbacher StraBe K6 um 6% auf 60%, der
LOS D bleibt erhalten (Anlage 4.3).

In der Abendspitze erhdht sich der Auslastungsgrad far die Linksabbieger K5
um 6% auf 58%, fiir die Zufahrt Goldbacher StraBe K6 erhéht sich die Uberlas-
tung um 6% und betragt damit 43%. Der Zufahrt Goldbacher StraBe, welche die
Mindestgriinzeit von 5s besitzt, bleibt mit LOS F Uberlastet (Anlage 4.4).

Die Auslastung der beiden Hauptrichtungen bleibt in der Morgen- und Abend-
spitze unverandert, da hier keine zusatzlichen Belastungen auftreten.

Es ist moglich, die Leistungsfahigkeit des Knotens durch signaltechnische
MaBnahmen zu erhéhen (siehe Kapitel 4).
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Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

4, Empfehlungen zur Erh6hung der Leistungsfahigkeit

In der Zufahrt Goldbacher Str. besteht eine ca. 70m lange Busspur. Durch die
Uberstauung dieser Knotenpunktszufahrt in der Abendspitze kann die Busspur
nicht vom OV frei erreicht werden, so dass auch fiir Busse trotz Busspur hohe
Wartezeiten entstehen.

Die Leistungsféahigkeit der LSA ist durch geringe signal- und markierungstech-
nische Veranderungen deutlich zu erhéhen:
e Entfall der Busspur, dafir zweistreifige Markierung fir Kfz (rechts,
links/geradeaus/rechts).
e Entfall der Busphase.

Mit diesen MaBnahmen kann unter sonst gleich bleibenden signaltechnischen
Randbedingungen (Zwischenzeiten, Versétze, Phasenfolge) 14s zusétzliche
Grinzeit freigesetzt werden.

Dieser Zeitgewinn kann nicht beliebig auf die verschiedenen Phasen aufgeteilt
werden, da an die bisherige Busphase die Freigabe der FuBgangerfurten F1
und F2 gekoppelt ist: Diese FuBgangerstréme besitzen lediglich eine Qualitats-
stufe D und benétigen daflir 17s Grinzeit. Daher wird der gréBte Teil (12s) der
Zufahrt Goldbacher StraBe K6 zugewiesen, wahrend der die benannten FuB-
gangerstréome F1 und F2 ebenfalls freigegeben werden. Der verbleibende Teil
an zusatzlicher Grinzeit (2s) kann der Hauptrichtung K1 zugeschlagen werden.
Die Griinzeit des Linksabbiegers in die Goldbacher StraBe K5 bleibt mit 13s un-
verandert. Dadurch ist der Knoten mit LOS C (Kfz) bzw. LOS D (Fg) auch in der
Abendspitze leistungsfahig (Anlage 4.5). Der Bus kann den Knoten ohne Mehr-
fachhalte queren.

Es ist anzunehmen, dass mit diesen Anderungen auch eine veranderte raumli-
che Verteilung der Verkehre einhergeht und die Zufahrt Goldbacher StraBe ho-
her belastet wird.
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Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

5. Zusammenfassung

Der Baustoff- und Fliesen-Fachhandel ,Kalkwerke® ist in Aschaffenburg ange-
siedelt. Der Standort in der OttostraBe mit 1.200 gm Verkaufsflache soll zukinf-
tig entfallen, fir den Standort in der Goldbacher StraBe ist eine Erweiterung um
3.350 gm geplant.

Der zuklnftig mogliche Mehrverkehr sowie seine raumlich-zeitliche Verteilung
wurden abgeschatzt. Ausgangsverkehrslage war die gegenwartige Belastung
zuziglich der erwarteten Belastung aus dem Bauvorhaben ,BayWa“.

Die Leistungsfahigkeit und die Verkehrsqualitdt des Knotens B26 Schdnborn-
straBe/ Goldbacher StraBe/ WeichertstraBe verandern sich durch die Erweite-
rung der Kalkwerke nicht spiirbar. Die Uberlastung des Knotens steigert sich in
der Abendspitze um 6% auf 43% (LOS F).

Die Leistungsfahigkeit der LSA kénnte durch geringe signal- und markierungs-
technische Veranderungen deutlich erhéht werden. Mit Verzicht auf die Busspur
und Einrichtung einer zweistreifigen Markierung fur Kfz (rechts, links/ gerade-
aus/ rechts) kénnte die Busphase entfallen. Dadurch sind fir die Hauptrichtung
2s, fur die Zufahrt Goldbacher StraBe 12s mehr Griinzeit mdglich. Die Qualitat
des Verkehrsablaufs am Gesamtknoten verbessert sich auf LOS C (Kfz) bzw.
LOS D (Fg). Gleichzeitig verringern sich die Verlustzeiten der Busse in der
Goldbacher Straf3e.
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Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

Anlage 2: Verkehrsbelastungen 2008 mit BayWa [Kfz]

Morgenspitze 07:15-08:15 Uhr

Abendspitze 16:45-17:45 Uhr
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Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

Anlage 4: Leistungsfahigkeitsnachweis Schénbornstr./  Goldbacher  Str./
Weichertstr.
Anlage 4.1: Bestand 2008 (Morgenspitze P2)
t tal |tel | q s g g X w | h [Ng9 | Nr95 | | Ip LOS
[s] | [s] [[s] |[Fz/n] |[Fz/n] |[%] |[s] | [%] |I[s]|[] |[Fzl |[Fz] |I[Fz/h] |[%]
Ki-FS1G 45 | 10 | 55 315 | 1800 | 18 |16 | 35 [13 D.6 2 7 90 0 286, A
Ki-FS2G 45 | 10 | 55 400 | 1800 | 22 |20 | 44 |14 D6 2 8 90 0 225 A
K2-FS1L 7| 10 | 17 54 | 1800 3 3 (39 |43 1.0 2 3 140 25 9| C
K3 - FS 1 RG 12 | 80 2 15 | 1800 1 1 6 [31 |09 1 2 240 |16 00| B
K3-FS2L 12 | 80 2 19 | 1800 1 1 8 [31 D9 1 2 240 |126 3| B
K4-FS1R 40 | 26 | 66 101 1800 6 5 (13 |14 0.6 2 3 800 792 A
K4-FS2G 40 | 26 | 66 747 | 1800 | 42 |38 | 93 (50 [1.3 17 30 800 107| C
K4-FS3G 40 | 26 | 66 747 | 1800 | 42 |38 | 93 |50 [1.3 17 30 800 107| C
K5-FS1L 13| 60 | 73 195 | 1800 | 11 |10 | 75 |52 [1.0 4 9 26 0 133 D
K6 - FS 1 RGL 5| 80 | 8 54 | 1800 3 3 [54 |56 [1.0 2 4 100 185 D
FG1 - o.Richt. 17 | 783 | 90 - -- 0 0 - |30 |- - - - — - D
FG2 - o.Richt. 17 | 783 | 90 - - 0 0 - |30 |- - - - — - D
FGS3 - o.Richt. 47 | 25 | 72 -— - 0 0 -~ |10 |- - - - - — | A
FG4 - o.Richt. 47 | 25 | 72 - -- 0 0 - |10 |- - - - - - A
FG5 - o.Richt. 47 56 - - 0 0 - |10 - -- - - - - A
FG6 - o.Richt. 47 9| 56 - - 0 0 - |10 - -- - - - - A
Bus1-FS 1R 5| 66 | 71 — - 0 0 - - - - - - -— - -
Legende
el K3WeichertslraBe
t [s] Freigabedauer (t [s])
tal [s] Freigabeanfang 1 (ta1 [s]) ‘1 L
tel [s] Freigabeende 1 (te1 [s]) “---—-> < -5
q [Fz/h] Belastung (q [Fz/h]) F3 F4
s [Fz/h] Sattigung (s [Fz/h]) 4
g [%] erforderlicher Freigabezeitanteil (g [%]) :F2 : K4
g [s] erforderliche Freigabezeit (g [s]) é; : K %
X [%)] Auslastungsgrad (x [%]) 2 v ~—KS ‘g
w [s] mittlere Wartezeit je Fahrzeug (w [s]) g K2 —JT E
Ng95 [Fz] | 95%-Riickstaulinge am Griinende (Ng95 [Fz]) 3 K1 _—_: iF1 @
Nr95 [Fz] 95%-Riickstaulange am Rotende (Nr95 [Fz]) !
I [Fz/h] Leistungsfahigkeit (I [Fz/h]) \ﬁ - EG_ > - _5_ >
Ip [%] Leistungsfahigkeit in Prozent (Ip [%])
4’ BlS
K6 Bust
Goldbacher StraBe
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Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

Anlage 4: Leistungsfahigkeitsnachweis Schénbornstr./  Goldbacher  Str./
Weichertstr.
Anlage 4.2: Bestand 2008 (Abendspitze P2)
Signalgruppe t tal | tel | q s g g X w | h Ng95 | Nro5 | | Ip LOS
[s] | [s] |[sl |I[Fzh] |[Fz/h] |[%] |I[s] | [%] |[s] |[] |[Fz] |I[Fz] | [Fz/h] | [%]
K1-FS1G 45| 10 | 55 877 1800 | 49 | 44 | 97 | 88 (1.7 52 65 900 103| E
K1-FS2G 45| 10 | 55 878 1800 | 49 | 44 | 98 | 92 (1.8 55 68 900 103| E
K2-FS1L 7 10| 17 32 1800 2 2| 23| 38 (0.9 1 140 438| C
K3-FS 1 RG 12 | 80 2 16 1800 1 1 7 |31 |09 1 2 240 (1500| B
K3-FS2L 12 | 80 2 67 1800 4 4 | 28 | 34 |09 2 240 358| B
K4-FS1R 40 | 26 | 66 18 1800 1 1 2|13 (0.6 1 800 |44 44| A
K4-FS2G 40 | 26 | 66 496 1800 | 28 | 25 | 62 | 21 |0.8 3 11 8 00 161| B
K4 -FS3G 40 | 26 | 66 495 1800 | 28 | 25 | 62 | 21 |0.8 3 11 8 00 162| B
K5-FS1L 13| 60| 73 136 1800 8 7| 52 | 39 |09 2 6 260 191| C
K6 - FS 1 RGL 5| 80| 85 159 1800 9 8 1589 | — | - - - - 100 63| F
FG1 - o.Richt. 17 | 73| 90 --- 0 0 - 130 | — -— - - — | D
FG2 - o.Richt. 17 | 73| 90 --- 0 0 - 130 | — -— - - —-| D
FG3 - o.Richt. 47 | 25| 72 - 0 0 - |10 | - - - - - A
FG4 - o.Richt. 47 | 25| 72 - 0 0 - |10 | - - - - - A
FG5 - o.Richt. 47 56 - --- 0 0 — 110 | - - - -1 A
FG6 - o.Richt. 47 56 - --- 0 0 — 110 | - - - - A
Bus1-FS1R 5| 66| 71 - - 0 0 - -
Legende
Bezeichnung WeichertstraBe
t [s] Freigabedauer (t [s]) K3
tal [s] Freigabeanfang 1 (tal [s]) ‘1 L
tel [s] Freigabeende 1 (te [s]) > A== >
q [Fz/h] Belastung (q [Fz/h)) F3 F4
s [Fz/h] Séttigung (s [Fz/h]) [
g [%] erforderlicher Freigabezeitanteil (g [%]) :F2 : K4
g [s] erforderliche Freigabezeit (g [s]) 2 1 — K4 g
X [%] Auslastungsgrad (x [%]) ‘é v —~—K5 %
w [s] mittlere Wartezeit je Fahrzeug (w [s]) {ZE K2 — 4 ‘g
Ng95 [Fz] 95%-Rickstauldnge am Griinende (Ng95 [Fz]) [,5, K1 : :F1 é
Nr95 [Fz] 95%-Rickstaulange am Rotende (Nr95 [Fz]) !
I [Fz/h] Leistungsféhigkeit (I [Fz/h]) \ﬁ F6 F5
Ip [%] Leistungsfahigkeit in Prozent (Ip [%]) D S g
4’ Bl
K6 Bust
Goldbacher StraBe
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Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

Anlage 4: Leistungsfahigkeitsnachweis Schénbornstr./  Goldbacher  Str./
Weichertstr.

Anlage 4.3: 2008 mit Kalkwerke (Morgenspitze P2)

t tal | tel | g s g g X w | h |Ng95 | Nro5 || Ip LOS
[s] | [s] | [s] | [Fz/h] |[Fzh] |[%] |I[s] |[%] |[s]|[] |[Fz] |I[FZ] |[Fzh] |[%]
K1-FS1G 45 | 10 | 55 315 1800 18 |16 [ 35 |13 0.6 2 7 9 0 286 A
Ki-FS2G 45 | 10 | 55 400 | 1800 | 22 |20 | 44 |14 D.6 2 8 9 0 225 A
K2-FS1L 71 10| 17 54 | 1800 3 3 | 39 (43 (1.0 2 3 140 25 9| C
K3 - FS 1 RG 12 | 80 2 15 1800 1 1 6 [31 [0.9 1 2 240 |16 00| B
K3-FS2L 12 | 80 2 19 | 1800 1 1 8 |31 P9 1 2 240 |126 3| B
K4-FS1R 40 | 26 | 66 101 1800 6 5 13 |14 0.6 2 3 800 792| A
K4-FS2G 40 | 26 | 66 747 | 1800 | 42 |38 | 93 (50 [1.3 17 30 800 107| C
K4-FS3G 40 | 26 | 66 747 | 1800 | 42 |38 | 93 |50 [1.3 17 30 800 107 C
K5-FS1L 13| 60 | 73 201 1800 11 |10 | 77 |55 1.0 4 10 2 60 129 D
K6 - FS 1 RGL 5| 80 | 8 60 1800 3 3 [60 |62 [1.0 3 4 99 167, D
FG1 - o.Richt. 17 | 73 | 90 - -- 0 0 - 130 |— - - - . - D
FG2 - o.Richt. 17 | 73 | 90 - -- 0 0 - 130 | — - - - - - D
FGS3 - o.Richt. 47 | 25 | 72 - -- 0 0 - |10 | — - - - - - A
FG4 - o.Richt. 47 | 25 | 72 - -- 0 0 - |10 | — - - - . - A
FG5 - o.Richt. 47 9| 56 - - 0 0 - |10 |- - - - - A
FG6 - o.Richt. 47 9| 56 - - 0 0 - |10 |- - - - - A
Bus1-FS 1R 5| 66 | 71 - --- 0 0 o Bl -- - - - -
Legende
Bezeichnung WeichertstraBe
t [s] Freigabedauer (t [s]) K3
tal [s] Freigabeanfang 1 (tal [s]) ‘1 L
tel [s] Freigabeende 1 (te1 [s]) > A== >
q [Fz/h] Belastung (q [Fz/h]) 3 F4
s [Fz/h] Sattigung (s [Fz/h]) [
g [%] erforderlicher Freigabezeitanteil (g [%]) :F2 : K4
g [s] erforderliche Freigabezeit (g [s]) 2 1 — K4 g
X [%] Auslastungsgrad (x [%]) ‘g v —-—K5 %
w [s] mittlere Wartezeit je Fahrzeug (w [s]) ;g; Ko —>4 ‘E
Ng95 [Fz] 95%-Rickstauldnge am Griinende (Ng95 [Fz]) [,5, K1 : F1 é
Nr95 [Fz] 95%-Rickstaulange am Rotende (Nr95 [Fz]) !
I [Fz/h] Leistungsféhigkeit (I [Fz/h]) \ﬁ F6 F5
Ip [%] Leistungsfahigkeit in Prozent (Ip [%]) il il
4’ Bl
K6 Bust
Goldbacher StraBe
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Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Verkehrstechnische Untersuchung

Anlage 4: Leistungsféhigkeitsnachweis Schénbornstr./  Goldbacher  Str./
Weichertstr.
Anlage 4.4: 2008 mit Kalkwerke (Abendspitze P2)
t tal | tel | q s g g X w | h | Ng95 | Nro5 || Ip LOS
[s] | [s] [[s] |[Fz/n] |[Fz/h] |[%] |[s] | [%] |[s]|[] |[Fzl |[Fz] |[Fz/h] |[%]
Ki-FS1G 45 | 10| 55 877 | 1800 | 49 |44 | 97 |88 [1.7 52 65 900 103 | E
Ki-FS2G 45 | 10 | 55 878 | 1800 | 49 |44 | 98 |92 1.8 55 68 900 103 | E
K2-FS1L 71 10| 17 32 1800 2 2 (23 |38 0.9 1 2 140 43 8| C
K3 - FS 1 RG 12 | 80 2 16 | 1800 1 1 7 |31 [0.9 1 2 240 |15 00| B
K3-FS2L 12 | 80 2 67 | 1800 4 4 [ 28 |34 0.9 2 240 35 8| B
K4-FS1R 40 | 26 | 66 18 | 1800 1 1 2 |13 [0.6 1 2 800 |44 44| A
K4-FS2G 40 | 26 | 66 500 | 1800 | 28 |25 | 63 |21 0.8 3 11 8 00 160| B
K4-FS3G 40 | 26 | 66 490 | 1800 | 27 |25 | 61 [20 D.8 3 11 8 00 163| B
K5-FS1L 13| 60 | 73 150 | 1800 8 8 [ 58 |41 0.9 2 6 260 173| C
K6 - FS 1 RGL 5| 80 | 85 175 1800 10 9 175 |- |— - 100 57| F
FG1 - o.Richt. 17 | 73 | 90 0 0 - 130 | — - - - D
FG2 - o.Richt. 17 | 73 | 90 0 0 - 130 |— - - . D
FG3 - o.Richt. 47 | 25 | 72 0 0 - |10 | — - - . A
FG4 - o.Richt. 47 | 25 | 72 0 0 - |10 | — - - - A
FG5 - o.Richt. 47 56 0 0 — (10 |— - - - A
FG6 - o.Richt. 47 56 0 0 — (10 |— - - . A
Bus1-FS1R 5| 66 | 71 - 0 0 - | —- |- - - - -
Legende
Bezeichnung WeichertstraBe
t [s] Freigabedauer (t [s]) K3
tal [s] Freigabeanfang 1 (tal [s]) ‘1 L
tel [s Freigabeende 1 (tel [s
q [F[z/]h] Belagstung @ [Fz;h]) S TR TR
s [Fz/h] Sattigung (s [Fz/h])
g [%] erforderlicher Freigabezeitanteil (g [%]) :F2 : K4
g [s] erforderliche Freigabezeit (g [s]) 2 1 — K4 g
X [%] Auslastungsgrad (x [%]) ‘% v —«—K5 %
w [s] mittlere Wartezeit je Fahrzeug (w [s]) ‘:E K2 — 4 ‘E
Ng95 [Fz] 95%-Rickstauldnge am Griinende (Ng95 [Fz]) [,5, K1 _— :F1 é
Nr95 [Fz] 95%-Rickstaulange am Rotende (Nr95 [Fz]) !
I [Fz/h] Leistungsféhigkeit (I [Fz/h]) \ﬁ F6 F5
Ip [%] Leistungsfahigkeit in Prozent (Ip [%]) il il
4’ Bl
K6 Bust
Goldbacher StraBe

T+T Verkehrsmanagement GmbH

Stand 06.10.2008



Spezialbau
Verkehrste

markt der Firma Kalkwerke
chnische Untersuchung

Anlage 4: Leistungsfahigkeitsnachweis Schénbornstr./  Goldbacher  Str./

Weichertstr.

Anlage 4.5: 2008 mit Kalkwerke (Abendspitze Neues

Signalprogramm)

t tal |tel | q s g g | x w | h | Ng9 | Nro5 || Ip LOS

[s] | [s] [[s] |[Fzh] |[Fz/h] |[%] |[s] | [%] |I[sI| [-] |[FZ] |[Fz] |I[Fz/h] |[%]
K1-FS1G 47 | 10 | 57 877 | 1800 | 49 |44 | 93 (42 |1.2 17 29 940 107| C
K1-FS2G 47 | 10 | 57 878 | 1800 | 49 |44 | 93 |42 |1.2 17 30 940 107| C
K2-FS1L 71 10| 17 32 | 1800 2 2 | 23 (38|09 1 2 140 43 8| C
K3-FS1RG 12 | 80 2 16 | 1800 1 1 7 | 3109 1 2 240 |15 00 B
K3-FS2L 12 | 80 2 67 | 1800 4 4 | 28 (34|09 2 3 240 35 8| B
K4-FS1R 40 | 26 | 66 18 | 1800 1 1 2 |13 0.6 1 2 800 |44 44| A
K4-FS2G 40 | 26 | 66 500 [ 1800 | 28 |25 | 63 |21 |0.8 3 11 8 00 160 B
K4-FS3G 40 | 26 | 66 490 | 1800 | 27 |25 | 61 (20 |0.8 3 11 8 00 163 B
K5-FS1L 13| 61| 74 150 | 1800 8 8 | 58 |41 |09 2 260 173| C
K6-FS1R 15 | 80 5 100 | 1800 6 5 |33 (32|09 2 4 300 3 00| B
K6 - FS 2 RGL 15 | 80 75 | 1800 4 4 |25 |31 |09 2 4 300 400| B
FG1 - o.Richt. 17 | 73 | 90 -- - 0 0 - 30 | - - - - - - D
FG2 - o.Richt. 17 | 73 | 90 - -- 0 0 - 30 | - -- - - - - D
FG3 - o.Richt. 47 | 25 | 72 - -- 0 0 - 10 | - -- - - - -1 A
FG4 - o.Richt. 47 | 26| 72 - - 0 0 - 10 | - - - - - -1 A
FG5 - o.Richt. 48 57 - - 0 0 — |10 | — - - - - - A
FG6 - o.Richt. 48 57 olo | — |10~ -— - - - A
Legende

Bezeichnung Yeiheriabe
K3
t [s] Freigabedauer (t [s])
tal [s] Freigabeanfang 1 (tal [s]) 4 L
tel [s] Freigabeende 1 (te1 [s]) < - = > 44— - iy -»
q [Fz/h] Belastung (q [Fz/h]) i
s [Fz/h Séttigung (s [Fz/h
s} [[%] ] erfor?ierl?c:mf Frei]g;abezeitanteil (9 [%]) :F2 :E:
g [s] erforderliche Freigabezeit (g [s]) é : —_— %
x [%] Auslastungsgrad (x [%]) g v ~=—K5 g
w [s] mittlere Wartezeit je Fahrzeug (w [s]) é KZJT E
Ng95 [Fz] 95%-Rickstauldange am Griinende (Ng95 [Fz]) Z K1 — :F1 &
Nr95 [Fz] 95%-Rickstauldnge am Rotende (Nr95 [Fz])
I [Fz/h] Leistungsfahigkeit (I [Fz/h]) \ﬁ -6, _F5
Ip [%] Leistungsféhigkeit in Prozent (Ip [%]) 4’ r
K6
Goldbacher StraBe

T+T Verkehrsmanagement GmbH

Stand 06.10.2008
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Vorhabenbezogener Bebauungspian fir das Gebiet ,Baumarkt Goldbacher Stralte®
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1.

Geltungsbereich und Gréfle

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Nordosten des
Stadtgebietes zwischen der Schénbornstrafte und der Goldbacher Strafte.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Westen durch die Ostseite der Flurstiicke FIl. Nrn. 3523/3 und 3565,

im Norden durch die Schonbornstralle {Flurstiick FI. Nr. 3518/17),

im Osten durch die Westseite der Flurstiicke Fl. Nrn. 3518/18, 3626 und 3626/2 und
im Siiden durch die Goldbacher Stralie (Flurstiick Fl. Nr. 3648/25).

Die Grofte betragt ca. 31.070 m? und umfasst die Flursticke Fi. Nrn. 3518/3, 3610,
3610/2, 3617, 3619 und 3624, alle jeweils vollstandig sowie die Flursticke FI. Nrn,
3518/8, 43518/9 und 3518/17 (alle jeweils teilweise).

Anlass

Seit 1991 gibt es in Hosbach einen Bau- & Gartenmarkt der in den Jahren 1994 und 97
zu der heutigen Verkaufsflache von gewichtet 3.724 m’ erweitert wurde. Insbesondere
seit dem Jahr 2005 veranderten sich die Wettbewerbsbedingungen im direkten Umfeld
grundlegend. Durch die Verkaufsflichenerweiterung eines anderen grof¥fidchigen
Einzelhandelsunternehmens in Hésbach auf Uber 10.000 m? und der Neuansiedlung
eines weiteren, groftflachigen Einzelhandelsunternehmens in Aschaffenburg sind die
Kundenakzeptanz und das Umsatzvolumen des Hdsbacher Bau- und Gartenmarktes
stark zuriickgegangen. Nachdem trotz intensiver Bemiihungen eine Verkaufsflachen-
erweiterung am bestehenden Standort flichen- und topografiebedingt nicht realisierbar
war, hat sich der Betreiber um eine Standortalternative im Einzugsgebiet bemht.

Aschaffenburg Gbernimmit als Oberzentrum fUr einen weiten Einzugsbereich, der deutlich
iber die Grenze der Region bayerischer Untermain hinausgeht, die Versorgungsfunktion.
Insbesondere sind die hessischen Gemeinden dstlich von Babenhausen und sidlich von
Seligenstadt auf Aschaffenburg ausgerichtet.

Durch die Situation, dass im Aschaffenburger Einzugsgebiet der westliche Stadtteil mit
verschiedenen Markten bereits belegt ist, bemihte sich der Betreiber eines Bau- und
Gartenmarktes schwerpunktmafig um einen geeigneten Standort im Osten von
Aschaffenburg. Verschiedene Standorte in Goldbach und am Stadtrand von
Aschaffenburg entsprachen nicht dem Einzelhandelsprofil (Fldchenverflgbarkeit oder
Standortqualitat).

Als geeignet erweist sich der Standort an der Goldbacher Stralte 77. Die dort verfiig-
baren Grundsticksflachen und die Standortqualitét eignen sich fir die Errichtung eines
Bau- & Gartenmarktes. Die angestrebte Verlagerung der Stammkunden aus Hésbach
und dem angrenzenden Spessart ist mit diesem Standort ebenfalls gegeben.

Der geplante Standort liegt direkt an der B 26 in direkter N&he zum Autobahnanschluss
Aschaffenburg-Ost. Die B 26 ist die éstliche Hauptzufahrt zur Innenstadt von Aschaffen-
burg. Die Umgebung ist gewerblich gepragt mit eingestreuter Gastronomie, Tankstellen
und kleineren Einzelhandelsstrukturen. Insbesondere die Einzelhandelsstrukturen
verdichten sich und intensivieren sich mit zunehmender Nahe zur Innenstadt, die etwa
2,5 km entfernt ist.

In der Innenstadt selbst oder in anderen stadtebaulich integrierten Lagen von Aschaffen-
burg sowie in anderen vergleichbaren Randlagen des Stadtgebietes steht kein anderes
geeignetes Grundstlck in der Gréienordnung, wie es fir einen Bau & Gartenmarkt
bendtigt wird und das ausreichend gut erschlossen ist, zur Verfiigung.
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Der Standort verfigt weiter (ber eine sehr gute Verkehrsanbindung zu den angrenzen-
den Gemeinden. Ferner ist der Planstandort fir die weiter entfernten Gemeinden Uber
die Autobahn - Ausfahrt Aschaffenburg Ost - hervorragend erreichbar.

3. Ubergeordnete und bestehende Bauleitpléne

3.1 Entwicklung aus den Zielen der Landesplanung
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bau- und Gartenmarkt
Goldbacher Strale" entspricht den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungs-
programms Bayern 2006 zur nachhaltigen Entwicklung des raumbedeutsamen Fach-
bereichs B Il - Gewerbliche Wirtschaft und Dienstleistungen, Punkt 1.2.1 - Handel.

Die Funktionsfahigkeit des Oberzentrums Aschaffenburg, seiner Innenstadt und seiner
Stadtteilzentren, sowie die Funktionsfahigkeit der Ortskerne der benachbarten Orte
werden durch die Errichtung, bzw. Erweiterung dieses Einzelhandelsbetriebs nicht
beeintrachtigt (s. 1.2.1.1 (G)). Der Standort des EinzelhandelsgroRprojekts wird innerhalb
des verdichteten Stadt-Umlandbereiches Aschaffenburg (Siediungsschwerpunkt) von
einer Randlage (Hésbach) in eine stadtebaulich nahezu integrierte L age versetzt. Die
Ansiedlungsbestrebung dieses groRflachigen Einzelhandelsbetriebs richtet sich hier zwar
in erster Linie auf einen ausgepragt autokundenorientierten Standort in der Nahe eines
berregionalen Verkehrsknotenpunkts bzw. einer Autobahn. Dieser Standort ist
allerdings daruber hinaus mit zwei Bushaltestellen an insgesamt 5 Buslinien gut an den
dffentlichen Personennahverkehr angebunden (s.1.2.1.2 (Z)).

Durch die geplante Ausweisung wird die Funktionsfahigkeit der verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich des geplanten Bau- und Gartenmarkts
nicht wesentlich beeintrachtigt. Der Bau- und Gartenmarkt schdpft im Verflechtungs-
bereich des innerstadtischen Einzelhandels nicht zu viel der auf die innenstadtrelevanten
Sortimente gerichteten Kaufkraft ab.

Vor dem Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bauleitplanverfahrens hat der
Vorhabentrager bei der Regierung von Unterfranken einen Antrag auf Einleitung eines
.Raumordnungsverfahren zur Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes® gestellt. Dieses
Verfahren hat die Regierung von Unterfranken am 19.12.2007 mit der landes-
planerischen Beurteilung abgeschlossen, dass das Vorhaben unter den folgenden
Bedingungen den Erfordernissen der Raumordnung entspricht:

« Die fir den Baumarkt beantragte Verkaufsfldche von insgesamt 6.650 m? steilt die
maximal zulassige Verkaufsflachengréfie dar. Davon durfen maximal 750 m?
Verkaufsflache flr innenstadtrelevante Baumarktsortimente verwendet werden. Die
Flachenangaben sind als gewichtete Verkaufsflachen angegeben.

Es durfen nur Handelswaren ausschliefilich aus folgenden Sortimenten zum Verkauf
angeboten werden:

Baustoffe, Fliesen, Bad/Sanitér, Maschinen/Werkzeuge, Farhen/Lacke,
Tapeten/Innendekoration, Holz/Parkett/Paneel, Elekiroleuchten und Installation,
Bodenbeldge, Gartenbaustoffe, Kfz-/Fahrradzubehér, Leimholz/Holzzuschnitt,
Arbeitskleidung, Haushaltssortiment, Aktionssortiment.

o Fir den Gartenmarkt stellen 3.540 m? die Verkaufsflachenobergrenze dar. Davon
durfen auf einer Verkaufsflache von 1.250 m? Verkaufsfliche innenstadtrelevante
Gartenmarktsortimente angeboten werden. Die FlAchenangaben sind als gewichtete
Verkaufsflichen angegeben.

Es durfen nur Handelswaren ausschliefilich aus folgenden Sortimenten zum Verkauf
angeboten werden:
Indoorsortiment, Heimtiersortiment mit Zooabteilung, Nahrungsmittel, Getranke,



Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Baumarkt Goldbacher Strale”

Gartentechnik, Freizeitmobel und -zubehor, Garten allgemein (Freilandpflanzen,
Gartengestaltung und —ausstattung, Torf und Erden, usw.)

» Sortimente, die weder baumarkt- noch gartenmarktspezifisch sind, sind unzulassig.

¢ Fir das Vorhaben ist ein SO-Gebiet auszuweisen. In den Festsetzungen des
Bebauungspianes sind die Verkaufsflachen und Warensortimente unter
Beriicksichtigung der einzelhandelsrelevanten Maftgaben in geeigneter Weise
baurechtlich zu sichern.

« Verkehrliche Belange sind mit den zustandigen Fachstellen im Rahmen der
erforderlichen Rechtsverfahren im Detail zu kléren.

» Umweltbelange sind mit den zusténdigen Fachstellen im Rahmen der erforderlichen
Rechtsverfahren im Detail zu kidren.

Der Stadtrat hat bereits am 19.11.2007 den Antrag des Betreibers eines Bau- und
Gartenmarktes auf Durchfihrung eines Raumordnungsverfahrens zur Errichtung eines
Bau- und Gartenmarktes an der Goldbacher Stralle zur Kenntnis genommen und seine
Ansiedlung als stidtebaulich und raumordnerisch vertraglich beurteilt. Mit nachteiligen
Auswirkungen auf den Einzelhandel der Innenstadt ist nicht zu rechnen, sofern der Anteil
des innenstadtrelevanten Randsortiments auf den bei Bau- und Gartenmarkten tblichen
Rahmen von rund 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt bleibt. Diese Voraussetzung
wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan erfllt.

3.2 Entwicklung aus den Zielen der Regionalplanung
Im Regionalplan ist das Plangebiet als ,Wohnbaufladche, Gemischte Bauflache und Son-
derbauflache" gekennzeichnet. Die vorgesehene Nutzung entspricht dieser Kennzeich-
nung. Die Stadt Aschaffenburg erfillt als Oberzentrum die Standortvoraussetzung fur die
Ansiedlung von Einzelhandelsgrofiprojekten gemal LEP B 111.2.1.2und RP 1B IV 2.4.2,

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bau- und Gartenmarkt
Goldbacher Strale* mit der Festsetzung ,Sonderbauflachen GroRflachiger Einzelhandel -
Bau- und Gartenmarkt® ist ein Beitrag zur Sicherung und zum weiteren Ausbau des
Oberzentrums Aschaffenburg als traditioneller Schwerpunkt des Handels in der Region
(Teil B IV Punkt 2.4.2).

Dem Handel wird ein fiir den Sektor Bau- und Gartenmarkt geeigneter Standort
gesichert. Durch die Einschrankung der Zweckbestimmung auf Bau- und Gartenmarkt
werden die Belange und Funktionen des ansassigen Handels ausreichend bericksichtigt
(Teil B IV Punkt 2.4.3). Die Flachenausweisung fir ein Einzelhandelsgrofiprojekt ist an
dieser Stelle stadtebaulich und verkehrsmaBig in das bestehende Geschaftszentrum
Aschaffenburg integriert, steht in einem angemessenen Verhéltnis zur Grilie seines
Verflechtungsbereichs und ist damit grundsétzlich mit den Zielen der Regionalplanung
vereinbar.

Im Ubrigen beeintréchtigt die Flachenausweisung flir das EinzelhandelsgrofRprojekt nicht
die Funktionsfahigkeit des Qberzentrums Aschaffenburg und der sonstigen zentralen
Orte in der Region. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit Waren des
kurzfristigen Bedarfs wird im Einzugsbereich des Bau- und Gartenmarktes nicht
wesentlich beeintréachtigt (Teil B IV Punkt 2.4.4).

3.3 Vorbereitende Bauleitplanung, Flichennutzungsplan 1987 der Stadt Aschaffenburg
Das Bauvorhaben stimmt mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht
Uberein. Der rechtswirksame F-Plan 1987 der Stadt Aschaffenburg stellt das Plangebiet
als Griinflaiche und als gewerbliche Bauflache dar. Daher hat der Stadtrat am 28.01.2007
beschlossen, den Flachennutzungsplan 1987 im Bereich des geplanten Bau- und
Gartenmarktes zu andern. Die Darstellungen ,Griinflache" und ,Gewerbliche Bauflache"
sollen gedndert werden in die Darstellung ,Sonderbauflache Grofiflachiger Einzelhandel -
Bau- und Gartenmarkt”. Das F-Plan Anderungsverfahren lauft parallel zu vorliegendem
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Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wurde
aus den vorgesehenen neuen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeit.

3.4 Informeller stidtebaulicher Rahmenplan Aschaffenburg ,,Damm Ost"
Nach dem Rahmenplan Aschaffenburg ,Damm Ost" sind die Fléachen fir die gewerbliche
Nutzung vorgesehen. Insofern besteht Ubereinstimmung mit diesem Plan.

3.5 Bauleitplanung
Im vorgesehenen Geltungsbereich und in den westlich und ostlich anschlielenden
Bereichen bestehen Baugrenzen und Stralienbegrenzungslinien, die mit
Regierungsbescheid vom 26.11.1954 Nr. 905 B 31 festgesetzt worden sind. Diese
werden, soweit sie im Geltungsbereich des vorliegenden B-Plan-Entwurfes liegen, durch
die vorgesehenen Festsetzungen ersetzt.

3.6 Stédtebauliche Werte
Der Anderungsbereich hat eine Grofle von ca. 3 ha. Hiervon sind derzeit ca. 1 ha als
gewerbliche Bauflachen und ca. 2 ha als Griinflachen dargestellt.

4. Umweltpriifung/Umweltbericht

Im Rahmen der landesplanerischen Beurteilung zum Vorhaben wurde folgendes
festgestellt:

Uberértlich raumbedeutsame Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tier und
Pflanze, Boden und Wasser, Klima und Luft sowie Landschafts- und Ortsbild sind aus
Sicht der hdheren Landesplanungsbehdrde nicht zu erwarten. Nach dem Ergebnis der
Anhérung stehen daher Umweltbelange dem Projekt nicht grundsatzlich entgegen.
Einzelheiten wie die gedulerten wasserwirtschaftlichen Belange, die Bewaltigung
etwaiger Altlastenprobleme oder mégliche Ausgleichsmalinahmen sind in der
Detailplanung bzw. im Genehmigungsverfahren zu regeln. Mit der Maf3gabe, dass
Umweltbelange mit den zustandigen Fachstellen im Rahmen der erforderlichen
Rechtsverfahren im Detail zu kldren sind, wird eine ausreichende Berlicksichtigung der
Umweltbelange sichersteilt.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde vom Biro Trélenberg + Vogt mit Datum
vom 02.07.2008 ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt zusammenfassend an dieser
Stelle als Auszug {Kursivschrift) aufgeflhrt wird:

Kurzbeschreibung des Vorhabens
Am nordéstlichen Ortsrand von Aschaffenburg zwischen der Schénbornstralie (B 26) und

der Goldbacher Strafle konzentrieren sich gewerbliche Bauffdchen. Inmitten dieser
Fldchen liegt eine Griinfliche fiir Sportplatz und Tennisplétze des ESV Rot-Weif3
Aschaffenburg. Die Pacht fir diese Grundstiicke wurde im September 2007 gekindigt,
die Nutzung aufgegeben.

Die Ausweisung einer Sonderfladche mit der Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8 dient der
geplanten Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes mit dazu gehérenden Stellplatzen.
Die Gebdudehséhen liegen zwischen 13 und 16 Metern. An den vier Randseiten sind
Griinflachen mit zu erhaltenden wie auch neu zu pflanzenden Baumreihen vorgesehen.

Beschreibung der Umwelt
Der Boden ist vollstiandig anthropogen (berformt, im Siden und auf dem Grundstiick der

Mébelfirma Schwind zugleich stark versiegeit. Das bei zukiinftigen Bautétigkeiten
aufgeschlossene Material wird abfallrechtiich relevant sein, sodass die Anforderungen
der LAGA-Richtlinien fiir die Wiederverwertung zu berlicksichtigen sein werden.

Eine Altlastenuntersuchung hat fur ausgewdhite Bereiche die Notwendigkeit weiterer
Untersuchungen im Hinblick auf bestehende Grundwassergeféhrdungen ergeben.
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Hinweise auf Kampfmittel wurden im Rahmen einer Georadaruntersuchung zumindest an
32 Boransatzpunkten nicht gefunden. Alierdings ist die Fidche in den Unterlagen der
Stadt als Kampfmittelverdachtsflidche dargestelit, sodass dennoch mit dem
Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen ist,

Gewdsser, Feuchtstandorte, Uberschwemmungsbereiche oder Wasserschutzgebiete
sind nicht vorhanden. Aufgrund des wasserdurchldssigen geologischen Untergrundes
besteht ein strukturell hohes Grundwasserkontaminationsrisiko, was sich auf der Fldche
des Rasenspielfeldes mit dem Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittein als
Vorbelastung ausdriickt. Einzelne Risikobereiche wurden lokalisiert (s.0.).

Die Rasenfldche mit angrenzenden Vegetationsfidchen wirkt als Kaltluftentstehungs-
fldche von lokaler Bedeutung.

Garten-, Obstwiesenbrache und Ruderalfluren weisen geringe Lebensraumfunktionen
auf, sind aber durch Abfall gestért und stark isoliert. Vervolisténdigt wird die Vegetation
durch kieinfldchiges, gérinerisches Griin sowie fir das Stadtbild teilweise bedeutsamen
Baumreihen und Einzelbdumen. Die biologische Vielfalt ist gering, das Vorkommen
geschiitzter oder gefdhrdeter Arten ist nicht bekannt, das Vorkommen saP-refevanter
Arten kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Fiir die Naherholung hatten die in einemn unwirtlichen Umfeld gelegenen Sportfidchen fir
einen eingeschrénkten Nutzerkreis eine geringe Bedeutung.
Ein von zwei Linden gesdumter Bildstock ist als Kulturgut zu nennen.

Erwartete Entwickiung ohne Planumsetzung
Fiir den Bereich der Fa. Schwind wére die Beibehaltung, fiir das Sportgeldnde

mittelfristig die Umwandlung in gewerbliche(r) Nutzung zu erwarten.

Umweitauswirkungen, Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
Im Katalog (UVPG, Anlage 2 Nr. 2) aufgefiihrte Gebiete, mit fiir den Naturhaushalt und

das Landschaftsbild besonders bedeutsamen Schutzgiitern, sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden.
a) Im Bundesanzeiger geméf3 § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnaturschutz- nicht zutreffend

gesetzes bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder eurcpéische Vogelschutzgebiete

b) Naturschutzgebietes gemdll § 23 des Bundesnaturschutzgeselzes, nicht zutreffend
soweit nicht bereits von den Buchstaben a} erfasst.

¢} Nationalparke gerndfs § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht zutreffend
nicht bereits von dem Buchstaben a) erfasst.

d) Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemai den § 25 nicht zutreffend
und 26 des Bundesnaturschutzgeselzes

e) geselzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutz- nicht zutreffend

gesetzes, bzw. §13 d Abs. 1 des Bayerischen Naturschutzgesetz

R Wasserschutzgebiete gemaf § 19 des Wasserhaushaltsgesetzies oder nicht zutreffend
nach Landesrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemdad § 31b des Wasserhaushaltsgeselzes

g) Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten nicht zutreffend
Umweltqualitdtsnormen bereits iberschritten sind

h) Gebiete mit hoher Bevilkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte nicht zutreffend
und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rumen im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesefzes

i} in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalen- nicht zutreffend
sembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Ldnder
bestimmten Denkmaischutzbehdrde als archdologisch bedettende
Landschaft eingestuft worden sind
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Als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtliche Priifung und in Abstimmung mit der

stédtischen Naturschutzbehdrde konnte eine verbotstatbesténdliche Betroffenheit fiir alle

relevanten Pflanzen- und Tiergruppen im Rahmen der Relevanzpriifung mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Beeintrichtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen sowie Vermeidungen,
Verminderungen und Ausgleich der Beeintrichfigungen

Schutzglter Kurzeriduterung

1. Schutzgut Boden
und Wasser

Beeintrdchtigung:

Das Planungsgebiet ist (iberwiegend anthropogen tiberformt; durch die
Bebauung wird weiterer Boden beansprucht und versiegetl.

Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung, Erhéhung
des Oberflichenabflusses.

Bei schon geringwertiger Bodenfunktion ergibt sich nur eine geringe
Zusétzliche Belastung.

vermeidungl Ausgleich:

Beanspruchung eines vorbelastaten Standortes.

Regelungen zur Verwendung versickerungsféhiger Beldge.

2. Schutzgut Klima |
Luft

Beeintrdchtigung:
Verlust einer lokalen Kaltiuftentstehungsfidche durch Versiegelung. Hohe

Temperaturabstrahiung von befestigten, iberbauten Fldchen.

Vermeidung [ Ausgleich: .

Baugebietsdurchgriinung durch Erhalt und Neuanpflanzung von Bdumen,
Anlage von Grinfldchen.

3. Schutzgut Arten
und Lebensrdume

Beeintrachtigung:
Die intensive Vornutzung hat keine bedeutsamen Lebensréume fir Tiere und

Pflanzen entstehen lassen, die biologische Vielfalt ist gering. Die
vorhandenen Gehdize und Ruderalfiuren erfiifen jedoch Tritisteinfunktionen
im Biotopverbund. lhr Umfang wird reduziert.

Vermeidung / Ausgleich:

Herstellung neuer Vegetationsfiichen, Baumpflanzungen, Ausgleich auf
externen Kompensationsfidichen (im Gebiet stddtisches +Okokonto Neurod)
durch Zuordnung von 72.911 Biotopwertpunkten zum Bebauungsplan.

4. Schutzgut
Landschaftsbild

Beeintrachtigung:

Es sind keine fiir die Aligemeinheit nutzbaren Erholungsrdume betroffen.
Vermeidung [ Ausgleich:

Erhalt von Stadtbild prégenden Baumreihen, Ergdnzung und Neupflanzung.

5. Schutzgut Mensch

Beeintréchtigung:
Das Plangebiet wird durch die Emissionen des Verkehrs auf der

Schénbornstralie (B 26) belastet werden. Eine Belastung mit Kempfmittel ist
aktuell nicht festzustellen, dennach ist bei Grabungsarbeiten ein Risiko nicht
ganz auszuschiieflen.

Vermeidung [ Ausgleich:

Eine Uberschraitung der nach DIN 18005 zuldssigen Ladrmpegel ist durch den
Verkehrsidrm nicht zu erwarten.

6. Schutzgut Kultur-
und Sachgiter

Beeintréchtigung:
Ein Bildstock auf FIL.Nr. 3624 ist durch die Planung betroffen.

Vermeidung | Ausgleich:
Der Bildstock wird nach Westen versetz.

Wechselwirkungen Uber die bereits dargelegten Beeintriichtigungen der einzelnen Schutzgiiter
zwischen den hinaus sind keine nachteiligen Wechselbeziehungen zu erwarten.
Schutzgiitern

Mafnahmen zur Uberwachung
Durch entsprechende Auflagen in der Baugenehmigung sollen sichergestellt werden:

die Kldrung der Entwésserung einschiiefilich Versickerung auf Grundlage einer
projektbezogenen Fachplanung,;

die ordnungsgemdie Verwendung bzw. Entsorgung auch von belastetem
Aushubmaterial (> Einbauklasse Z 0);

ggf. die Beteiligung des Amt fiir Denkmalpflege im Falle der Freifegung von
archéologischen Fundsteflen.

Der vollstandige Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Gebiet
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_Baumarkt Goldbacher Strake* zwischen Goldbacher Strafie, westlicher Abgrenzung des
Grundstiicks Nr. 3610 und 3610/2, Schénbornstraiie und dstlicher Begrenzung des
Flursticks Nr. 3518/3 und 3619 (Nr. 20/15) mit Stand vom 02.07.2008 liegt der
Begriindung zum Bebauungsplan ais Anlage 2 bei.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

5.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt”

festgesetzt. Auf der Grundlage der von der Regierung von Unterfranken festgestellten
Entsprechung in Bezug auf die Erfordernisse der Raumplanung und den daran
gekniipften Bedingungen (s. Punkt 3.1) dirfen, getrennt nach Bau- und Gartenmarkt,
Handelswaren ausschliellich aus folgenden Sortimenten zum Verkauf angeboten
werden:

Baumarktbereich:

Baustoffe, Fliesen, Bad/Sanitar, Maschinen/Werkzeuge, Farben/Lacke,
Tapeten/Innendekoration, Holz/Parkett/Paneel, Elektroleuchten und Installation,
Bodenbelége, Gartenbaustoffe, Kfz-/Fahrradzubehér, Leimholz/Holzzuschnitt,
Arbeitskleidung, Haushaltssortiment, Aktionssortiment.

Gartenmarktbereich:

Indoorsortiment, Heimtiersortiment mit Zooabteilung, Nahrungsmittel, Getranke,
Gartentechnik, Freizeitmébel und -zubehér, Garten aligemein (Freilandpflanzen,
Gartengestaltung und —ausstattung, Torf und Erden, usw.)

Handelswaren aus Sortimenten, die weder baumarkt- noch gartenmarktspezifisch sind,
dirfen nicht zum Verkauf angeboten werden.

Durch diese Einschréankung soll sichergestellt werden, dass die Versorgungsfunktion der
Aschaffenburger Innenstadt nicht geschwacht wird.

Mal der baulichen Nutzung
Auf der Grundlage des von der Regierung von Unterfranken genehmigten

Raumordnungsverfahrens dirfen folgende Verkaufsflache nicht dberschritten werden:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes maximal zulassige Verkaufsflache ist auf
(ungewichtet) 11.870 m? begrenzt.

EinschlieRlich der offenen (iberdachten bzw. AuRenverkaufsflichen ergibt sich daraus
eine gewichtete Verkaufsflache von 10.190 m2 Diese wird mit maximal 6.650 m? auf den
Baumarkt und mit maximal 3.540 m? auf den Gartenmarkt verteilt.

Da einige der oben angegebenen Sortimente als innenstadtrelevant einzustufen sind und
damit zu einer nicht gewlinschten Schwéachung des Einzelhandels in der Innenstadt
beitragen konnten, werden diese Sortimente in ihrer Verkaufsflachengrofe nach oben
wie folgt begrenzt:

Baumarktbereich:

Elektroleuchten und installation 250 m?,
Kfz/Fahrradzubehér 100 m?,
Arbeitskleidung 100 m?2,
Haushaltssortiment mit 200 m?
Aktionssertiment mit 100 m=.
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Gartenmarktbereich:

Indoorsortimente 200 m?,
Sortiment ,Heimtiere* einschlieflich einer Zooabteilung 300 m2,
Nahrungsmittel 20 m?
Getranke 80 m2

In der Gesamtsumme betrégt dieser Flachenanteil an der Gesamtverkaufsflache ca.
11.2%. Von diesem MaR darf insgesamt jedoch nur ein Anteil aus dem
innenstadtrelevanten Sortiment von 10% der Verkaufsflache in Anspruch genommen
werden.

Mit der Festlegung von maximal zuldssigen Verkaufsflachen, durch die vermaliten
Baufelder, die Begrenzung der Wand- und Firsthéhen sowie die festgelegte
Baumassenzahl von 5,0 ist die Obergrenze fiir das Malt der baulichen Nutzung
ausreichend bestimmt.

Um den vorgesehenen Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft nachhaltig zu
gewahrleisten, wurde eine Grundflachenzaht (GRZ) von 0.8 festgesetzt.

5.2 Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise soll bestimmt werden, dass Gebaude
mit einem Grenzabstand zu errichten sind (Unterscheidung zur geschlossenen Bauweise
gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO) und dass die Gebaudelange nicht auf 50 m beschrankt,
sondern bis auf die im Plan dargestellte Lange zugelassen werden soll (Unterscheidung
zur offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 3 BauNVQ).

Das westlich an den Geltungsbereich angrenzende Grundstiick liegt in einem Baugebiet,
das nach seinem Gebietscharakter ein Gewerbegebiet darstelit. In solchen Gebieten
betragt die Tiefe der Abstandsfisiche gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO ailgemein 0,25 mal die
Hohe der AuRenwand, jedoch mindestens 3.0 m. Bei Einstufung des Sondergebietes
,Bau- und Gartenmarkt" wie ein Gewerbegebiet und einer geplanten Wandhohe von
13.0 m kénnte die erforderliche Abstandsflachentiefe zum Nachbargrundstiick danach
3.25 m betragen.

Eine solche Regelung der Abstandsflachentiefe ist im Geltungsbereich des B-Planes
nicht vorgesehen. Statt dessen wird das Abstandsflachenmal? durch die im Plan
festgelegte Baugrenze bestimmt. Sie betragt danach mindestens 7.50 m. Mit dieser
Festsetzung kann das Grundstiick auf angemessene Weise fur die Errichtung von
Stellplitzen genutzt werden und gleichzeitig eine Feuerwehrumfahrt gewéahrleisten sowie
eine Eingriinung der Grundstlicks zur Westseite sicherstelien.

Die Festsetzung eines vergrofierten Males der Abstandsfiéache gem. Art. 6 Abs. 5
BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist méglich und angemessen, um eine
Mindestbegriinung zu gewahrleisten und eine Feuerwehrumfahrt zu ermdglichen.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Das Baugebiet wird in 4 Teilflichen gegliedert. Innerhalb dieser Teilflachen werden die
zuldssigen Sortimente, die maximal zuldssigen Verkaufsflachen und Wand- und
Firsthéhen festgelegt.

5.4 Verkehrsfliche

Zur ErschlieBung des Plangebietes werden lediglich zwei Zu- und Abfahrten fur den
Kundenverkehr sowie eine Zu- und Abfahrt fir die Warenanlieferung vorgesehen.
Ansonsten werden entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen Zufahrtsverbote auf das
Grundstick bzw. die exakte Lage der Ein- und Ausfahrtbereiche planungsrechtlich
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festgesetzt. Weitergehende Erlauterungen kdnnen dem Kapitel 6.1 entnommen werden.

5.5 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die Begriinung des Plangebiets ist durch die Festsetzung von offentlichen und privaten
Griinflachen festgesetzt. Auf Grund der hohen Nutzungsintensitat auf dem Grundstiick
konzentriert sich diese Begriinung auf die Rénder bzw. auf die die Steliplatze gliedernden
Baume. Die Pflanzung von 71 hochstammigen Laubb&umen ist festgesetzt.

An der Schénbornstraiie (3 Stiick), an der Westgrenze (12 Stick) des Planungsgebietes
und an der Goldbacher Stralte (3 Stiick) werden insgesamt 18 Baume erhalten.

Die genannten Festsetzungen sind als Ausgleichsmal3nahmen den Eingriffen in Natur
und Landschaft zugeordnet. Alle sonstigen als Ausgleich flr den Eingriff zu erbringenden
Begriinungsmalnahmen werden im Kapitel 8 beschrieben.

5.6 Nebenanlagen _
Im B-Plan werden Gréfie und Lage der Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen auRerhalb der {berbaubaren Flachen sind ausgeschlossen.
Es sind insgesamt 329 Stellplatze vorgesehen. Diese werden alle vom Grundstiick
angefahren.

5.7 Bildhduschen

Auf dem stadtischen Grundstiick an der Goldbacher Strae (FI. Nr. 3624) steht derzeit
ein Bildhauschen sowie davor ein Sthnekreuz, rechts und links geséumt durch zwei
groftkronige Linden.

Diese Gruppe steht leicht erhéht in einer kleinen Griinanlage, die durch einen niedrigen
Sockel aus Sandsteinen gefasst ist.

Das Bildhauschen ist in die Denkmalliste eingetragen unter der Bezeichnung
,Goldbacher StraRe”, Bildhduschen bei Mdbellager Schwind (A, Fl. Nr. 3624).

Das gemauerte und verputzte Bildhduschen hat einen nahezu quadratischen Grundriss
(0.97 m x 1.03 m) und eine Hohe von 3.24 m. Den Abschluss bildet ein Satteldach aus
Biberschwanzziegeln. Im oberen Teil befindet sich eine 42 cm tiefe Nische, in der eine
Madonnenfigur steht. Die urspriingliche Ausstattung bestand aus zwei Nischen, die mit
einer Madonnenfigur sowie vermutlich einer gemalten Tafel ausgestattet waren.

Das vor dem Bildhauschen stehende Siihnekreuz ist 56 cm hoch und aus Sandstein. Der
urspriingliche Standort ist nicht bekannt. Es soll vermutlich bei der Neuanlegung der
Goldbacher Strae zum Bildhduschen dazu gekommen sein.

Dieses Ensemble wiirde im unmittelbaren Zu- und Abfahrtsbereich zu bzw. von den
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Stellplatzen liegen und wird fir ungeeignet gehalten, um am Standort in die Planung
integriert werden zu kénnen. Zumindest misste der dstliche Baum entfallen, um die
Zufahrt herstellen zu kénnen. Auch die Zu- und Abfahrt lie3e sich nicht wesentlich
verlegen. Ohne den dstlichen Baum wére die Gruppe um das Bildhauschen jedoch
unvollstandig. Deshalb ist vorgesehen, das Bildhdauschen und das Siihnekreuz nach
Westen zu verschieben und in die dort neu anzulegende Griinflache zu integrieren.

Das Versetzen des Bildhduschens bedarf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Da der
neue Standort ebenfalls auf einem stadtischen Grundstiick liegen soll, istim Zuge der
Bodenordnung ein fldchengleicher Tausch (73 m¥) erforderlich. Die Flache ist als
Offentliche Grinflache festzusetzen.

Am neuen Standort soll auf die einfassende Sandsteinmauer verzichtet werden, Statt
dessen ist vorgesehen, das Bildhduschen und das Sihnkreuz ca. 4.0 m hinter den Geh-
und Radweg zuriickzusetzen und das Gelande um ca. 50 cm anzuheben. Aus der
urspringlichen Situation abgeleitet bildet eine runde (Durchmesser ca. 3.20 m} befestigte
Flache aus Kies oder wassergebundener Decke die Basis fur Bildhduschen und
StUhnekreuz. Eine Einfassung aus Sandsteinen grenzt diese Flache von der Wiese ab.
Die Grinflache wird entsprechend modeliiert. Zur Herstellung des urspriinglichen
Ensembles werden wieder neue Linden gepflanzt. Diese sind als zu pflanzende Baume
festgesetat.
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Um die optische Wirkung nicht zu beeintréchtigen, sind im unmittelbaren Umfeld keine
Zaune vorgesehen. Die Einfriedung des Grundstlckes kann etwas zurlickgesetzt in die
mit Strauchern zu bepflanzende Abschirmung der Stellplatze integriert werden.

Vor diesem neuen Ensemble wird der bestehende Gehweg um 1.0 m verbreitert, um vor
dieser Anlage verkehrssicher verweilen zu kénnen.

Die genaue Ausgestaltung ist in einem Gestaltungsplan, der Anlage zum stadtebaulichen
Vertrag und zum Antrag fir die denkmalrechtliche Genehmigung wird, darzustellen.

5.8 Sonstige Festsetzungen
Im Plan sind verschiede Maltketten dargestellt.
Die schwarz erscheinenden Mafketten begrenzen die Langen der festgesetzten
Baugrenzen.
Die rot markierte MaRkette setzt das Mindestmaf fir die Abstandsflachentiefe der
westlichen Baugrenze zur angrenzenden Grundstiicksgrenze fest.

6. ErschlieRung des Plangebietes

6.1 Verkehrliche Erschliefiung
Fur den geplanten Bau- und Gartenmarkt werden pro Tag 850 - 900 Kunden
prognostiziert. Entsprechend der angegebenen Wachstumsraten wird im 2. Betriebsjahr
ein Zuwachs von 4% und in den weiteren Jahren jeweils von 2.5 — 3% erwartet.
Aus diesen Zahlen |asst sich ein Anstieg der Verkehrsbelastung auf der Schénbornstrale
um 1.700 — 1.800 KFZ/Tag im ersten Jahr ermitteln. Entsprechend der Prognose wird
sich diese Belastung nach 10 Jahren (ca. 2020} auf ca. 2.200 — 2.440 KFZ/Tag erhdhen.

Die Schénbornstralte ist als Bundesstralie (B 26) dem lbergeordneten Verkehr
gewidmet und vierspurig ausgebaut. Es wird davon ausgegangen, dass diese
HaupterschlieBungsstrale die Mehrbelastung aufnehmen kann.

Da keine Linksabbiegespur von der Schénbornstrafie auf das Grundstick, bzw. auch
keine Ausfahrméglichkeit nach Westen vom Grundstlck auf die B 26 vorgesehen ist
(Zufahrt nur von der Westseite und Abfahrt nur in Richtung Osten), wird sich die
Verkehrsbelastung wie in einem Ringschluss je nach Anfahrrichtung aufteilen; von
Westen kommend (Ober die Schénbornstralie ins Plangebiet und lber die Goldbacher
Strafe / Weichertstrafie wieder zuriick, von Osten kommend Uber die Goldbacher Stralke
und (ber die Schénbornstralie zurick.

Durch dieses ErschlieRungskonzept kénnen Rickstaus weitgehend vermieden werden,
zumal auch der zu erwartende Kundenverkehr in der Regel zeitversetzt zu den
Verkehrsspitzen des Berufsverkehrs verlauft.

Die Warenanlieferung erfolgt mit ca. 8 — 10 LKW/Tag Uiber die Goldbacher Stralle.
Zufahrt und Abfahrt sind unabhéngig von dem Zu- und Abfahrtsverkehr der Kunden
vorgesehen, so dass auch hier Stérungen weitestgehend ausgeschlossen werden
kénnen.

Aus der landesplanerischen Beurteilung geht hervor, dass aus Sicht der bayerischen
StraRenbauverwaltung sowie aus Sicht der Stadt Aschaffenburg als zustandige
StraRenbaubehdrde die verkehrliche ErschlieBung des Vorhabens maéglich erscheint.
Auch die Autobahndirektion Nordbayern hat grundsatzlich keine Einwande gegen die
Errichtung des Bau- und Gartenmarktes, sofern ggf. bestehende Detailprobleme mit den
zustandigen Fachstellen geklart und damit alle Verkehrsaspekte ausreichend
beriicksichtigt werden.
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In Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt wurde diesbeziiglich folgende Konzeption

entwickelt:

. Um den mit Tempo 70 Km/h flieRenden Verkehr auf der Schonbornstralte nicht
wesentlich zu beeinflussen, wird die zur Erschliefung der Gewerbebetriebe
vorhandene separate Verzégerungs- und Beschleunigungsspur um ca, 75 m nach
Westen verléngert.

. Diese 3.50 m breite auf Tempo 30 km/h ausgelegte separate Spur wird von der
Hauptverkehrsflache durch einen 1.0 m breiten Fahrbahnteiler getrennt, um eine
groitmogliche Verkehrssicherheit durch das sich kreuzende Beschleunigen und
Abbremsen von Fahrzeugen im Bereich der hintereinanderliegenden Zu- und
Abfahrten gewahrleisten zu kdnnen.

. Der Gehweg wird im Bereich des Plangebietes 2.50 m breit ausgeflhrt. Diese
Breite verringert sich nach der Ein- und Ausfahrt bis zur anschliefenden Ein- und
Ausfahrt vor dem Nachbargrundstick auf 1.70 m.

. Im Plan darzustellende Sichtdreiecke regeln die Fléchen, innerhalb der Einschran-
kungen in Bezug auf Bepflanzungen, Beschilderungen u.&. zu beachten sind.
. Im B-Plan ist durch Zeichnung und Text zu regeln, was innerhalb der dargesteliten

Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszonen zuléssig ist.

. Da der Bebauungsplan lediglich in einem Mafstab erarbeitet wird, auf dem nicht
alle Ausbaudetails zufriedenstellend aufgezeigt und gelést werden kénnen, werden
im Plan die dargesteliten Querschnittsbreiten von Fahrbahnteiler, Einbahnstralie
und Gehweg sowie die Schleppkurven und der Einmundungsbereich nur zum
besseren Verstandnis gekennzeichnet. Die Darstellung hat somit nur einen unver-
bindlichen Charakter. Die Verbindlichkeit erfolgt im Rahmen der anschlieffenden
Strallenausbauplanung.

. Durch die geplante Konzeption werden zukunftig die Flachen fiir den Fahrbahn-
teiler, die abgeteilte Einbahnstralte und der Gehweg in die Baulast der Stadt
Aschaffenburg fallen.

. Parallel zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungspian wird zwischen dem Vorha-
bentréager und dem Staatlichen Bauamt/der Stadt Aschaffenburg ein Stadtebau-
licher Vertrag abgeschlossen, in dem alle fur den Umbau der Schénbornstralte
erforderlichen Planungen, Regelungen und sonstige Mafinahmen aufgefuhrt
werden.

Befiirchtungen, dass die geradlinig verlaufende Haupterschlieffung der Stellplatze zu
einem moglichen Durchgangs- und Abkirzungsverkehr fiihren kénnte, werden als gering
angesehen, da tagstber eine ziigige Befahrung der Verkehrsflache durch die Beachtung
des ein- und ausparkenden Verkehrs erheblich eingeschrankt wird und nachts das
Betriebsgeldnde abgesperrt wird.

Aus dem Gutachten ,Verkehrstechnische Anbindung” des Buros T+T Verkehrsmanage-
ment (Kursivschrift) vom 01.07.2008 geht Folgendes hervor:

Zusammentassung und Empfehiung
Mit vorliegender Untersuchung wurden die Zufahrtsméglichkeiten hinsichtfich ikrer

Machbarkeit fiir den gegenwdrtigen Belastungszustand befeuchtel.

Bei der Erschiiefung im Umfeld wird die Leistungsféhigkeit der umliegenden Knoten
nicht spirbar negativ beeinflusst. Am Knoten Schénbornstraf3e/ Goldbacher Stral3e/
Weichertstralle muss die Verteilung der Griinzeiten geringfiigig angepasst werden.

Filr die Erschliefung des Grundstiicks im Norden wurden drei Varfanten untersucht. Eine
mit der vom Nachbargrundsttick unabhéngige Anbindung am norddstlichen Rand des
Grundstiicks mittels Fahrbahnteiler und ,Service-Line" ist geometrisch méglich,
leistungsfahig, verkehrssicher und wird als giinstigste Variante empfohien. Die damit
einhergehende Einengung des Gehweges im Bereich des Nachbargrundstiickes scheint
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vertretbar.

Durch die Ansiediung des Bau- und Gartenmarkles entstehen keine relevanten Nachteife
fiir eine weitere Entwickiung des Gewerbegebietes ,An der Lache”,

Das vollstandige Gutachten ,Verkehrstechnische Anbindung® des Biros T+T
Verkehrsmanagement vom 01.07.2008 liegt der Begriindung zu diesem Bebauungsplan
als Anlage 4 bei.

Wihrend des Aufstellungsverfahrens zu vorliegendem Bebauungsplan wurde ein
Raumordnungsverfahren zur Errichtung eines Spezialbaumarktes der Fa, Kalkwerke,
Goldbacher Straite 120 abgeschlossen mit dem Ergebnis, dass die Erweiterung dieses
bestehenden Marktes von 1600 m? Verkaufsfliche auf gewichtete 4950 m?
Verkaufsflache unter bestimmten Mafigaben den Erfordernissen der Raumordnung
entspricht. Da davon auszugehen ist, dass diese Erweiterung in absehbarer Zeit realisiert
wird, wurde das vorgenannte Verkehrsgutachten (s. Anlage 4) um die in Anlage 5
beigefiigte "Verkehrstechnische Untersuchung Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke
Goldbacher Strafie in Aschaffenburg” vom 06.10.2008 ergénzt.

Weiterhin wurde dieser Begriindung unter Anlage 6 die "Verkehrsuntersuchung zur
Anbindung der Bahnparallele in Aschaffenburg”, Karajan Ingenieure Beraten + Planen
tngenieurgesellschaft, Stuttgart, Juli 2008 beigeflgt, auf dem die unter den Anlagen 4
und 5 beigefligten Verkehrsuntersuchungen groRRenteils fuien.

6.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Plangebiet ist an den dffentlichen Personennahverkehr gut angebunden.
Zwei Haltestellen befinden sich jeweils in etwa 300 m Entfernung. Finf Buslinien im
Korridor Ost verkehren auf der Goldbacher Strafte im 30 Minuten Takt. In der
Hauptverkehrszeit besteht eine engere Taktfolge.

Die gute Anbindung an den OPNV begunstigt den Verzicht auf das KFZ, tragt damit zur
Entlastung im Gebiet bei und erméglicht auch nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmern
das Einkaufen.

7. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Bauflachen in Bezug auf Kanalisation, Wasser- und
Warmeversorgung sowie Elektrizitat ist gesichert. :
Die Versorgung mit Gas, Wasser und elektrischer Energie ist jedoch nur von der
Goldbacher Strafte mdglich.

7.1 Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung
Im Hinblick auf die Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung ist das lberpiante
Gebiet im Bauentwurf des Ing. Blros Paul Miller ,Rechts des Mains — Stadtteil Damm”
flachenmaiiig enthalten.
Der Befestigungsgrad wurde hierbei mit 0.4 beriicksichtigt. Als Grundfiéchenzahl wird im
Plangebiet 0.8 festgesetzt.

in Bezug auf die Mischwasserbehandlung sind die Fléchen volistandig dem Einzugsge-
biet des bestehenden Stauraumkanals PB 81 zuzuordnen. Der Kanal in der Goldbacher
Stralbe ist jedoch nicht geeignet das ganze Abwasser im Regenfall aufzunehmen. Es
kénnen lediglich ca. 60 I/s ins offentliche Netz eingeleitet werden.

Das Schmutzwasser wird in den &ffentlichen Strallenkanal in der Goldbacher Strale
eingeleitet. Es ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Dach- und Oberflachen-
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wasser innerhalb der Griinflachen Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Soweit
dies wegen der Menge nicht méglich ist, soll zusatzlich zum Schmutzwasser zunachst
das Oberflachenwasser und dann das Dachwasser in den offentlichen Strallenkanal
eingeleitet werden. Wird die Menge von 60l pro Sekunde erreicht, ist das (berschissige
Dachwasser und das (iberschiissige Oberflachenwasser auf dem Grundstiick des Vor-
habentrégers gem. § 4 Abs. 3 der Stadtischen Satzung fiir die dffentliche Entwasse-
rungseinrichtung der Stadt Aschaffenburg vom 09.05.1997 auf grundwasserunschadliche
Weise zu behandein.

Der Nachweis der gesicherten Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung ist mit
dem Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

7.2 Wasserversorgung
Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwassereinzugsgebiet.

Die erforderliche Trinkwasserversorgung kann uber das vorhandene Leitungsnetz
bereitgestelit werden.

Die erforderliche Léschwasserversorgung kann Uber die vorhandenen Hydranten in der
Schénbornstraie und der Goldbacher Strale nicht sichergestellt werden. Zusatzliche
Hydranten, die innerhalb des Plangebietes die Léschwasserversorgung sicherstellen
kénnten, sind nicht realisierbar, da die AVG als Versorgungstrager zur Vermeidung einer
Trinkwasserverunreinigung (Verkeimung) ihre Leitungen nur im éffentlichen Raum
verlegt. Offentliche Verkehrsfiachen sind im Plangebiet an geeigneter Stelle jedoch nicht
vorgesehen.

Somit hat der Vorhabentrager durch geeignete Mainahmen sicherzustellen, dass die
Loschwasserversorgung im Plangebiet sichergestellt werden kann. Der Nachweis ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren.

Die Loschwasserversorgung ist im ausreichenden Umfang gesichert.

7.3 Sonstige Versorgungsleitungen
Sofern die Verbreiterung der Schénbornstrale durch eine zuséatzliche Verzégerungs-/
Beschleunigungsspur und damit verbunden ein Verschieben des Gehweges nach Suden
auch eine Verlegung von Versorgungsleitungen erforderlich macht, werden die
Querschnittsbreiten so ausreichend dimensioniert, dass alle erfordertichen
Versorgungsleitungen verlegt werden kdnnen.

Der entlang der Goldbacher Straike verlaufende Geh- und Radweg wird in seiner Breite
nicht verandert.

8. Griin- und Freiflichen

im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde vom Bliro Trélenberg + Vogt mit Datum
vom 02.07.2008 ein Grlinordnungsplan erarbeitet. Dessen Ergebnis wurde vollistandig in
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Baumarkt Goldbacher Strafte” integriert.

Die wesentlichen Aussagen dieses Grinordnungsplanes sind im Anschluss
zusammenfassend (in Kursivschrift gekennzeichnet) aufgefihrt:

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Die Systematik der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des Art. 6 BayNatschG sieht
vor der Konzeption von Ausglsichs- und Ersatzmalinahmen die Ausschépfung aller
Médglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen vor. im vorfiegenden Plan kann
sich dies nur auf die Optimierung eines Vorhabens beschrénken; dessen vollstédndiger
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Verzicht als umfassende Eingriffsvermeidung nur das Ergebnis der Abwégung sein
kénnte.

im konkreten Fall wurden die projektbezogenen Mdglichkeiten zur Eingrifisvermeidung

weitgehend berticksichtigt:

- Der Fliéchenanspruch zielt auf einen von heterogener, iberwiegend gewerblicher
Bebauung gepragten Raum, der aulerdem durch insbesondere Uberdrtliche Ver-
kehrsinfrastruktur vorbelastet ist. In diesem Zusammenhang kann die Sportflache
eine Erholungsfunktion nur eingeschrénkt und ohne Aussicht auf Verbesserung
erfillen.

Als weitere Vermeidungsmafinahmen sind zu nennen:
- Erhaltung Stadtbild prédgender Bdume an Schonbornstra3e, im Westen und an der
Goldbacher Strafle.

Zur Minimierung der Foigen des Eingriffs sind im Bebauungs-/Grinordnungsplan

verschiedene, insbesondere folgende MalRnahmen festgesetzt.

- Festsetzung privater Grinfidchen, als Grundlage einer Randeingrinung vor allem an
den Réndern.

- Ergénzung der bestehenden, zu erhaltenden Baumreihen im Norden, Westen und
Stiden.

- Pflanzung von Stadtbild prdgenden Baumreihen, entlang der Ostgrenze als Raum-
kante, an den Stellpidtzen zur Strukturierung und Vereinheitlichung des
Gesamteindrucks.

- Pflanzung standortgerechter Strauchgruppen an der West- und Ostseite, als lineare
Schnitthecke auf der Siidseite.

- Angestrebte Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen an Steliplatzen.

Alle nicht durch Zufahrten oder Stellplétze beanspruchten Fidchen werden als Grunfidche
festgesetzt. Allerdings handelt es sich dort tiberwiegend um stralenbegleitende bzw.
gestalterische Griinstrukturen, fir welche die Verwendung von Ziergehélzen realistisch
ist.

Der Kontext der Malinahmen ist Griinordnungsplan unter Kap. 4 beschrieben.

Zusammenfassende Beurteilung der Beeintrdchtigungen
Die Ermittlung des Eingriffs verdeutiicht, dass der Planungsbereich in verschiedener

Hinsicht vorbelastet ist, bei den Schutzgiitern Boden (versiegelte bzw. stark (berformte
Bdden), Wasser (vorhandene Versiegelungen, Belastungen), Landschaftsbild
(geringesikein Naherholungspotenzial), Arten und Lebensrdume (geringer Umfang,
geringe Wertigkeiten, Isolation).

Dass es trotzdem zu einer deutlichen Minderung, insbesondere des biotischen
Schutzgutes kommt, hat seine Ursache vor allem in der grof3fldchigen Versiegelung,
deren Wert Null (oder geringfiigig hdher) ist. Auch weisen die neuen, gértnerisch
geprégten Vegetationsstrukturen der Bewertungssystematik folgend im Vergleich zum
Bestand fast durchgédngig geringere Werte auf.

Fazit

Auf Grundlage vorhandener Daten und in Abstimmung mit der stédtischen Naturschutz-
behérde kann eine verbotstatbestdndliche Betroffenheit fiir alle Pflanzen- und
Tiergruppen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Weitere Priifschritte
mit vertiefenden Untersuchungen werden damit nicht erforderfich.

Somit ergeben sich auch keine spezifischen Mafinahmen, welche mit jenen aus der
allgemeinen Eingriffsregelung resultierenden zusammen zu fihren wéren.

Beschreibung der Kompensationsmaf3nahmen

17



Vorhabenbezogener Bebauungspian fiir das Gebiet .Baumarkt Goldbacher Strale"

Die Eingriffsqualititen wurden im vorangegangenen Titel analysiert, ebenso Entwick-
lungsziele benannt. An dieser Stelle werden sie noch einmal im Kontext dargestelif:

Eine stimmige Gesamtkonzeption zur Ableitung konkreter Entwickiungsziele gibt es fiir
die betroffenen Grundstiicke nicht. Sowoh! die Vorgaben des Arten- und Biotopschutz-
programm (ABSP, s.a. Kap. 2.5) als auch des Landschaftsplans sind auf Basis des
konkreten Bauvorhabens nur bedingt geeignet.

Wesentliches Ziel ist die Einbindung des Bauwerks in den heterogenen Stadfraum und
die Herstellung eines einheitlichen Gesamteindruck fir seine Umgebungsfldchen. Dies
erfoigt vor allem mit Baumreihen (aus verbleibenden und neuen Bidumen). Sie rahmen
das Geldnde an alfen vier Seiten und tibersteflen die Stellpldtze. Der versetzte Bildstock
wird von einem Baumpaar gefasst. Voraussetzung fir ein nachhaltiges Baumwachstum
sind ausreichend grof3e Fldchen, weshalb sich die Griinflichen auch in diesem Bereich
konzentrieren.

Die Blattmasse der Bdume tragt zur Luftfilterung, Staubbindung und zum Temperatur-
ausgleich bei.

Damit werden hinsichtlich Baumpflanzungen die Vorgaben von Landschaftsplan und
ABSP ausreichend berticksichtigt. Zugleich werden mif den 18 erhaltenen sowie 71
neuen Béumen auch die Vorgaben der Stellplatzsatzung mehr als erfillf’.

Strauchpffanzungen sind in einer Abfolge von Gruppen auf der West- und Ostseite vorge-
sehen, um dort einerseits eine Einbindung und Abschirmung zu bewirken, andererseits
aber auch keine vollstdndige Riegelwirkung zu entfalfen. Auf der Nord- und Stdseite wird
auf solche Strauchpflanzungen grundsétziich verzichtef, um dort gewiinschte bzw. aus
Griinden der Verkehrssicherheit empfohlene Blickbeziehungen (Sichtdreieck) nicht zu
unterbrechen. Die verbleibenden Griinflichen werden mit einer gértnerisch geprégten,
niedrigen Bepflanzung bzw. Wiesenfldchen angelegt.

Fldchen innerhalb des Gebiefes

Erhaltungsmallnahmen

Erhaltung Stadtbild prédgender Bdume A

An der Schonbornstralle (3 Stiick), an der Westgrenze (12 Stiick) des Planungsgebietes
und an der Goldbacher Stralie (3 Stiick) werden insgesamt 18 Bdume erhalten.

Die Erhaftung weiterer Grinbesténde wéhrend des Baubetriebs erscheint unwahr-
scheinfich und wird alfenfalls in kleinen, isolierten Einheiten mdglich sein. Entsprechende
Erhaltungsmalinahmen wurden deshalb nicht vorgesehen, jedoch Mallnahmen zu deren
Neuanlage.

Maf3nahmen zur Neugestaitung
Zur Minimierung der Folgen des Eingriffs sind im Bebauungs-/ Griinordnungsplan
verschiedene, insbesondere folgende Maflnahmen festgesetzt.

Private Griinflachen
Soweit nicht durch die nachfolgenden Regelungen néher bestimmt, sind die
gekennzeichneten Griinfldchen gérinerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzung von Bédumen und Baumreihen
Baumreihen werden als Raumkanten entfang der Schénbornstralle, der Weslgrenze, der
Ostgrenze und an der Goldbacher Strafle zur Anpflanzung festgesetzt.

* Bei 1 Baum je 4 Stellplatzen ermitteln sich aus 329 Stellplatzen 82,25 = 83 Baume.
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9.

Weiterhin werden die Stellplétze rasterférmig mit B&umen dberstellt und tragen zur
Strukturierung, Raumbildung sowie zur Vereinheitlichung des Gesamteindrucks bei. Der
versetzte Bildstock erhélf einen neuen ,Rahmen" aus drei Bdumen.

insgesamt dient die Pflanzung von 71 B&umen der Raumbifdung und der Abschirmung
sowie dem kiimatischen Ausgleich. thre abschfielende Auswahl erfolgt geméR
Pflanzenliste Bdume unter Berlicksichtigung der Bestandsarten.

Pflanzung von Stréuchern

An der westlichen und &stlichen Grenze sind eine Abfolge von Strauchgruppen vorge-
sehen, die gleichermalien Einbindung und Abschirmung erméglichen. hre Artenwah! solf
unter Berticksichtigung der Pflanzenliste Stréucher erfolgen.

Insgesamt dienen die Strauchpflanzungen der landschaftlichen Einbindung und dem
kiimatischen Ausgleich. lhre abschiiefiende Auswah! erfolgt gema# Pflanzenliste
Straucher.

Versickerung

Fir Stellplatze ist die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen in Kombination mit
der seitlichen Versickerung (iber die belebte Bodenzone vorgeschrieben. Damit solf die
Versiegelung minimiert werden. Eine ggf. erforderliche wasserrechtliche Erfaubnis wére
gesondert zu beantragen.

Fldchen auflerhalb des Gebietes

Die (rechnerisch verbleibenden) Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts werden mit
MaRnahmen aullerhalb des Geltungsbereiches des B-Pfans, ndmiich im Bereich
JNeurod®, ausgeglichen. Flir die dortigen Fldchen liegt ein Entwicklungskonzept zur
Aufwertung als Grundlage des stédtischen Okokontos vor. Diese AusgleichsmalRnahme
,Okokonto Neurod” umfasst insgesamt 3.459.229 Biotopwertpunkte. Hiervon werden
diesem Bebauungsplan 72.910,79, Biotopwertpunkte zugeordnet.

Die Beeintrdchtigungen lassen sich also im Rahmen der beabsichtigten Planung
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht vollstédndig ausgleichen,
sondern erfordern dariber hinaus die ,Abbuchung” von 72.910,79 Biotoppunkten vom
stédtischen Okokonto.

Der vollstandige Grinordnungsplan mit Bilanzierung des Eingriffs und Konzept der
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das
Gebiet ,Baumarkt Goldbacher Strafie* zwischen Goldbacher Stralte, westlicher
Abgrenzung des Grundstiicks Nr. 3610 und 3610/2, Schénbornstral’e und &stlicher
Begrenzung des Flursticks Nr. 3518/3 und 3612 (Nr. 20/15) mit Stand vom 02.07.2008
liegt der Begrindung zum Bebauungsplan als Anlage 1 bei.

Immissionsschutz/Altlasten

9.1 Immissionsschutz

Zuldssiger flachenbezogener Schallleistungspegel

Fir das Plangebiet werden die immissionsschutzrechtlichen Richtwerte eines Gewerbe-
gebietes entsprechend der umgebenden Bebauung festgesetzt. Danach ist der flachen-
bezogene Schallleistungspegel von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) einzuhalten. Der
Nachweis zur Einhaltung der zulassigen fldchenbezogenen Schallleistungspegel bzw.
der zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm durch den Betrieb ist im Baugeneh-
migungsverfahren zu flihren.

Hierdurch ist sichergestellt, dass sich das Plangebiet in die bestehende umgebende
Bebauung einfligt und keine negativen Auswirkungen zu den unmittelbar angrenzenden
Nutzungen zu erwarten sind.
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Immissionsschutzrechtliche Nutzungskonflikte kénnen somit ausgeschlossen werden.

Immissionen aus dem Straenverkehr

Von der BAB A3 und der B 26 gehen Emissionen aus dem Fahrzeugverkehr aus, die sich
méglicherweise negativ auf geplante schutzbediirfitige Nutzungen auswirken konnten.
Von der Autobahndirektion Nordbayern wurden folgende relevante Daten angegeben:

Prognosebelastung fiir 2020 85.000 Kfz/24h
LKW-Anteil tags 20%
Steigungen <5%

keine Karrektur fiir Strallencberflache

Hieraus ergibt sich ein Emissionspegel gemaf DIN 18005 von 78.5 dB(A).
Auf Grund der Entfernung von ca. 500 m zum Plangebiet reduzieren sich dieser Pegel
bei freier Schallausbreitung um 19.5 dB(A) auf 60.6 dB(A).

Vom Stattlichen Bauamt Aschaffenburg wurden folgende relevante Daten angegeben:

DTV 2005 (Prognosebelastung wird nicht gefordert)  26.925 Kfz/24h
LKW-Anteil tags 3.9%
Steigungen < 5%

keine Korrektur fiir Straenoberflache

Hieraus ergibt sich ein Emissionspegel gemal DIN 18005 von 70.0 dB(A).
Durch Abzug von 3 dB(A) gemaf Bild 4 der DIN 18005 fiir eine zu berlcksichtigende
Fahrgeschwindigkeit von 70 km/h ergibt sich daraus ein Wert von 67 dB(A).

Auf Grund der Entfernung von ca. 180 m zu den einzigen schutzwlrdigen Raumen im
Baufeld 2 - Blro reduzieren sich dieser Pegel bei freier Schallausbreitung um weitere
12.0 dB(A) auf 55.0 dB{A).

Fir Birordume sollten gemaf der schalltechnischen Orientierungswerte am Tag 60
dB(A) eingehalten werden, um gesunde Arbeitsbedingungen gewahrleisten zu kdnnen.

Bei Uberlagerung der beiden oben ermittelten Werte ergibt sich gemaR Bild 8 der DIN
18005 ein Immissionspegel von 60.5 dB(A).

Da der schalltechnische Orientierungswert nahezu eingehalten wird, die Blrordume
durch die Verkaufsraume weitestgehend abgeschirmt werden und Fensteréffnungen zur
schallzugewandten Seite nicht vorgesehen sind (bei seitlichen Fensterdffnungen
reduzieren sich die Pegel um ca. 5dB(A) und zur schaliabgewandten Seite um ca. 12
dB(A}}, kann davon ausgegangen werden, dass Beeintrachtigungen aus dem
StraRenverkehr nicht zu befirchten sind.

Da der Bau- und Gartenmarkt wahrend der Nachtstunden nicht betrieben wird, kann auf
die Berechnung des Nachtwertes verzichtet werden.

Immissionen aus dem Schienenverkehr
Auf mégliche Immissionen, die vom Betriebsgeldnde der Bahn ausgehen und auf das
Plangebiet einwirken kdnnten, wird hingewiesen.

9.2 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Verdacht auf Schadstoffbelas-
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tungen des Bodens. Das Plangebiet ist nicht im Altlastenkataster der Stadt
Aschaffenburg aufgeflhrt.

Da im Bereich zwischen Schénbornstralte und Goldbacher Strafte jedoch viele Kies-
gruben vorhanden waren und durch den Krieg etliche Bombentrichter hinzugekommen
sind, ist nicht bekannt, womit diese Erdaufschliisse verfilit wurden.

Aus diesem Grund wurde eine Kombinierte Baugrund- / Altlastenuntersuchung im
Plangebiet durchgefiihrt. Das zusammenfassende Ergebnis dieser Untersuchung wird im
Folgenden (Kursivschrift) wiedergegeben:

Im Rahmen einer kombinierten Baugrund-fAftlastenuntersuchung wurde zunéchst eine
Historische Erkundung zur Ermittlung spezifischer Aftlastenverdachtsfldchen durchge-
fihrt. Anschlieflend wurden - nach Kampfmittelfreigabe - zwischen dem 05. und 08. Mai
2008 im Untersuchungsbereich 22 Kernrammbohrungen und 10 Rammsondierungen (je
5 x mit leichter und schwerer Rammsonde) durchgefiihrt. Im Rahmen der Feidarbeiten
wurden Boden- und Bodenluftproben entnommen und im Labor auf Schadstoffe bzw. auf
deren Korngréf3enzusammensetzung untersucht.

Die Untersuchungsergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Im Untersuchungsbereich stehen — z.T. unter der vorhandenen Oberfidchenbefestigung
(Pflasterl/Asphalt) - zunéchst kinstliche Auffillungen an. Diese bestehen aus Sand
undioder Kies mit unterschiedlichen Gehalten an feinkérnigem Material (Schiuff) und
unterschiedlicher Lagerungsdichte (locker bis dicht). Die Auffiillung enthieft z.T.
Schiackebeimengungen (lberwiegend 1-2%, aber auch bis 60%) bzw. z.T. wurden auch
reine Schiackeschichten aufgeschlossen. Unterhalb der Auffiillungen stehen tertidre
Sande und Kiese an (iberwiegend mitteldichte Lagerung). Die Durchidssigkeit und
Versickerungsféhigkeit der natdrlich gewachsenen Bbden wird als (iberwiegend mafiig
bis schlecht geschétzt.

- Grundwasser wurde in den Kleinrammbohrungen KRB 11 und KRB 12 bei 3,70/3,80 m
unter Geldnde (-= 127,80 m {. NN) angetroffen.

- Die Gebé&udegriindung solite im gewachsenen Boden erfoigen. Da die Tiefenlage des
natirfich gewachsenen Bodens liber Geldnde nicht einheitlich ist, empfehlen wir, fir das
gesamte Geldnde 130,0 m . NN als Griindungsebene vorzusehen, um ausreichend
tragfdhige Bodenschichten zu erreichen.

- Der unterhalb der Auffillung anstehende gewachsene Boden hat alfgemein eine gute
Tragfahigkeit. Da er aber z.T. einen hohen Feinkornanteil aufweist, wurde bei der
Setzungsberechnung der aufnehmbare Sohidruck (zuldssige Bodenpressung) auf 280
kNI/m? begrenzt, um die zu erwartenden Setzungen auf ein vertrigliches Maf3 zu
beschrdnken.

- Fiir die Parkfldchen wird die Bauklasse V und fiir die Anlieferungszufahrt die Bauklasse
i1V angenommen. Der frostsichere Oberbau muss gemaf3 RstO 01 bei den anstehen-
den, ggf. nachverdichteten F2-B&den und bei Ansatz der Frostzone Il mindestens 45 cm
fir die Parkfldchen und 55 cm fir die Anfieferungszufahrt betragen.

- Die Schlackebeimengungen > 50% weisen bereichsweise hohe Blei- und Zinkgehalte
auf (z.B. KRB 2: 751 mgikg Pb bzw. 4.540 mglkg Zn).

- In den Auffiillungen ist auch bei geringen Schlackebeimengungen von 1-2% - bereichs-
weise mit hohen PAK-Gehalfen zu rechnen (z. B: KRB 21 - BP 1: 264 mglkg).

- im Bereich der KRB 16 wurde ein hoher Bleigehalt von 871 mglkg festgestelft, der
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vermutiich auf die hier lokalisierte, ehemalige Schieflaniage fir Luftgewehre
(Verwendung von Bleikugeln | bieihaltige Kugeln) zuriick zu fihren ist.

- Im Bereich einer PKW-Unterstellhalle (KRB 21) auf dem Grundstiick Goldbacher Str. 77
wurde mit einer Konzentration von 930 mglkg Mineralikohlenwasserstoffe ein erhohter

Gehalt analysiert.

- Wie die durchgeftihrten Transportprognosen zeigen, ist in den Bereichen KRB 2 und
KRB 16 eine Grundwassergefdhrdung wahrscheinlich und im Bereich der KRB 21 ist eine
Grundwassergefihrdung zu erwarten. In diesen Bereichen sind weitere Untersuchungen
erforderiich bzw. empfehlenswert. Die weiteren Untersuchungen zur Geféhrdungsab-
schitzung soliten im Rahmen einer Detailuntersuchung durchgefiihrt werden.

- Die im Labor zusammengesteliten und gemafl LAGA M20 untersuchten
Bodenmischproben MP 1, MP 2 und MP 3 kénnen auf Basis derzeitiger abfalirechtficher
Regelungen zusammenfassend wie folgt klassifiziert werden:

MP 1 MP 2 MP 3
(Sporiplatz, (Sportplatz, (Goldbacher Strafle
tieferer Teil) hdherer Teil) 77 + 83)
Einstufungsrelevante |Erhéhter Zink- Erhéhter PAK- Hoher PAK-Gehalt:
Schadstoffgehalte Gehalt: 134 m gikg | Gehalt: 3,2 mgikg |20 mglkg, erhGhter
Benzo(a)pyren-
Gehalt: 1.6 mglkg
Bewertungs-
grundfagen:
LAGA M 20 Z-1.1-Material Z-1.1-Material Z-2 — Material
AbfAbIV <DKI- Weri‘e < DK I - Werte < DK |- Werte
Merkblatt DK 0 DK O — Material DK 0 — Material DK 0
Deponien’

' Enthalt die Zuordnungswerte der DK 0 der DepV sowie zusétzliche Parameter, die in
der DepV nicht enthalten sind.

MP 1
(Sportplatz,
tieferer Teil)

MP 2
{Sporiplatz,
héherer Teil)

MP 3
{Goldbacher Strafle
77 + 83)

ZTV wwG-StB By 05

RW 1 - Maferial

RW 1 - Matenal

RW 2 - Material

RC - Leitfaden

RW 1 - Material

RW 1 - Material

RW 2 - Material

Verfiill — Leitfaden

Z —~ 1.1 - Material
{T-B, Trockenver-
fillung in
Standorten der
Kategorie B)

Z— 1.1~ Material (T-
B, Trockenver-
fillung in Standorten
der Kategorie B)

Z - 2 - Material (T-
C2 Trockenver-
fullung in Standorten
der Kategorie C2)

- Gemal Mitteilung der BayWa AG soll die Griindungsebene das Niveau der nordlich
gelegenen Schénbornstralle sein (= 131,8 m d. NN), Dies bedeutet, dass v. ain den
stdiichen Teilen der untersuchten Grundstticke ein Erdabtrag erfolgen muss. Die
diesbeziiglichen Entsorgungskosten fiir (iberschiissiges Aushubmaterial kénnen auf
Basis einer iiberschidgigen Massenabschétzung derzeit gréfienordnungsméfig auf ca.
400,000 Euro netto geschétzt werden.
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- Angesichts der zu erwartenden hohen Kosten fiir die Entsorgung der liberschiissigen
Erdaushubmassen empfehlen wir im Hinblick auf die Schaffung einer fundierten Ent-
scheidungsgrundlage eine detaillierte abfallrechtliche Untersuchung der zu entsorgenden
Erdaushubmassen im Vorfeld der Baumal3nahme - idealerweise in Kombination mit der o
g. Detailuntersuchung - durchzufiihren. Weiterhin empfehlen wir die Priifung alternativer
Bauausfithrungen.

- Bei jeder Ausfithrungsvariante wird - vermutlich belasteter - Erdaushub anfallen. Um
einen méglichst reibungsiosen Ablauf wéhrend der Bauphase zu gewéhrieisten, solfte vor
Beginn des Erdaushubes ein Enfsorgungskonzept ausgearbeitet werden.

- Beim Erdaushub solfte Auffiiilungsmaterial mit mineralischen Fremdbestandteifen

< 10% (= Boden) und Auffiifungsmaterial mit mineralischen Fremdbestandteilen > 10%
(= Bauschutf) - z. B. Schiackeschichten - zu separaten Haufwerken aufgeschiiitet,
fachgerecht beprobt und auf entsorgungsrelevante Paramelter untersucht werden.

- Bei Wiedereinbau/Umiagerung ,im Bereich derselben schédlichen Bodenverdnderung"
(§5 (6) BBodSchV) gelten die Anforderungen zur Gefahrenabwehr nach §4 {3)
BbodSchG. Eine Einhaltung der Vorsorgebestimmungen (zB. LAGA MZ20) ist nicht
erforderlich. Grundsétziich gilt, dass durch den Wiedereinbau oder die Umiagerung der
Materialien dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Beléistigungen entstehen diirfen.

- Die Aushub-, Separierungs- und Entsorgungsmal3nahmen soflten durch ein erfahrenes
Ingenieurbiiro iberwacht werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im zweiten Weltkrieg von Bomben
getroffen und ist in den Unterlagen der Stadt Aschaffenburg als Kampfmittelverdachts-
flache dargestellt.

Im Bereich der 32 Bohransatzpunkten hatten sich keine Hinweise auf Kampfmittel
ergeben. Dennoch kénnen Kampfmittel im Geltungsbereich nicht vollstédndig
ausgeschlossen werden.

Reslmee:

Unter ,Hinweise durch Text” wird folgendes in den Bebauungsplan aufgenommen, um
Gefahrdungen ausschlieflen zu kénnen:

1. In den Bereichen von KRB 2 und KRB 16 wurden hohe Blei- und Zinkgehalte
festgestellt. Im Bereich KRB 21 ist bereichsweise mit hohen PAK-Gehalten zu rechnen.
in den Bereichen KRB 2 und KRB 16 ist eine Grundwassergefahrdung wahrscheinlich
und im Bereich der KRB 21 ist eine Grundwassergefahrdung zu erwarten. In diesen
Bereichen sind weitere Untersuchungen erforderlich. Die weiteren Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschéatzung sind im Rahmen einer Detailuntersuchung durchzuflihren.

2. Der bei Baumafinahmen anfallende Erdaushub ist zu untersuchen. Gegebenenfalls
kontaminierter Erdaushub ist entsprechend der abfallrechtlichen Vorschriften zu
entsorgen. Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen
Bestimmungen vom Bauherrn eigenverantwortlich einzuhalten.

3. Beim Erdaushub solite Aufflllungsmaterial mit mineralischen Fremdbestandteilen <
10% (= Boden} und Auffillungsmaterial mit mineralischen Fremdbestandteilen > 10% (=
Bauschutt) - z. B. Schlackeschichten - zu separaten Haufwerken aufgeschittet,
fachgerecht beprobt und auf entsorgungsrelevante Parameter untersucht werden. Bei
Wiedereinbau/Umlagerung ,im Bereich derselben schadlichen Bodenveranderung"” (§5
(6) BBodSchV) gelten die Anforderungen zur Gefahrenabwehr nach &4 (3) BbodSchG.
Grundsatzlich gilt, dass durch den Wiedereinbau oder die Umlagerung der Materialien
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dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen entstehen
dirfen.

4. Die Aushub-, Separierungs- und Entsorgungsmafnahmen sollten durch ein erfahrenes
Ingenieurbiiro Oberwacht werden.

~ 5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im zweiten Weltkrieg von Bomben

10.

getroffen und ist in den Unterlagen der Stadt Aschaffenburg als Kampfmittelverdachts-
flache dargestellt. Mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln ist zu rechnen.

Der vollstandige Untersuchungsbericht einer Kombinierten Baugrund- / Altlastenunter-
suchung fir einen Bau- und Gartenmarkt auf den Grundstiicken Goldbacher Stralte 73,
77 und 83 in 63741 Aschaffenburg mit Datum vom 16.06.2008 von Hydrodata GmbH,
Gattenhéferweg 29, 61449 Oberursel liegt der Begriindung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Baumarkt Goldbacher Strafie” als Anlage 3 bei.

Statistische Angaben

10.1 Flichenbilanz

Sondergebietsflache: 29.316 m?
dffentliche Verkehrsflache an der Schénbornstralte 1.681 m?
dffentliche Grinflache (Bildhéuschen) 63 m?
offentliche Gehwegflache (Bildh&uschen) 10 m*?
GesamtgroRe: 31.070 m?

10.2 Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung im

11.

Geltungsbereich des B-Plans

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans derzeit bestehende dreigeschossige
Wohnhaus, das M&bellager und die Gebiude und baulichen Anlagen des Sportgelandes
sollen beseitigt werden.

Aussagen zu bestehenden Arbeitsplétzen, Mietverhaltnissen und Verginsaktivitaten:
Der neue Betrieb wird zukiinftig ca. 90 neue Arbeitsplatze bieten. Davon werden ca. 70

Vollarbeitsplatze und 4 Ausbildungsplétze sein. Voraussichtlich kommen noch 18
Aushilfsarbeitsplatze dazu.

Kosten

Alle im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens anfallenden Kosten, die Kosten des
Grundstiickstausches sowie der Versetzung des Bildhduschens und der erstmaligen
Anlegung und Bepflanzung der dffentlichen Griinanlage werden vom Vorhabentrager
lbernommen. Die Einzelheiten werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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12. Anlagen

Anlage 1 - Griinordnungsplan mit Bilanzierung des Eingriffs und Konzept der
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur das Gebiet ,Baumarkt Goldbacher Straike"
zwischen Goldbacher Stralle, westlicher Abgrenzung des Grundstiicks Nr. 3610 und
3610/2, Schénbornstrale und &stlicher Begrenzung des Flurstiicks Nr. 3518/3 und 3619
(Nr. 20/15) mit Datum vom 02.07.2008 vom Buro Trolenberg + Vogt, Grinewaldstraiie 3,
63739 Aschaffenburg

Anlage 2 - Umweltbericht

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das Gebiet ,Baumarkt Goldbacher Strafte"
zwischen Goldbacher Stralle, westlicher Abgrenzung des Grundstiicks Nr. 3610 und
3610/2, Schénbornstrafie und dstlicher Begrenzung des Flurstiicks Nr. 3518/3 und 3619
(Nr. 20/15) mit Datum vom 02.07.2008 vom Bliro Trélenberg + Vogt, Griinewaldstraiie 3,
63739 Aschaffenburg

Anlage 3 - Kombinierte Baugrund- / Altlastenuntersuchung

fir einen Bau- und Gartenmarkt auf den Grundstiicken Goldbacher Strafte 73, 77 und 83
in 63741 Aschaffenburg mit Datum vom 16.06.2008 von Hydrodata GmbH,
Gattenhéferweg 29, 61449 Oberursel

Anlage 4 - Verkehrstechnische Anbindung

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Baumarkt Goldbacher Strale"
zwischen Goldbacher Strale, westlicher Abgrenzung des Grundstiicks Nr. 3610 und
361072, Schénbornstraie und dstlicher Begrenzung des Flurstiicks Nr. 3518/3 und 3619
(Nr. 20/15) mit Datum vom 01.07.2008 vom Buro T+T Verkehrsmanagement, Im
Steingrund 3, 63303 Dreieich

Anlage 5 - Verkehrstechnische Untersuchung
Spezialbaumarkt der Firma Kalkwerke Goldbacher Strafe in Aschaffenburg vom
06.10.2008

Anlage 6 - Verkehrsuntersuchung
zur Anbindung der Bahnparallele in Aschaffenburg, Karajan Ingenieure, Juli 2008

Aschaffenburg, den 16.10.2008 o
Entwurfsverfasser:

Planergruppe
Hytrek, Thomas,Mell und Weyell

Mdhlstrafte 43
63741 Aschaffenburg %{’ Q
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Stadt Aschaffenburg

Erlauterungsbericht zum
Griinordnungsplan
mit Bilanzierung des Eingriffs und
Konzept der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Gebiet

,Baumarkt Goldbacher StraRe“
zwischen Goldbacher StraRe, westlicher Abgrenzung
des Grundstiicks Nr. 3610 und 3610/2,
Schénbornstrafe und éstlicher Begrenzung des
Flurstiicks Nr. 3518/3 und 3619 (Nr. 20/15)

(Anlage Nr. 1 zur Begriindung)

Entwurf

Ausgearbeitet:

TROLENBERG + VOGT

D SCHAFTSARCHITEKTEN

rinewaldstr. 3 63739 Aschaffenburg
efon 06021/221 2% Fax 21 9276
Emell: troelenberg_vogt@t-online.de

Aschaffenburg, den 02. 07.2008
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1 Einfiihrung

1.1 Anlass und inhalt

Seit 1991 gibt es in Hésbach slidlich des Schulzentrums einen Bau- und Gartenmarkt. Die
VerkaufflichenvergréRerung eines weiteren Bau- und Gartenmarktes in Hésbach sowie die
Ansiedlung eines neuen Marktes in Aschaffenburg hatten seit 2005 zur Folge, dass besagter
Hosbacher Markt einen einschneidenden Kundenrliickgang zu verzeichnen hatte.

Zur Erhaltung seiner Wettbewerbsfihigkeit ist eine VergroRerung dieses Bau- und Garten-
marktes erforderlich. Dies ist am bestehenden Standort aufgrund der beschrénkten Flache
und der vorhandenen topografischen Verhéltnisse nicht mdglich. Daher war die Firma um
einen alternativen Standort im Aschaffenburger Einzugsgebiet bemuht. Nach Uberpriifung
verschiedener Standorte erwies sich die Sportflache an der Goldbacher Stralle 77 als geeig-
net.

Der Griinordnungsplan als Ergédnzung zum Bebauungsplan bewertet den Bestand, prift, ob
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten sind,
formuliert ggf. Vorschlige zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft, und entwi-
ckelt MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintréchtigungen.

Die abschlieRende Entscheidung Uber Vermeidung, Ausgleich oder den Ersatz erfolgt im
Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs.

1.2 Lage, GroBe und Art des Vorhabens

Das geplante Sondergebiet fur den Bau- und Gartenmarkt liegt am nordéstlichen Ortsrand
von Aschaffenburg direkt an der Bundesstrale B 26 (Schénbornstrale). Der Geltungsbe-
reich des Grunordnungsplanes umschlielit eine Flache von ca. 31.070 m?.

Vorgesehen sind Einzelhandelsflachen fur einen Bau- und Gartenmarkt sowie Lagergebéude
mit Buro- und Soziairdumen. Dazu kommen ErschlieBungsflichen und Stellplatze, aber auch
Grinstreifen mit Baumpflanzungen an den Randbereichen des Geléndes und zur Gliederung
der Parkplatze.

Die Zulieferung des Marktes wird tber die Goldbacher Strae im Stden erfolgen, die Anfahrt
der Kunden sowohl (ber die Goldbacher Strale wie auch tber die Schénbornstralie im Nor-
den.

1.3 Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes

Das Bearbeitungsgebiet entspricht grundsatzlich dem Geltungsbereich des B-Planes. Eine
dariiber hinausgehende Betrachtung erfolgte wegen der Verflechtungen mit dem Raum fur
verschiedene Schutzgiter. Die Begriindung fuhrt diese Verflechtungen aus, eine kartentech-
nische Darsteliung erfolgt nicht.

Inhaltlich stellt der hier behandelte Teil sowohl den Bestand als auch die Planung einschlie3-
lich Bewertung und Bilanzierung dar, ggf. ergénzt um die Ausgestaltung der erforderlichen
Kompensationsmafinahmen.

Die Bestandsaufnahme wurde im zeitigen Friihjahr 2008 gefertigt. Durch die erst spéater vor-
liegende Vermessung kam es im Juni 2008 noch einmal zu geringfiugigen Korrekturen der
Flachenabgrenzungen.

Die notwendige Einarbeitung in den B-Plan wird durch das Stadtebauplanungsbiro HTWW
aus Aschaffenburg erfolgen.
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2 Bestandsdarstellung

2.1 Flachennutzungen

Der Flachennutzungsplan weist den westlichen Teil des Untersuchungsgebiet als Grunfla-
che, u.a. fir einen Sportplatz aus. Der dstliche Teilbereich ist als Gewerbliche Baufliche
ausgewiesen.,

Im Bereich der Grlinfliche liegen ein Rasenspielfeld und ein Tennisplatz, die aber nach
Kindigung des Pachtvertrages gegeniiber dem Sportverein nicht mehr genutzt werden. Ne-
ben den Sportflichen bestehen mehrere Geb3ude. Ein Haus mit verschiedenen Anbauten im
Westen wurde sowohl vom Tennisverein als auch vom Fullballverein genutzt.

Das Geb#dude mit der Hausnummer 73 diente als Vereinsheim und Restaurant. Im nérdlich
anschlieBenden Nebengebiude befanden sich u.a. Umkleiderdume.

Ostlich des Vereinsgeléndes steht ein Mehrfamilienhaus (Hausnummer 77) mit verschiede-
nen Wirtschaftsgebduden, z.B. Schuppen und Carport.

Den dstlichen Rand des Planungsgebietes bildet das Lagerhaus der Mdbelfirma Schwind
{Hausnummer 83). Es ist von Asphalt- und Schotterflichen umgeben, die als Stellpldtze und
zur An- bzw. Ablieferung genutzt werden.

Zwischen dem Sportplatz und dem Mé&bellager Schwind bestehen eine verbuschte Garten-
brache und eine Streuobstwiesenbrache mit alten Apfelbdumen. Nach Norden schlieRen
frische Ruderalfluren an.

An der Schénbornstralle im Norden steht eine Baumreihe aus Linden, Birke und Saulen-
Eiche, die mit StrAuchern unterpflanzt ist.

Der Tennisplatz an der Goldbacher Stralle ist im Westen und Siden von einer Thujahecke
umgeben. Nach Osten schlieft eine Hecke aus Zierstrduchern an, in der einige Sommer-
Linden stehen. Zwei weitere Linden rahmen den Bildstock vor dem Mdbeliager ein.

Der Sportplatz wird sowohl im Westen als auch im Osten von einer Baumreihe aus Vogel -
Kirschen gerahmt.

2.2 Naturrdumliche Grundlagen und Bilanzierung des Bestandes

Die nachfolgend benannten abiotischen und biotischen Schutzgiter werden qualitativ be-
schrieben und als Bestand quantitativ erfasst. Methodisch erfolgt dies mit dem ,Bewer-
tungsmodell fiir die Stadt Aschaffenburg zur Ermittlung und Bilanzierung von Eingriffen in
Natur und Landschaft* (FAN, 1999).

2.2.1 Naturrdumliche Gliederung

Das Bearbeitungsgebiet gehort grundséatziich der naturrdumlichen Haupteinheit Untermain-
ebene (232) mit der Untereinheit Stockstadt-Elsenfelder Mainniederung (232.202) an (Klau-
sing, 1968).

Weil die naturrdumlichen Eigenarten der Landschaft im dicht bebauten Stadtgebiet fast voll-
standig verschwinden wird es als eigenstidndige Einheit ,Stadtraum Aschaffenburg” hervor-
gehoben (BaySTMLU, ABSF 1998).

2.2.2 Morphologie, Geologie und Béden, Altlasten

Die Aussagen wurden der Geologischen Karte, dem Arten- und Biotopschutzprogramm
{ABSP) und der Baugrunduntersuchung (HYDRODATA 06/2008) entnommen, die Angaben
zu den Altlasten stammen vom zustdndigen Fachamt der Stadt Aschaffenburg (mdl.
04/2008) bzw. der Altlastenuntersuchung {(HYDRODATA 06/2008).

Das ebene Gebiet liegt im Bereich der 12-m-Terrasse des Mains. Die Terrasse besteht aus
quartdren Sedimenten, die vorwiegend kiesig-sandig ausgepragt sind und nur geringe Antei-
le an Feinsubstanz (Schiluff und Ton) aufweisen. Eine geringméchtige Deckschicht aus fei-
nem, sandigen Material Oberlagert die Mainterrasse.
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Aus dem geologischen Ausgangsmaterial haben sich kiesig-sandige bis sandig-lehmige
Braunerden mittlerer Entwicklungstiefe ausgebildet. Im Zuge der baulichen Verdnderungen
im Planungsgebiet wurden diese Boden Gberformt und veréndert, so dass Angaben zur Bo-
dengite bedeutungslos sind.

Die Bodenfunktion ist bei hohem Versiegelungsgrad von 70-100 % kaum mehr intakt (ABSP
1999, Karte R1). Dem Boden im Planungsgebiet kommt daher fast ausschiieBlich die Funkti-
on als Standort fir bauliche und infrastrukturelle Nutzungen zu.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Verunreinigung bzw. Schadstoffeintrag ist grundsétzlich grol,
auch wenn diese Feststellung vor allem auf die natirlichen, nur mehr bedingt anzutreffenden
Béden abzielt. Durchlssigkeit und Versickerungsfahigkeit der natirlich gewachsenen Bdden
wird als tatséchlich Uberwiegend maRig bis schlecht eingeschétzt (HYDRODATA 06/2008).

Weil der gesamte Stadtteil Damm von ehemaligen Bombentrichtern gekennzeichnet ist, wa-
ren im Zusammenhang mit der kombinierten Baugrund-/Altlastenuntersuchung 32 Bohran-
satzpunkte mit Georadar untersucht worden. Dabei wurden keine Hinweise auf Kampfmitte!
gefunden (HYDRODATA 06/2008).

Altlasten und Schadstoffbelastungen wurden ebenfalls untersucht. Bei den Parametern han-
delt es sich flir den Boden u.a. um Minerall-Kohlenwasserstoffe (MKW), polycyclische aro-
matische Kohlenwasserstoffe (PAK)und Schwermetalle. Die Bodenluft wurde auf einkernige
aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) und leichtfilichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
(LHKW) beprobt.

Der Wirkungspfad Boden = Mensch ist vor dem Hintergrund der geplanten gewerblichen
Nutzung von untergeordneter Bedeutung, sodass vorrangig der Wirkungspfad Boden =
Grundwasser bewertet wurde.

Festgestellt wurden hohe Zink- und Bleigehalte im Bereich der KRB' 2 (im Norden), ein ho-
her Bleigehalt bei der KRB 16 (alte SchieBanlage), hohe PAK-Gehalte und ein erhdhter
MKW-Gehalt an der KRB 21 (Pkw-Halle).

in den Bereichen KRB 2 und 16 ist eine Grundwassergef4hrdung wahrscheinlich, im Bereich
der KRB 21 zu erwarten.

Das im Rahmen zukinftiger Bautatigkeit aufgeschlossene Material wird abfallrechtlich rele-
vant sein. GemaR Liste der ,Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen” (LAGA) bestehen erhihte Anforde-
rungen (> Einbauklasse Z 0) fir die Verwendung von Aushubmaterial bis hin zur deponie-
technischen Entsorgung.

Weil ausschlieBlich stark uberformte Bdden vorhanden sind, auch wenn sie teilweise vegeta-
tionsbestanden sind, wurde das gesamte Gebiet entsprechend bewertet (Karte 2).

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 6 ersichtlich und zeigt eine Biotopwertzahl
von 0.

2.2.3 Wasser
Oberflichengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Grundwasser steht ca. 3,8 m unter Gelénde (= 127,80 m i. NN) an, seine Fliefrichtung
ist nach Nordwesten, auf die Aschaff, gerichtet (HYDRODATA 06/2008).

Das Kontaminationsrisiko des Grundwassers in diesem Teil des Stadtgebietes wird wegen
des hohen Grundwasserstandes und der daraus resultierenden kurzen Versickerungsstrecke
sowie aufgrund der durchldssigen Béden aus quartdren Sedimenten grundsétzlich ais sehr
hoch eingestuft, wobei der Einfluss der tiefreichenden Storungen dieser Stadtbéden unbe-
ricksichtigt bleibt (ABSP, Karte R2).

' KRB = Kleinrammbohrung
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Gemalk Altlastenuntersuchung (HYDRODATA 06/2008} ist in den Bereichen KRB 2 (im Nor-
den) und 16 (alte Schieltanlage) eine Grundwassergefdhrdung wahrscheinlich und im Be-
reich der KRB 21 (Pkw-Halle} eine Grundwassergefdhrdung zu erwarten, weshalb weitere
Untersuchungen erforderlich bzw. empfehlenswert seien.

Das ABSP (Karte K) sieht in der bestehenden Nutzung einen Konflikt durch den Einsatz von
Dungemitteln auf der Sportfliche, was zur Grundwassergefdhrdung in einem Bereich mit
sehr hohem Kontaminationsrisiko fuhrt. Allerdings erscheint dem Planverfasser der Risiko-
ansatz fiir den konkreten Fall unangemessen hoch, weshalb die Zuordnung der Wertstufen
modifiziert wurde (s.u.).

Wasserschutzgebiete sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Die Zuordnung erfolgt nicht auf Grundlage der potenzialgestutzten ABSP-Einstufung sondern
auf Grundlage der bestandsgestitzten Bewertung und der Vorbelastungen:

Die versiegelten Flachen unterliegen keiner Gefahrdung. Gleiches gilt grundsatzlich flir die
vegetationsgeprégten Flachen einschlieltlich der Brachen, wegen des ,offenen” Bodens mit
einem jedoch strukturell leicht erhéhten Gefdhrdungspotenzial. Deshalb erfolgt flr sie eine
héhere Einstufung (Wertstufe 1). Den Sportrasenflachen mit dem bestehenden, aber doch
uberschaubaren Gefahrdungspotenzial (s.0.) wird die Wertstufe 3 zugeordnet®.

Die Abgrenzung erfolgt dabei entlang von Biotopstrukturgrenzen der Karte 1.

Die Flacheneinheiten unterschiedlicher Wertstufe sind in der Karte 2 dargestellt.
Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 6 ersichtlich und ermittelt eine Biotopwert-
zahl von 46.523,07.

2.2.4 Klima und Luft

Die Jahresmitteltemperatur in Aschaffenburg liegt bei Giber 9,0 °C, der mittlere Jahresnieder-
schlag bei 650-700 mm. Es herrscht ein warmes, méRig trockenes Klima (Klimaatlas).

Das Klima innerhalb von Stadten unterscheidet sich von dem des Umlandes. So kommt es in
Stadten durch Bebauung, Bodenversiegelung und fehlende Vegetationsflichen zu einer ho-
rizontalen Windabschwéchung, zu geringerer Luftfeuchte, héherem Strahiungs- und W4rme-
haushalt und Luftverunreinigungen.

Unbebaute und unversiegeite Flachen dienen nicht nur dem Luftaustausch sondern sie tra-
gen direkt auch zur Verbesserung der Luftqualitdt durch Verdinnungseffekte sowie zur
Frischiuftversorgung bei. Daneben erméglichen sie den Abbau der Uberwdrmung durch ent-
sprechende Kaltluftversorgung.

Die ehemals als Rasenplatz genutzte Sportfiiche tragt in geringem MaRe zum kieinklimati-
schen Ausgleich bei, da durch die Transpiration der Rasendecke die Luftfeuchtigkeit erhéht
wird. Die vorhandenen Baume spenden zusétzlich Schatten. Zudem wird durch die Photo-
synthese der Pflanzen Kohlendioxid in Sauerstoff umgewandelt und Staubpartikel aus der
Luft setzen sich an der Oberfliche der Blatter ab.

Daten zur Lufthygiene liegen durch die Flechtenkartierung (Buro Fraxinus) vor. Ihr zufolge
liegt das Planungsgebiet im hoch bis sehr hoch belasteten Bereich entlang der Bahnlinie und
der Bundesstralte B 26.

Allerdings muss bemerkt werden, dass sich die Luftgiitewerte im Vergleich zu friheren Un-
tersuchungen erheblich verbessert haben.

Das Klimagutachten (s.u.) hat eine Kaltluftleitbahn von hoher Bedeutung entlang der Schén-
bornstrale an der Nordgrenze des Planungsgebietes ermittelt. Dies konnte die Flechtenkar-
tierung nicht bestétigen, da kein ausreichendes Gefille flir einen effektiven Kaltiuftstrom vor-
handen sei. Zudem scheint es unwahrscheinlich, dass der aus dem Umland kommende Kalt-

¢ Vorgehen weicht von den Vorgaben des Bewertungsschitissels ab.
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luftstrom die ostlich des Planungsgebietes gelegene Kreuzung Schonbornstrale/ Wei-
chertstrale UberflieRen kdnnte.

Im Uberwiegenden Teil des Stadtgebietes wird eine mittlere bis hohe Staubbelastung festge-
stelit. Der Uberdurchschnittliche LKW-Verkehr an der Schdnbornstrale mit seinen Rulemis-
sionen ist Grund fur die hohe Staubbelastung im Planungsgebiet.

Laut Klimagutachten der Stadt Aschaffenburg (Buro Plan?) stellt der Rasenplatz im Westen
des Planungsgebietes eine Kaltluftentstehungsfiiche mit lokaler Bedeutung fur den Klima-
ausgleich dar.

Im Durchschnitt wird Freifldchen eine Kaltluftproduktionsrate von etwa 15 m?* Kaltluft /m? pro
Stunde zugesprochen. Wiesen verfugen mit etwa 32 m® Kaltluft /m? pro Stunde Uber eine
hohe Kaltluftproduktionsrate. Aufgrund der dichten geschlossenen Grasnarbe des Rasen-
platzes durfte somit eine hohe Kaltluftproduktionsrate erreicht werden.

lhre ausgleichende Wirkung bleibt jedoch nahezu vollsténdig auf ihren Flachenumgriff be-
schrinkt und kommt nicht der Umgebung zugute.

Eine Qualitat, die zum Aufenthalt auf den Flidchen einladen und erst dann den Genuss des
Klimaausgleichs erméglichen, hat die Sportfliche nur im Rahmen von (nicht mehr bestehen-
den) Vereinsaktivititen. Fir die allgemeine Bevtlkerung war und ist die Sportfliche nicht
nutzbar (siehe auch Kap. 2.2.5).

Luftieitbahnen bringen Frisch- oder Kaltluft vom Umland in die belasteten Stadtgebiete. Sie
mussen u.a. mindestens 30 m, besser 50 m breit sein. Kaltiuftflisse entstehen nach Son-
nenuntergang. Entlang des linearen Bandes der Schdnbornstrale besteht laut Klimagutach-
ten einer von drei Asten einer groRen Kaltluftleitbahn von hoher Bedeutung. Die Ergebnisse
der Flechtenkartierung (s.0.) bestétigen eine Durchgangigkeit der Luftieitbahn entlang der
Schonbornstrake jedoch nicht. Zudem liegen die Leitbahnen auRerhalb des Geltungsberei-
ches.

Sowohl| Frischiuftoroduktionsfidchen als auch -bahnen befinden sich im Planungsgebiet
nicht.

Somit wird ein Fl4chenkompiex um das Rasenspielfeld der Wertstufe 1 zugeordnet. Die Ab-
grenzung erfolgt wie schon beim Schutzgut Wasser entlang von Biotopstrukturgrenzen der
Karte 1.

Die sonstigen Fldchen sind klimatisch nicht wirksam und werden deshalb von der Bilanzie-
rung nicht erfasst (Karte 2).

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 6 ersichtlich und schiiet mit einer
Biotopwertzaht von 14.730,24 ab.

2.2.5 Landschaftsbild und Naherholungspotenzial

Die Qualitét des Landschaftsbildes und seine Eignung zur Naherholung sind abh&ngig von
unterschiedlichen Komponenten. Die wichtigsten Faktoren sind Reliefenergie, Vielfalt an
unterschiedlichen, méglichst charakteristischen Strukturen sowie Einsehbarkeit der Land-
schaft (Blickbeziehungen). Hiernach ist z.B. ein kleinteiliges landwirtschaftliches Nutzungs-
mosaik im Hugelland h&her zu bewerten als eine vergleichbare Fl&che in ebener Lage.

Die Empfindlichkeit eines Landschaftsausschnittes gegeniiber Stérungen wird durch die
Empfindlichkeit seiner einzelnen Strukturen sowie durch seine Uberschaubarkeit bestimmt.
So wirken sich z.B. Eingrabungen, Aufschittungen oder Baukérper in schlecht Gberschauba-
ren Landschaften meist weniger aus als in offenen, weitl4ufigen Hugellandschaften oder E-
benen.

Das Plangebiet liegt in einer stadtischen Randlage innerhalb von Gewerblichen Baufléchen.
Das Gelinde ist eben und stark anthropogen Uberprégt. Raumkanten bestehen durch die
Baumreihen im Norden, Stiden und Westen sowie durch die Obstwiese ostlich des Sport-
platzes.
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Als nutzbarer und zugénglicher Erholungsraum wird der Planungsraum nicht wahrgenom-
men. Sein Gebrauch beschrénkte sich auf die Mitglieder des Sportvereins. Wegen des hete-
rogenen, gewerblichen und lArmbeeinflussten Umfeldes war er zugleich von minderer Quali-
tat.

Die straBenbegleitenden GroBbiume entlang der B 26 (Schonbornstrale) lockern das
Landschaftsbild* im StraRenraum auf. Sie werden auf der nérdlichen Stralenseite und auf
der Mittelinsel im Osten (beide aulerhalb des Planungsgebietes) erganzt.

Die Goldbacher StralRe ist im ABSP als Freiraumverbindung mit wichtiger Anbindungsfunkti-
on dargestellt.

Auch wenn laut ABSP (Karte E1) kein Naherholungspofenzial vorhanden ist, wurde vom
Planverfasser das Sportfeld mit einem geringen Naherholungspotenzial (Wertstufe 1) bewer-
tet. Alle Ubrigen Fl&chen sind zur Naherholung nicht geeignet und werden der Wertstufe O
zugeordnet (Karte 2).

Die das Stadtbild bzw. den StraRenraum pragenden ,Griunvolumina* (Bdume als Raumkan-
ten) wurden durch einen Aufschlag von 1 Punkt beim jeweiligen Biotoptyp (Formutar 1)
gewirdigt. Sonstige Zu- oder Abschiige waren nicht zu vergeben.

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 6 ersichtlich. Sie zeigt eine Biotopwertzahl
von 13.037,29.

2.2.6 Potenzielle natiirliche Vegetation

Ohne die vorhandenen anthropogenen Veranderungen wdare der betroffene Raum dem
Wuchsbereich des Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwaldes (Stellario-Carpinetum), fur die
Ersatzgesellschaft dem Hainbuchen-Schlehen-Geblisch (Carpino-Prunetum) zuzuordnen
(Seibert, 1968). Typische Baum- und Straucharten wéren u.a. Feldahorn, Birke, Rotbuche,
Hainbuche, Stieleiche, Esche, Winterlinde, Vogelkirsche, Vogelbeere, Faulbaum, Hasel, Ro-
ter Hartriegel, Heckenrose, Liguster, Pfaffenhttchen, Schneeball und WeiRdorn.

2.2.7 Reale Vegetation, Tierwelt, Lebensrdaume

Im Untersuchungsgebiet wurden die o.g. natirlichen Pflanzengesellschaften vollstandig ver-
dréngt und vom Menschen umgestaltet.

Die beplante Fldche wurde im Westen vom Sportverein bis zum Ende des Pachtvertrages im
September 2007 als Rasenspielfeld (11.240) und Tennisplatz genutzt. Im Osten befindet sich
ein Depot der Mébelfirma Schwind, das von yersiegelten Zufahrten und Stellplatzen (1/0.510)
sowie geschotterten (Lager-)Flachen (10.530) umgeben ist.

Entlang der Goldl;a"cher Stralte stehen mehrere Geb3ude, die durch den Sportverein genutzt
wurden hzw. derzeit noch als Wohnhaus genutzt werden. Das Wohnhaus ist von Zierpflan-
zungen (11.210) umgeben, nordlich davon liegen ein Hausgartengarien, der ebenfalls den
Zierpflanzungen zugeordnet wird, und ein verbrachter Garten (9.372). Daran schlielen eine
Cbstwiesenbrache (9.3105 mit alten, hdhlenreichen Apfelbdumen und spéter eine frische
Ruderalflur (9.210an.

Entlang der Schénbornstrae im Norden befindet sich eine Baumreihe aus vorwiegend Lin-
den, unterpflanzt mit Strauchern (2.321). Westlich und &stlich des Sportplatzes bestehen
Baumreihen aus Vogel-Kirschen, im Westen auf einer Béschung mit Ruderalflur (9.140).
Unterhalb der Kirschbaume sind beidseitig des Sportplatzes mit Betonsteinen befestigte und
mit Gras bewachsen Trib(inen angelegt. Die Triblinenbereiche wurden als Schotterflachen
(10.530) bewertet, ebenso die Aschelaufbahnen am Rand des Rasenfeldes.

Der Tennisplatz ist im Westen und entlang der Goldbacher Stralle im Siiden mit einer Thuja-
hecke eingegriint, die nach Osten in eine Zierstrauchpflanzung (11:210) Ubergeht. Zwischen
den Zierstrauchern stehen vier Sommer-Linden. Zwei weitere Linden sowie eine Pflanzung
aus bodendeckenden Rosen (11.240) rahmen den Bildstock im Osten.

Die Sudseite des Sportplatzes ist mit einer verfugten, beidseitig dicht mit Efeu berankten,
Mauer (10.160) gefasst. Der Bewuchs wird als Fassadenbegrinung (10.740) bewertet.
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Alle sonstigen Flachen sind als versiegelte Flache (10.510), nicht begrinte Dachflachen
(10.710), Schotterplatze (10.530) oder strukturarme Grunanlagen (11.210) einzustufen
(ABSP, Karte A1, eigene Erhebungen).

Die Baumreihen entlang der Schénbornstrae, an der Westgrenze des Sportplatzes und an
der Goldbacher StraRe prégen des Stadtbild. Die Baume in diesen Bereichen erhalten einen
Zuschlag von einem Wertpunkt aufgrund ihrer Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Auf unterschiedliche Weise vorbelastet sind alle Lebensraumstrukturen im Planungsgebiet.
Neben der insgesamt starken Isolation — die Fl&che wird im Norden und im Siden von Stra-
Ren, im Westen und im Osten von Gewerbebetrieben begrenzt — sind teilweise Abfallablage-
rungen (z.B. Bauschutt, Plastikabfall) und verfallende Nutzungen (z.B. Betonfundamente,
Schuppen) sowie Nahrstoffanreicherung (Eutrophierung) aus den angrenzenden Straf’en zu
nennen. Dementsprechend haben jene Strukturtypen, die nicht schon ihrer Beschreibung
nach einen Mangel beinhalten, einen Abschlag von einem Punkt erhalten.

Weitere wertbestimmende Merkmale sind ggf. Vorkommen geschitzter, gefahrdeter oder
bedeutsamer Pflanzen- und Tierarten. Sie sind fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans weder Uber die Biotopkartierung noch das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
nachgewiesen. Zugleich sind sie auf Basis des allgemein Ublichen Instrumentes des Analo-
gieschlusses aus der Interpretation vorhandener Strukturen innerhalb eines intensiv genutz-
ten Raums auch nicht zu erwarten.

Die heutigen Biotop- und Nutzungstypen sind im Bestandsplan M 1:1.000 (Karte 1) darge-
stellt.

Die Bestandsbilanzierung ist aus dem Formular 1 (in Kombination mit 2) ersichtlich und
schlief3t mit einer Biotopwertzahl von 119.198,51 ab.

2.3 Geschiitzte Flichen, FFH-Gebiete, Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht vorhanden, ebenso keine FFH- und Vogel-
schutzgebiete (Richtlinie Nr. 92/43/EWG).

Von der Bayerischen Biotopkartierung wurden ebenfalls keine im Planungsgebiet vorhande-
nen Strukturen erfasst, und auch unter den Pauschalschutz des § 20 ¢ BNatschG bzw. des
Art. 13 d BayNatschG fallen keine Bestande.

im ABSP (Karte A2) werden die Flachen des Planungsgebietes nicht bewertet, da der Sied-
lungsraum {iber keine besondere Bedeutung fiir Arten oder den Biotopschutz verfugt.

Die Potenziale sieht die Zielkarte A3 des ABSP in der 6kologischen Aufwertung sowohl der
strukturarmen Griinlage des Sportplatzes als auch der strukturarmen Bebauung der Gewer-
beflache. Die Bereiche dstlich des Sportplatzes sollen vorrangig entsiegelt werden.

Vorschlage zur Unterschutzstellung nach BayNatschG liegen nicht vor.

2.4 Mensch, Kultur- und Sachgliter

Ein Grundbedirfnis des Menschen besteht in der Versorgung mit Wohnraum und den damit
verbundenen Nutzungen. Ebenfalls von groRer Bedeutung ist die Entfernung zu Einrichtun-
gen fur den tdglichen Bedarf. Diese Aspekte werden durch das Kriterium Wohn- und Wohn-
umfelidfunktion bewertet.

Larmbelastungen gibt es als vom Plangebiet ausgehende Emission nicht. Umgekehrt unter-
liegt das Gebiet Larmimmissionen insbesondere durch die tbertriliche Verkehrsinfrastruktur.
Das Gebdude Hausnummer 77 wird als Wohnhaus fUr mehrere Familien genutzt. Mit seiner
Lage in einem Gewerbegebiet (laut FNP), umgeben ausschlieflich von Gewerbebauten und
-flachen und dem entsprechend ohne Aufwertungspotenzial ist es erkennbar vorbelastet.
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Hinsichtlich Klima sowie Erholung wird auf die Kap. 2.2.4 und 2.2.5 verwiesen.

Als Kulturgut ist das Bildhauschen auf FI.Nr. 3624 zu nennen, der auf beiden Seiten von ei-
ner Linde eingerahmt wird. Das Bildhauschen liegt im Bereich der geplanten Zufahrt und soll
im Rahmen der Ausfithrung des Bauvorhabens nach Westen versetzt werden.

2.5 Planungsrechtliche und —relevante Vorgaben

Im Regionalplan ist das Plangebiet als Sonderbauflache dargestellt. Dem entspricht der
B-Plan. Als Oberzentrum erfillt die Stadt Aschaffenburg die Voraussetzungen f(ir die Ansied-
lung von Einzelhandelsgroprojekten.

Die landesplanerische Beurteilung (12/2007) bestétigt die grundsatzliche Zuldssigkeit des
Projektes.

Die westliche Teilflache ist im Flachennutzungsplan (Stand 1887) als Griinflache dargestellt,
die 6stliche Teilfliche auf dem Gelande der Mébelfirma Schwind als Gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Die im Parallelverfahren betriebene Anderung des FNP stellt nunmehr ein
Sondergebiet GroRflichiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt
dar. Auch alle angrenzenden Fléchen sind Gewerbliche Bauflachen.

Die stadtische Stellplatzsatzung® fordert die Pflanzung von 1 Baum je 4 (neuen) Stellplétzen.

Im noch nicht in den Flachennutzungsplan eingearbeiteten Landschaftsplan (Entwurf
12/2008) ist der Bereich des Sportplatzes als Griinfliche dargestellt und somit in dieser Hin-
sicht obsolet. Wie der vorausgegangene Landschaftsplan vom 28.06.1982 sieht auch der
neue Landschaftsplan die Anpflanzung einer Baumallee entlang der Schénbornstrale vor.

Zum Schutzgut Klima empfiehlt das Klimagutachten (Blro Plan?, s.0.), die vorhandenen ef-
fektiven und potenziellen klimatischen Ausgleichsfldchen nicht zu bebauen. Gleichzeitig
lehnt es Bebauung nicht per se ab, wenn deren Anordnung und Form lokale und Ubergeord-
nete Windrichtungen beachtet. Auch Dach- und Fassadenbegrinung kénnten zur Klimaver-
besserung beitragen.

Die Flechtenkartierung (Fraxinus, s.0.) empfiehlt u.a. eine klimagerechte Bebauung durch
Ausrichtung von Geb#&uden (und Strallen) parallel zu bestehenden Luftstrémungen und
durch aufgeweitete Stralenquerschnitte sowie die Begrinung von Stralenrdumen durch
Baum- und Strauchpflanzungen.

Die Zielkarte A3 des ABSP schlégt fur den Bereich des Sportplatzes die 6kologische Aufwer-
tung strukturarmer Griinanlagen und Granflichen vor (s. o., Kap. 2.3).

Weiterhin schlagt das ABSP fur das als strukturarme Bebauung eingestufte Geldnde der
Firma Schwind eine 6kologische Aufwertung vor z.B. durch die Férderung von Durchgri-
nungsmaBnahmen (Dach- und Fassadenbegrinung), die Verwendung heimischer Baum-
und Straucharten, die Entsiegelung und Strukturanreicherung von Plétzen (z.B. durch Pflan-
zung von Grof3baumen), die Férderung naturnaher Freifldchengestaltung oder die Verwen-
dung wasserdurchléssiger Belége.

Die Altlastenuntersuchung (HYDRODATA 06/2008, s.0. Kap. 2.2.2/2.2.3) hélt weitere Unter-
suchungen zur Grundwassergefahrdung in ausgewahlten Bereichen (KRB 2, 16, 21) flr er-
forderlich bzw. empfehlenswert.

2.6 Status-Quo-Prognose

Der Gewerbeflachenwidmung entsprechend ware fur den Bereich der Fa. Schwind keine
wesentliche Verdnderung zu erwarten. Fir das Sportgelande musste wegen seiner isolierten
Lage weit abseits von zur Naherholung geeigneten Flachen, innerhalb eines sehr heteroge-

®  Garagen-, Stelipiatz- und Abstellplatzsatzung — GaStAbs vom 23.11.1995
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nen und L4rm belasteten Umfeldes und bei zugleich bescheidener Infrastruktur in den
Vereinsgeb&uden selbst mit einer zunehmend geringeren Nachfrage gerechnet werden.
Insofern erscheint mitteifristig eine wie auch immer ausgerichtete gewerbliche Nutzung auch
auf diesem Standort geradezu zwangsldufig.
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3 Konfliktanalyse

3.1 Ermittlung des projektbezogenen Risikos

Die bisherigen Ausflihrungen und Bewertungen waren raum-, nicht projektbezogen, d.h., sie
haben noch nicht die Auswirkungen des konkret geplanten Vorhabens beurteilt.

Mit den anschlieBenden Ausflhrungen werden die projektbedingten Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens und des darauf abgestimmten Entwurfs des Bebauungsplans ermittelt
und bewertet.

3.2 Methodische Vorgehensweise,

Die 6kologisch bedeutsamen Auswirkungen werden auf der Grundlage der Zustandsanalyse
des vorigen Kapitels ermittelt und beurteilt.

Die Eingriffsbeurteilung erfolgt durch Projektion der prognostizierten Auswirkungen des Vor-
habens auf die zuvor bewerteten Schutzgiter und Umweltnutzungen.

Der zweite Schritt dient der Feststellung des Beeintrachtigungsgrades flr die einzelnen
Schutzguter. Hierzu erfolgt die Verkniipfung des Belastungsgrades mit der jeweiligen Wer-
tigkeit der Schutzgiiter.

Die Ermittlung des quantitativen Umfangs der Beeintréichtigungen erfolgt wiederum mit dem
schon genannten Bewertungsmodell.

3.3 Ermittiung und Bilanzierung der Beeintrdchtigungen

Die wesentlichen Konfliktbereiche und Eingriffe in Natur und Landschaft werden im folgen-
den Schutzgut bezogen dargestellt. Das Schutzgut ,Mensch, Kultur- und Sachgiter® wird
nicht eigenstandig bilanziert, sondern dem Bewertungsmodell entsprechend im Wesentlichen
in den Schutzgitern Klima/Larm und Landschaftsbild/Naherholungspotenzial enthalten.

3.3.1 Arten und Lebensraume

Das Vorhaben fuhrt Gber die bereits vorhandenen Versiegelungen hinaus zu einer weiteren
Versiegelung vor allem im Bereich des bestehenden Sportplatzes, der Ruderalflur und der
Obstwiese.

Die Erhaltung von Vegetationsbestanden beschrankt sich auf Baume an der Schénbornstra-
Re, Baumreihen an der Westgrenze sowie auf Bdume an der Sudgrenze.

Zugleich kénnen jedoch auch Grunflichen mit Uberwiegend gestalterischer Funktion
(11.210) neu angelegt werden.

18 der 49 bestehenden Biume (3.111) werden erhaiten und dem Bestand entsprechend mit
ihrer Kronenflache angerechnet. Die 71 neuen Baume (3.111) wurden mit einer Flachengré-
Re von 4 m? je Baum berlicksichtigt. Ein Zuschlag von 1 Wertpunkt wurde den Stadtbild pra-
genden B&umen entlang der neuen Grundstiicksgrenzen erteilt (42 Bdume).

Befestigte Fahrspuren (10.510), wasserdurchléssige Stellplatze (10.520) sowie Baufenster
fur das Sondergebiet (12.320) vervolistdndigen die Nutzungstypen.

Die Bewertung der Planung ist aus dem Formularen 3 ersichtlich. Sie zeigt einen Wert von
62.646,00 Biotoppunkten.

3.3.2 Bdden

Nachdem es sich bei allen Béden um versiegelte oder zumindest stark verdnderte Bbden
(der Wertstufe 0) handelt, ergeben sich aus dem Planungsvorhaben keine zusatzlichen Be-
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eintrachtigungen. Vielmehr werden die aus Altlasten resultierenden Risiken den gesetzlichen
Vorgaben entsprechend aufgearbeitet.

Bei einer GRZ von 0,8 ergibt sich eine Wertstufe von O fur das Planungsziel. Konsequenter-
weise wurde den Vegetationsflichen ebenso wie bei der Bestandsbewertung kein erhghter
Wert zugeordnet.

(Die fur das Schutzgut Wasser festzustellenden Auswirkungen werden nicht an dieser Stelle,
sondern im Folgekapitel behandelt.)

Somit entspricht der Biotopwert der Planung jenem des Bestands (0,0). Die Gegenuberstel-
lung von Bestand und Planung erfolgt im Formular 6.

3.3.3 Wasser

Die fur eine Versickerung des Regenwassers geeigneten Fldchen nehmen durch die versie-
gelten Flachen (Typ-Nr. 10.510, 12.320) deutlich ab, zugleich wird jedoch auch das Konta-
minationsrisiko reduziert. Die lokalisierten Grundwassergefédhrdungsbereiche werden genau-
er untersucht und ggf. Sanierungsmafnahmen eingeleitet.

Die versiegelten Béden im Planungsgebiet sind eindeutig der Wertstufe 0 zuzuordnen. Dies
entspricht auch der Bewertung im Bestand. Auf Vegetationsfldichen und wasserdurchléssig
ausgebauten Stellplatzen* in Kombination mit Versickerung Uber die belebte Bodenzone ist
eine Versickerung mdglich, was mit der Wertstufe 1 gewirdigt wurde.

Der Biotopwert betrigt dann fir die Planung 8.857,49. Auch zu diesem Schutzgut erfolgt die
Gegeniiberstellung von Bestand und Planung im Formular 6.

3.3.4 Klima und Luft

Wie in der Bestandsbeschreibung ausgefuhrt, gibt es im Planungsgebiet weder Frischluft-
produktionsfldichen noch -bahnen. Es ist jedoch festzustellen, dass die Vegetationsdecke
des Sportplatzes eine Kaltluftentstehungsflache mit lokaler Bedeutung ist. |hr wurde die
Wertstufe 1 zugeordnet.

Die Kaltluftentstehungsflache geht durch die Uberbauung vollstandig verloren.

Damit liegt der Planungsbiotopwert bei 0. Wiederum werden Bestand und Planung im
Formular 6 gegenlibergestelit.

Dennoch ist insbesondere fur die Baumpflanzungen eine Filterwirkung, Staubbindung und
Beitrag zum klimatischen Ausgleich festzustellen.

3.3.5 Landschaftsbild und Naherholungspotenzial

Das im Bestand geringe Naherholungspotenzial auf der Teilfliche des Sportplatzes geht
vollstindig verloren. Das Betriebsgeldnde ohne Naherholungspotenzial wird aufgrund der
Planung nicht veréndert.

Die landschaftsbildprdgende Baumreihe im Norden, jene aus Vogelkirsch-Bdumen im Wes-
ten sowie die Lindenbiume an der Goldbacher Stralle werden, von einzelnen Exemplaren
abgesehen, erhalten.

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung ist im Formular 6 enthalten. Der flichen-
bezogene Biotopwert betrégt fur die Planung 0.

* Dies ist grundsatzlich beabsichtigt, wegen der im Kap. 2.2 2 genannten Gegebenheiten jedoch noch nicht zwei-
felsfrei sichergestellt. Zur Klarung ist eine projektbezogene Entwasserungskonzeption erforderlich.
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3.3.6 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Die Planung bedingt einen Abriss des (vorbelasteten) Wohnhauses zugunsten des Bau- und
Gartenmarktes.

Vom Plangebiet ausgehende Larmbelastungen wird es nur in Form eines erwarteten Ver-
kehrszuwachses, und zwar binnen 10 Jahren in einer GréRenordnung von ca. 2.200-
2.400 KfZ/Tag, geben. Der sich weitgehend gleichmaRig auf Schénborn- und Goldbacher
StralRe verteilende Zuwachs kann von den Strallen bewdltigt werden.

Bewertungsgrundlage fur Baufl4chen sind die schalitechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stédtebau® im Zusammenspiel mit der TA-L&rm. Die Einhaltung der
fur ein Gewerbegebiet® bei tags 65 dB(A) und nachts bei 50 dB(A) liegenden Werte wird
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sicher gestellt.

Ein von zwei Bdumen gerahmtes Bildhduschen mit vorgesetztem Siihnekreuz an der Gold-
bacher Strafie wird um wenige Meter nach Westen versetzt, um die Zufahrt zum Bau- und
Gartenmarkt zu ermdglichen.

3.4 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

3.4.1 Anlass und Aufgabensteliung
In der vorliegenden saP werden:

« die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 Anderung
BNatschG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfllit werden
kénnen, ermittelt und dargestellt.

« Ggf. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten
gem. § 43 Abs. 8 BNatschG gepruft.

s Fir die nicht gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, die gem. nationalem Naturschutz-
recht streng geschuitzt sind, wird dartber hinaus geprtft, ob der Art. 6a Abs. 2 Satz 2
BayNatschG (entsprechend § 19 Ans. 3 BNatschG) einschldgig ist. Eine Prufung der ge-
meinschaftsrechtlich (streng) geschitzten Arten Art. 6a Abs. 2 Satz 2 und 3 BayNatschG
ist nicht erforderlich, da dessen Regelungsinhalte bereits durch die Prifung dieser Arten
nach § 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatschG sowie ggf. § 43 Abs. 8 BNatschG entsprechend
umfasst sind.

3.4.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

+ Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP, Stadt Aschaffenburg, Minchen 1999
» Daten der Artenschutzkartierung ASK (aus dem ABSP)

» Biotopkartierungsdaten aus dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-
Natur) fur das Gebiet der Stadt Aschaffenburg, http://gisportal-umwelt2. bavern.de/finweb
2008

+ Bestandserfassung und —bewertung des Biros Trélenberg + Vogt zum Griinordnungs-
plan, Fruhjahr 2008

« Befragung der stadtischen Naturschutzbehdrde (s.a. deren Stellungnahme vom 09.06.08)

® Einstufung entsprechend der umgebenden Bebauung
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3.4.3 Relevanzpriifung (Abschichtung) A
Die fur Bayern vorliegenden Tabellen des zu priifenden Artenspektrums umfassen nachfol-
gende Tier- und Pflanzengruppen:

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Fledermduse
Sonstige Sdugetiere
Kriechtiere
Lurche
Fische
Libellen
Kéfer
Tagfalter
Nachifalter
Schnecken
Muscheln
GefaiRpflanzen

Vagel
Brutvogelarten
RegelmiRige Gastvogel im Gebiet

Weitere streng geschiitzte Arten
Libellen
Heuschrecken
Kéafer
Netzfligler
Nachtfalter
Krebse
Spinnen
Muscheln
Gefalipflanzen
Flechten

Die Relevanzprufung erfolgt an Hand folgender Abschichtungskriterien (verkirzt).
* Artim GroBraum der Roten Liste Bayern vorkommend (X) / nicht vorkommend (0}
» Wirkraum des Vorhabens innerhalb (X) / aulerhalb des Verbreitungsgebietes (0)

« Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens vorkommend (X)
{ nicht vorkommend (0)

+ Wirkungsempfindlichkeit gegeben (X) / projektspezifisch gering (0)

Fir alle Pflanzen- und Tiergruppen ist mindestens eines der vier Kriterien nicht zutreffend
(0), sodass eine verbotstatbestiandliche Betroffenheit mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden kann.

Weitere Prufschritte werden damit nicht erforderlich.

3.4.4 Fazit

Auf Grundlage vorhandener Daten und in Abstimmung mit der stadtischen Naturschutzbe-
hérde kann eine verbotstatbestindliche Betroffenheit fur alle Pflanzen- und Tiergruppen mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Weitere Prifschritte mit vertiefenden Un-
tersuchungen werden damit nicht erforderlich.
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Somit ergeben sich auch keine spezifischen MaRnahmen, welche mit jenen aus der alige-
meinen Eingriffsregelung resultierenden zusammen zu fihren waren.

3.5 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen

Die Systematik der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des Art. 6 BayNatschG sieht vor
der Konzeption von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen die Ausschépfung aller Méglichkei-
ten zur Vermeidung von Beeintréchtigungen vor. Im vorliegenden Plan kann sich dies nur auf
die Optimierung eines Vorhabens beschrinken; dessen vollsténdiger Verzicht als umfassen-
de Eingriffsvermeidung nur das Ergebnis der Abwéagung sein kénnte.

Im konkreten Fall wurden die projektbezogenen Mdéglichkeiten zur Eingriffsvermeidung weit-
gehend berlcksichtigt:

« Der Flachenanspruch zielt auf einen von heterogener, tberwiegend gewerblicher Bebau-
ung gepragten Raum, der auBerdem durch insbesondere tberdrtliche Verkehrsinfrastruk-
tur vorbelastet ist. In diesem Zusammenhang kann die Sportfliche eine Erholungsfunktion
nur eingeschrankt und ohne Aussicht auf Verbesserung erflllen.

Als weitere Vermeidungsmalinahmen sind zu nennen:

« Erhaltung Stadtbild pragender Baume an Schdnbornstrae, im Westen und an der Gold-
bacher Stralte.

Zur Minimierung der Folgen des Eingriffs sind im Bebauungs-/Grinordnungsplan verschie-
dene, insbesondere folgende MalRnahmen festgesetzt.

o Festsetzung privater Granflachen, als Grundlage einer Randeingriinung vor aliem an den
Randern.

« Erganzung der bestehenden, zu erhaltenden Baumreihen im Norden, Westen und Stden.

« Pflanzung von Stadtbild prdgenden Baumreihen, entlang der Ostgrenze als Raumkante,
an den Stellplatzen zur Strukturierung und Vereinheitlichung des Gesamteindrucks.

« Pflanzung standortgerechter Strauchgruppen an der West- und Ostseite, als lineare
Schnitthecke auf der SUdseite.

¢ Angestrebte Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen an Stellplatzen.

Alie nicht durch Zufahrten oder Stellpldtze beanspruchten Fldchen werden als Griinfliche
festgesetzt. Allerdings handelt es sich dort iberwiegend um stralRenbegleitende bzw. gestal-
terische Grinstrukturen, fur welche die Verwendung von Ziergehdlzen realistisch ist.

Der Kontext der Manahmen ist im Kap. 4 beschrieben.

3.6 Zusammenfassende Beurteilung der Beeintrdchtigungen

Die Ermittlung des Eingriffs verdeutlicht, dass der Planungsbereich in verschiedener Hinsicht
vorbelastet ist, bei den Schutzgitern Boden (versiegelte bzw. stark Uberformte B&den),
Wasser (vorhandene Versiegelungen, Belastungen), Landschaftsbild (geringes/kein Naher-
holungspotenzial), Arten und Lebensriume (geringer Umfang, geringe Wertigkeiten, Isolati-
on).

Dass es trotzdem zu einer deutlichen Minderung, insbesondere des biotischen Schutzgutes
kommt, hat seine Ursache vor allem in der grof3flichigen Versiegelung, deren Wert Null {(o-
der geringfligig hther) ist. Auch weisen die neuen, gértnerisch gepragten Vegetationsstruktu-
ren der Bewertungssystematik folgend im Vergleich zum Bestand fast durchgéngig geringere
Werte auf.
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4 Beschreibung der Kompensationsmafnahmen

Die Eingriffsqualitdten wurden im vorangegangenen Titel analysiert, ebenso
Entwicklungsziele benannt. An dieser Stelle werden sie noch einmal im Kontext dargestelit:
Eine stimmige Gesamtkonzeption zur Ableitung konkreter Entwicklungsziele gibt es fur die
betroffenen Grundstiicke nicht. Sowohl! die Vorgaben des Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP, s.a. Kap. 2.5) als auch des Landschaftsplans sind auf Basis des konkreten Bauvor-
habens nur bedingt geeignet.

Wesentliches Ziet ist die Einbindung des Bauwerks in den heterogenen Stadtraum und die
Herstellung eines einheitlichen Gesamteindruck fir seine Umgebungsflichen. Dies erfolgt
vor allem mit Baumreihen (aus verbleibenden und neuen BAumen). Sie rahmen das Geldnde
an allen vier Seiten und tberstellen die Stellplatze. Der versetzte Bildstock wird von einem
Baumpaar gefasst. Voraussetzung fur ein nachhaltiges Baumwachstum sind ausreichend
grole Flachen, weshalb sich die Griinfldchen auch in diesem Bereich konzentrieren.

Die Blattmasse der Baume tragt zur Luftfilterung, Staubbindung und zum Temperaturaus-
gleich bei.

Damit werden hinsichtlich Baumpflanzungen die Vorgaben von Landschaftsplan und ABSP
ausreichend beriicksichtigt. Zugleich werden mit den 18 erhaltenen sowie 71 neuen Baumen
auch die Vorgaben der Stellplatzsatzung mehr als erfullt®.

Strauchpflanzungen sind in einer Abfolge von Gruppen auf der West- und Ostseite vorgese-
hen, um dort einerseits eine Einbindung und Abschirmung zu bewirken, andererseits aber
auch keine vollsténdige Riegelwirkung zu entfaiten. Auf der Nord- und Sudseite wird auf sol-
che Strauchpflanzungen grundsatzlich verzichtet, um dort gewlinschte bzw. aus Griinden der
Verkehrssicherheit empfohlene Blickbeziehungen (Sichtdreieck) nicht zu unterbrechen.

Die verbleibenden Grinflichen werden mit einer gértnerisch gepréagten, niedrigen Bepflan-
zung bzw. Wiesenflichen angelegt.

4.1 Flichen innerhalb des Gebietes

4.1.1 ErhaltungsmaBnahmen

« Erhaltung Stadtbild pragender Bdume
Am Schonbornweg (3 Stick), an der Westgrenze (12 Stiick) des Planungsgebietes und
an der Goldbacher Strale (3 Stlick) werden insgesamt 18 Baume erhalten.

Die Erhaltung weiterer Griinbestdnde wahrend des Baubetriebs erscheint unwahrscheinlich
und wird allenfalls in kleinen, isolieten Einheiten moglich sein. Entsprechende Erhaltungs-
malnahmen wurden deshalb nicht vorgesehen, jedoch MaRnahmen zu deren Neuanlage.

4.1.2 Mafnahmen zur Neugestaltung

Zur Minimierung der Folgen des Eingriffs sind im Bebauungs-/Grinordnungsplan verschie-
dene, insbesondere folgende Malknahmen festgesetzt.

s Private Griinflachen
Soweit nicht durch die nachfolgenden Regelungen ndher bestimmt, sind die gekenn-
zeichneten Grunflichen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

5 Bei 1 Baum je 4 Stellplatzen ermitteln sich aus 329 Steliplatzen 82,25 = 83 B&ume.
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+ Pflanzung von Baumen und Baumreihen
Baumreihen werden als Raumkanten entlang der Schénbornstralle, der Westgrenze, der
Ostgrenze und an der Goidbacher Strale zur Anpflanzung festgesetzt.
Weiterhin werden die Stellplatze rasterférmig mit BAumen tberstelit und tragen zur Struk-
turierung, Raumbildung sowie zur Vereinheitlichung des Gesamteindrucks bei. Das ver-
setzte Bildh#uschen erh&lt einen neuen ,Rahmen” aus drei Bdumen.
Insgesamt dient die Pflanzung von 71 Béumen der Raumbildung und der Abschirmung
sowie dem klimatischen Ausgleich. Ihre abschlieRende Auswahl erfolgt gemaR Pflanzen-
liste Bdume unter Beriicksichtigung der Bestandsarten.

» Pflanzung von Strduchern
An der westlichen und dstiichen Grenze sind eine Abfolge von Strauchgruppen vorgese-
hen, die gleichermalRen Einbindung und Abschirmung ermdglichen. Ihre Artenwahl soll
unter Beriicksichtigung der Pflanzenliste Strducher erfolgen.
Insgesamt dienen die Strauchpflanzungen der landschaftlichen Einbindung und dem kli-
matischen Ausgleich. lhre abschlieBende Auswahl erfolgt gemaR Pflanzenliste Straucher.

+ Versickerung
Fir Stellplatze ist die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen in Kombination mit
der seitlichen Versickerung uber die belebte Bodenzone vorgeschrieben. Damit soll die
Versiegelung minimiert werden. Eine ggf. erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ware
gesondert zu beantragen.

4.2 Fiichen aullerhalb des Gebietes

Die (rechnerisch verbleibenden) Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts werden mit Mal-
nahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans, ndmlich im Bereich ,Neurod®, aus-
geqlichen. Fur die dortigen Flachen liegt ein Entwicklungskonzept zur Aufwertung als Grund-
lage des stadtischen Okokontos vor. Diese AusgleichsmaRnahme ,Okokonto Neurod“ um-
fasst insgesamt 3.459.229 Biotopwertpunkte. Hiervon werden diesem Bebauungsplan
72.911 Biotopwertpunkte zugeordnet.

4.3 Gegeniibersteliung von Bestand und Planung
Die Gegenliberstellung von Bestand und Planung fiir das biotische Schutzgut erfolgt im For-
mular 5, fur die abiotischen Schutzgiter im Formular 6.

Die abschlieRende Bilanzierung erfolgt durch Addition der Endsummen aus den Formularen
5 und 6, wobei die Summe aus 6 entsprechend dem Bewertungsmodell nur zu 25 % gewich-
tet wird.

{Anmerkung: Im anzuwendenden Bewertungsmodell bedeutet eine positive Biotopwertzahl
einen Verlust, eine negative Biotopwertzahl einen Gewinn an Biotopwertpunkten)

Das Ergebnis steilt sich ohne die Ausgleichsfliche wie folgt dar:

Biotopwertzahl
Zwischensumme (biotisch) aus Formular 5: 56.552,51 x 100 % = 56.552,51
Zwischensumme (abiotisch) aus Formular 6: 6543311 x 25% = 16.358.28
Gesamtsumme = 72.910,79
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Die Beeintrachtigungen lassen sich also im Rahmen der beabsichtigten Planung innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht vollstandig ausgleichen, sondern erfordern
dariber hinaus die ,Abbuchung* von 72.910,79 Biotoppunkten vom stddtischen Okokonto.

Aufgestellt:
TROLENBERG + VOGT
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

Grinewaldstr. 3, 63739 Aschaffenburg
Tel. 060 21/22128 Fax 219276

4

Aschaffenburg, den 02.07.R008,

5 Anhang

5.1 Formulare1-6
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5.2 Fotos

Rasenspielfeld, Kirschbaumreihe, Tribline Obstwiese mit ruderaler Staudenflur im Hintergrund
(Blick auf das Mbbellager Schwind)

e e RS

Gebaude am Tennisplatz mit Thujahecke {links) und zwei Kirschbaumreihe im Westen
Einzelbdumen

Wohnhaus Goldbacher StraBe Nr. 77 Bildstock mit stadtbildpragenden Linden
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5.3 Glossar

Analogieschluss:
Auf Vergleich oder Ahnlichkeit beruhende Schiussfolgerung.

Eutrophierung:
Anreicherung von Néhrstoffen. Wird im Zusammenhang mit Pflanzengesellschaften und Lebens-
rdumen im Allgemeinen abwertend verstanden.

Landschaftsbild:
Mit dem Begriff Landschaftsbild wird ein Schutzgut im Sinne der Naturschutzgesetzgebung um-
schrieben, das die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Voraussetzung
fur die Erholung zum Inhalt hat (vgl. BNatschG § 1 Abs. 1). Es spiegelt den visuell wahrnehmba-
ren Gesamteindruck eines Gebietes wider.

Neophyten:
Neophyten sind erst nach der Entdeckung Amerikas nach Europa (wieder) eingewanderte Arten.
Sie werden nicht der potenziellen natirlichen Vegetation (siehe dort) zugerechnet, weshalb ihr
naturschutzfachlicher Wert gering ist.

Potenzielle natirliche Vegetation:
Als potenzielle natiirliche Vegetation wird jene Vegetation bezeichnet, welche sich chne mensch-
lichen Einfluss auf dem jeweiligen Standort unter den herrschenden Boden-, Klima- und Wasser-
haushaltsbedingungen einstellen wirde. Die hierauf bezogene Abweichung wird als Gradmesser
fur die Naturnahe und den naturschutzfachlichen Wert verstanden.

Schutzgut:
Die Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild erfolgt (iber deren Einzelkomponenten,
weil eine anfangliche Gesamtbetrachtung bei der Vielzahl gegenseitiger Abhangigkeiten nicht zu
leisten ist. Dabei unterscheidet man grunds#tzlich zwischen dem belebten (=biotischen) und dem
unbelebten (=abiotischen) Teil dieses komplexen Wirkungsgefuges. Der unbelebte Teil wird in
weitere Einheiten unterteilt. Die Teile werden als SchutzgUter bezeichnet:

bictisches Schutzgut:
Arien und Lebensraume
abiotische Schutzglter:
Boden
Wasser
Klima/Luft
Landschaftsbild/Erholung.
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5.4 Quellenverzeichnis

Gesetze und Richtlinien

- Bayerisches Naturschutzgesetz i.d.F. vom 23.12.2005

- Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 12.12.2007

- Bundesartenschutzverordnung i.d.F. vom 16.02.2005

- Richtlinie des Rates 92/43/EWG vom 21. Mai 1892 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume so-

wie
der wild iebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), zuletzt ge&nd. durch die Richtlinie des Rates
97/62/EG vom 08.11.1997

- Richtlinie des Rates 79/409/EWG vom 02. April 1979 (ber die Erhaltung der wild lebenden Vogel-
arten (Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt ge&nd. durch die Richtlinie des Rates 91/244/EWG vom
08.05.1991

- Richtlinie 97/49/EG der Kommission vom 29. Juli 1997 zur Anderung der Richtlinie 79/409/EWG des
Rates {ber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten

- Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27, Oktober 1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen an den techni-
schen und wissenschaftlichen Fortschritt
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