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Eléﬂﬁﬂgﬁﬂgghtliche Voraussetzungen

Die Stadt Aschaffenburg besitzt einen nach dem Wohnsiedlungsgesetz
erstellten Wirtschaftsplan vom 17.03.1959, der mit RS vom 24.07.1961
= Nr. IV/3-905 a 86 I - von der Regierung von Unter franken genehmigt
wurde und gem. § 173 Abs. 1 BBauG als lbergeleiteter Fléchennutzungs-
plan weitergilt.

Fir den Bereich des Stadtteils Nilkheim wurde eine Anderung des

Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, die seit 22.08.1980 wirksam ist.

Der vorlicgende B-Plan-Entwurf ist aus diesem F-Plan gem. & 8
Abs. 2 (1) 'BBauG entwickelt.

Eine beschlossene kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht.

Ziele und Zweck

Der Stadtieil Nilkheim mit seinem z. Z. 3500 Einwohnern, zdhlt zu den

bevorzugten Wohngebieten in der Stadt Aschaffenburg.

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken in diesem Gebiet ist sehr groB.
Dem sté&dt. Liegenschaftsamt liegen ca. 190 Vormerkungen fur Grund-
sticke vor. Ein weit griBerer Teil an Bauwilligen, die sich Uber

den privaten Grundstiicksmarkt bedienen, ist hiermit nicht erfaBt.

Der zu verplanende Bereich schlieBt die bestehende Bebauung nach

Norden bis zur Kleinmen Schiinbuschalle hin ab.

Im Bereich des neu.auszuweisenden Baugebietes sind entsprechend den
Ausweisunqen des Flichennutzungsplanes Infrastrukturéinrichtungen
vorgesehen, die einen Teil des geplanten Stadtteilzentrums bilden.
Sie stellen eine notwendige Erganzung von Infrastruktureinrichtungen
und Einrichtungen fiir den tdglichen und periodischen Bedarf flr das

geplante Buaugebiet und fir den gesamten Stadtteil Nilkheim dar.
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Iwischen den beiden Stadtteilen Nilkheim und Leider bestehen

von jeher sehr enge Bindungen. Verwandtschaftliche und beruf-

liche Bindungen -zwischen den Anwohnern, Kinder, die im Stadt-
teil Leider zur Schule gehen, die glinstige Verkehrsanbindung
zum Waldfriedhof und die gﬁte Erreichbarkeit der Sportanlagen
im Alleefeld belegen die Frequentation des derzeit vorhandenen

Auweges.

Schon in der Leitplanung von Prof. Guther aus dem Jahre 1963
war es vorgesehen, den Stadtteil Nilkheim, der durch eine Ring-
straBe (WohnsammelstraBe) erschlossen werden sollte, an drei
Stellen im Slden an die GroBostheimer Strafe (StaatsstraBe 3115)
und im Norden iber den Auweg an die Darmstadter StraBe (B 26)

anzubinden.

Der Bebauungsplanentwurf, der aus der Anderung des Fldchennutzungs-
planes fir den Stadtteil lLeider, der die WohnsammelstraBe mit den
drei Anschliissen: an die GroBostheimer StraBe und den neu trassierten
Auweg bis zur Darmstddter StraBe zeigt, entwickelt wurde, bein-
haltet die Verldngerung des Ulmenweges und AnschluB desselben uber

den Auweg an die Darmstédter Strafe und den Stadtteil Leider.
Die Auweganbindung. zur Darmstddter StraBe hin, als 2-spurige Strafe,
ist mit 6,50 m Querschnitt zuzliglich der Geh- und Radwege mit einer

Breite von jeweils 3 m im Bebauungsplan éingetragen.

GriBe, Lage und Beschaffenheit

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 33 ha.

Die Lage des Gebietes zum Zentrum der Stadt Aschaffenburg (Her-
stallstraBe) ist ginstig. Die Entfernung betrdgt ca. 2,5 km
Luftlinie.

Der unmittelbar angrenzende Park Schonbusch, die Néhe zum Mainufer,
die schnelle Erreichbarkeit des Schulzentrums mit Hsllenbad, frei-

bad und Eissporthalle, die angrenzenden Spertanlagen im Alleefeld

-4 -
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und nicht zuletzt die Stadtn&he bestimmen Nilkheim als bevor-
zugtes Wohngebiet, Der Stadtteil Nilkheim wird ringsum von
einem Grinzug begrenzt. Im Norden des Bebauungsplangebietes
liegt das Alleefeld. Das Alleefeld schirmt mit einer Tiefe

von ca. 300 m das Baugebiet von der Darmstéfdter StraBe ab. Die
Kleine Schinbuschallee (Baudenkmal) trennt das geplante Bauge-
biet vom Alleefeld. Im westlichen Bereich schlieBt sich das ge-
plante Baugebiet an teilweise vorhandener Wohnbebauung an und
wird im nordwestlichen Ende von der Hafenbahnlinie begrenzt.

Im Siden und Siidosten grenzt das geplante Baugebiet an vor-

handener Bebauung an.

Topographisch stellt das Geldnde weitgehend eine Ebene dar.
Der Boden besteht iiberwiegend aus Sand und sandigem Kies mit
Lehmanteilen. Bodenverbessernde MaBnahmen sind nicht notwendig.

Der Grundwasserspiegel liegt in diesem Bereich ausreichend tief.

Das Plangebiet besteht neben einigen Girten und landwirtschaft-.
lich genutzten Fldchen zum groBten Teil aus Wiesen und Obst-
girten. Ein nennenswerter Baumbestand auf den unbebauten fléchen

ist nicht vorhanden.

Das geplante Baugebiet schlieBt sich im Siden an die bereits vor-
handene Wohnbebauung an, fiir die ein rechtskrdftiger Bebauungs-
plan zwischen Hafenbahn, ndrdlicher und Gstlicher Geltungsbereichs-
grenze, Risterweg, Ulmenweg und Eibenweg (Nr. 8/3) besteht {ge-
nehmigt mit RE vom 04.06.1969 - Nr. I¥/3-905 a 25 - ).

Der siid8stliche Bereich grenzt nahtlos an den Bebauungsplan fir das
Gebiet zwischen Kastanienweg,ntrdlicher und 8stlicher Grenze und
der GroBostheimer StraBe (Nr. B/4) vom 25.06.1979 an. Dieses Gebiet
wurde gemdB § 11 BBauG mit RS vom 30.07.1980 - Nr. 420-905 a 4/80 -
genshmigt.

Der niirdliche Bereich dieses Gebietes an der Nahtstelle zum ge-

planten neuen Bebauungsgebiet ist noch nicht vollsténdig bebaut.
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Planungskonzept

4.1

VerkehrserschliéBung (Kraftfahrzeuge, FuBginger, Radfahrer, ruhender
Verkehr). Das Gebiet wird von keinmer HauptstraBe tangiert. Mit dem
Ulmenweg und Lorbeerweg im Siden, mit der GroBaostheimer StraBe

(St 3115) und dem Auweg im Norden, mit der Darmstidter Strafe (B 26)

ist das Gebiet dennoch gut an das stddt. StraBennetz angebunden.

Der Ulmenweg ist derzeit bis an den nirdlichen Rand der vorhandenen
Wohnbebauung als WohnsammelstraBe ausgebaut, Nach dem vorgesehenen
Bebauungsplamentwurf wird diese StraBe verléngert und bildet einen

duBeren Ring.

Dieser &uBere Ring wird mit beidseitig angelegten Fuf- und Radwegen
mit ‘einer Breite von 3 m und beidseitigen Langsparkstreifen mit einer

Breite von 2,00 m ausgebildet. Der Fahrbahnquerschnitt betrigt

6,50 m. Die Langsparkstreifen werden durch einzelne Grinfelder unter-

brochen. In diesen Grinfeldern sind beildseitig Baumbepflanzungen und

Leuchten vorgesehen.

Das Verkehrsplankeonzept sieht keine generelle Trennung zwischen FuB-
wegbeziehung und FahrstraBe vor. Die in den angrenzenden Baugebieten

bereits vorhandenen HauptfuBwege wurden aufgenommen und weitergefiihrt.

Das innenliegende Bauland wird durch verkehrsberuhigte Bereiche in
verschiedene Wohngebiete geteilt. Die Querachse des geplanten verkehrs-
beruhigten Bereiches (von Osten nach Westen) bindet sich im Westen

in das bereits bestehende FuBwege- und StraBennetz ein und verlduft
etwa mitten durch das geplante Baugebiet in &stlicher Richtung. Die
Erschlieflung der einzelnen innenliegenden Bauflichen erfolgt iber
einzelne StichstraBen und Vlerkehrsspangen, die an den ZuBeren Ring,
dieser Querachse und den vorhandenen Fichtenweg angebunden sind. Die
ErschlieBung des Baulandes, das auBerhalb des Ringes liegt, erfolgt
ebenfalls dber StichstraBen, die jedoch im Bereich der Wendeplatten

durch VerbindungsstraBen bzw. Verbindungswege kurzgeschlossen sind.
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Die durch das geplante Wohngebiet gefiihrte verkehrsberuhigte Zone er-
miglicht eine weitgehend gefahrlese FuBweg- und Radwegverbindung bis

hin in die Innenstadt und wird als Mischfldche ausgebaut.

Die ErschlieBung der einzelnen Wohngruppen erfolgt iber StichstraBen,
die als Mischfldchen ausgebaut werden sollen, d. h., daB auf diesen

Mischfléchen FuBgidnger und Kraftfahrer dieselben Rechte genieBen.

Fir FuBgdnger und Radfahrer besteht ein ErschlieBungssystem, das

vor allem auf das Zentrum ausgerichtet ist.

Kinder und Erwachsene, die innerhalb des ErschlieBungsringes wohnen,
kdnnen so alle Ziele innerhalb des ErschlieBungsringes erreichen ohne
eine VerkehrsstraBe zu kreuzen. Die Differenzierung der Erschliefung
in SammelstraBen, verkehrsberuhigte Bereiche und Wohnwege gibt die
Voraussetzung fiir ein ErschlieBungssystem, mit dem ruhiges Wohnen

und Wirtschaftlichkeit gleichzeitig erreicht wird.

Die Garagen und privaten Stellpl&tze sind ausschlieBlich auf dem
eigenen Grundstiick untergebracht. Flir die Mehrfamilienh8user entlang
der von Osten nach Westen verlaufenden verkehrsberuhigten Zone kdnnen

z. I. auch Tiefgaragen eingebaut werden.

Offentliche Parkplitze werden zusitzlich ausgewiesen. Es besteht dar-
Uber hinaus die Moglichkeit, im Bereich der verkehrsberuhigten Wohn-

straBen die vorgesehenen Besucherparkplitze aufzusuchen.

Zusitzliche Parkmoglichkeiten fir Besucher u. a. sind in den Bereichen
der Wendeanlagen von den StichstraBen als auch entlang des duBeren

Ringes auf den dort vorgeseheren Langsparkstreifen geplant.
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Art und MaB der baulichen Nutzung:

Das geplante Baugebiet ist gem.-§ 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG)
Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Be-
bauung setzt sich in erster Linie aus Einzel-, Doppel- und Reihen-
hdusern. in l1- und 2-geschossiger Bauweise aber auch aus 3 - 4-ge-
schossigen Gebduden zusammen. Das zuldssige Mal der baulichen
Nutzung ist unter Beachtung von § 17 der Baunuizungsverordnung

(BauNV0) fir einzelne Quartiere unterschiedlich festgesetzt.

Im siddstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Stadt-
teilzentrum vorgesehen. Dieses setzt sich zusammen aus einem Sonder-
gebiet SO gem. § 11 Abs. 2 BauNV0 - Ladengebiet - und Fléchen fir

den Gemeinbedarf (Kirche und Kindergarten).

'In der ndheren Umgebung sind weder Gewerbegebiete noch sonstige

emissionstrédchtige Einrichtungen vorhanden und auch in Zukunft nicht
mdglich.

ts ist vorgesehen, die 1- und-Z—geschossigen und auch die 3 - 4
geschossigen Gebdude mit einem Satteldach auszuweisen. Bei den
l-geschossigen Wohnhdusern sind Satteldicher zwischen 27° und 52°
Dachneigung mtglich. Bei Einzelhausbebauung sind auch Walmddcher
zuladssig. Bei Gebduden ab 2 Vollgeschossen soll die Dachneigung

30° betragen. Die Dacheindeckung scll in Tonziegeln bzw. ersatzweise
in Betondachsteinen erfolgen. Die zuldssigen Traufhghen sind im

Bebauungsplan festgesetzt.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindliche Festsetzung fir die
stédtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir weitere, zum
Vollzug des Bebauungsplans erforderliche MaBnahmen, insbesondere

fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben.

Grinflachen und Kinderspielplatze:

Auf eine Begriinung der FuB- und Radwege, der StraBen und Parkplétze

wurde besonderer Wert gelegt. Im Bereich der Nendeplétze sind Flachen
geplant, die auch als Spielfldchen flir Kinder ausgestaltet werden
sollen, oder Ruhebdnke fir Erwachsene erhalten konnen. Diese Flédchen
sollen eine wassergebundene Decke erhalten und eine Baumpflanzuﬁg,

die sich als Vierergruppe darstellt.

Durch grinordnerische festsetzungen im Bebauungsplan soll die harmonische

Einfiigung der ausgewiesenen Baufléchen in das Orts- und bLandschaftsbild

cirbarmnactallt wardan Nia QimhAariima Flim mrirman



Bebauungsplan Nr. B/6

ausreichenden Grinfldchenanteil in den Vorgartenbereichen wird
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan bestimmt.
Langfristig gesehen ist es beabsichtigt, die gesamte &HuBere
RingsammelstraBe alleeartig zu bepflanzen. Die Baumpflanzungen
konnen in den einzelnen Grinfeldern, die die Langsparkstreifen

unterbrechen, vorgenommen werden.

In dem vorgesehenen Verkehrsnetz, mit Ausnahme des auf Seite 5 Abs. 3 be-
schriebenen "duBeren Ringes" (Allee-Charakter), sind Baumgruppen vorge-
sehen, die einen wirksamen optischen Beitrag zum Griinkonzept bringen und
Spaziergédngern Orientierung sind und im Sommer Schatten spenden. Die
Aufstellung von Banken unter diesen groBkronigen B&umen bieten insbe-
sondere den dlteren Einwohnern dieges Gebietes auch an besonders

heiBen Tagen Schutz.

Mehrere Kinderspielpldtze sind iiber das Plangebiet verstreut fest-
gesetzt. Durch die Nachbarschaft des Parkes Schonbusch, des Mains,
des Alleefeldes und seinen Freizeitanlagen werden auch den heran-
wachsenden Jugendlichen Méglichkeiten fir Sport, Spiel und Erholung

gegeben.

Die von der Regierung von Unterfranken genehmigte Flachenutzungs-
plandnderung flr den Stadtteil Nilkheim sieht auf der Siidseite der
Allee einen 30 m breiten Schutzstreifen ver ; von der Achse der

Allee aus gemessen.

Von dem 30 m breiten Schutzstreifen (Grinstreifen) ist ein Bereich
von 10 m Tiefe, von der Achse der sldlichen Baumreihe gemessen, vor-
gesehen, der im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung in &ffent-

liches Eigentum ibergehen muB.

Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, daB die verbleibende Grinzone,
die sich an den als o6ffentlichen Griinstreifen dargestellten 10 m
tiefen Streifen anschlieBt, von jeglicher Bebauung freigehalten

werden mufl. Eine Nutzung als Hausgarten ist zul@ssig.
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Infrastruktureinrichtungen:

Entsppechend den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes enthdlt
der Bebauungsplanentwurf einen Teil des Stadtteilzentrums mit
Ki;che, Kindergarten und einer Reihe von L#den und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen fir den taglichen und periodischen
Bedarf. |

Infrastruktureinrichtungen sind ih den angrenzenden Wohngebieten
bereits teilweise vorhanden. Im Stadtteil Nilkheim mit z. Z. ca.
3 500 Einwchnern sind ca. 1 410 gm Nettoverkaufsfliche mit Ein-
richtungen fUr den t#glichen Bedarf plus ca. 700 gm Gaststatten-

flachen vorhanden.

Das neugeplante Stadtteilzentrum ist etwa am Ostlichen Rand des
vorgesehenen Baugebietes angeordnet. Im Rahmenkonzept fir gesamt
Nilkheim und im rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan bilden diese

Einrichtungen ein gemeinsames, etwa mittig angecrdnetes Zentrum.

In den Ladengeschossen der 3 bzw. 4-geschossigen Bebauung steht
eine Nettoverkaufsfliche von ca. 9000 gm zur Verfligung. Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sind in diesem neuge-

planten Zentrum ebenfalls vorgesehen.

Ein Kindergarten ist im alten Ortskern an der Pfarrkriche S5t. Kilian
vorhanden. Im Bereich des geplanten Zentrums in unmittelbarer Ndhe
der geplanten kirchlichen Einrichtungen ist ein weiterer Kindergarten

mit 3 Gruppen auf einem Geldnde mit ca. 2000 gm vorgesehen.

Die im Fléchennutzuﬁgsplan geplante Hauptschule mit einem Programm
von insgesamt 11 Klassen liegt nicht im Bereich des z. Z. zum Bau
vorgesehenen Zentrums. Es entfallen auf die Fdrderstufe (5. und 6.
Klasse) 5 Klassen und auf die 7. - 9. Klasse 6 Klassen. Fir die
Hauptschule ist bei der Errichtung eines neuen Schulgebéudeé von
etwa 10 — 12 Klassen mit jeweils einer Zahl von 30 Schiilern ein
Fliachenbedarf von 7.900 gm notwendig, der jedoch bei der Neu-
aufstellung von Bebauungsplan, die den restlichen Teil von Nilk-

heim abdecken, vorgesehen werden kann.
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Statistische Werte
Gesamtes Plangebiet
= Bruttobauland = ca. 33,5320 ha = 100%
Verkehrsflichen
Fahrbahnen mit StraBenbegleitgrin,
FuBwege, ErschlieBungsparkfléchen
{Stellplatze und Parkplétze) = ca. . 6,9020 ha z 20,64%
gffentliche Grinfldchen
a) 6ffentliches. Grin incl.
einer Fliche fir ein
Regenriickhaltebecken
(RRB) und eine Spiel-
flache 3.544 gm
b) &ffentlicher Griinstreifen
an der Kleinen Schénbusch-
allee (= 2,3%) 7.766 gm
c) 6ffentliche Spiel-
plitze 2.300 gm
13.610 gm = ca. 1,3610 ha = 4,06%
Gemeinbedarfsflachen
a) Kirchenzentrum _
(Evang.) 1.490 gm
b) Kindergarten 1.990 gm ’
3,480 gm = ca. 0,3480 ha = 1,84%
Baufldchen (WA,S0)
a) Allgemeines Wohn-
gebiet 239.080 gm
b) Sondergebiet ' 10.130 gm
249.210 gm = ca. 24¥9210 ha = 74,26%
| ca. 33,5320 ha = 100,00%
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Zahl der Wohneinheiten

3- und 4-geschossige Bebauung ca. 64 WOE
1- und 2-geschossige Bebauung ca. 968 WOE

1032 WOt

Geschidtzte Einwohnerzahl
1032 (WOE) x 3,5 E = 3612 Einwohner

Wohngebiete
Nettowohndichte 3612 E/Nettobauland
3612 E/25,0000 ha = 144,00 E/ha

Nettowohnungsdichte 1032 WE/25,0000 ha = 41,00 WOE/ha

Anteil der Familienheime 632 WOE =  61,24%
Anteil der WOE in

2-geschossigen Wohn-

hdusern und Mehrfa- 400 WOE = 38,76%
milienwohnhdusern

1032 WOE = 100,00%

8/6
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5.0 Immissionsschutz

Der geplante Bebauungsbereich grenzt im Norden an den sidlich
def Kieinen Schﬁnbuschallee vorgelagerten 10-m-Griinstreifen an.
Im Westen wird das Planungsgebiet durch die Hafenbahn begrenzt.
Ngrdlich der Kleinen Schénbuschallee liegt das Alleefeld. Die
Darmstddter StraBe (B 26) verlduft etwa von Ost nach West. ge-

sehen parallel zur Kleinen Schonbuschallee.

Die Tiefe des Alleefeldes betrigt ca. 300 m.Nérdlich der Darm-
stddter StraBe schlieBt sich unmittelbar das Hafengebiet von
Leider an. Der nordwestliche Teil des Bebauungsplangebietes liegt
hiermit dem Industriegebiet mit einer Gesamtlénge von ca. 400 m
gegeniber. Nordostlich des Hafengebietes lieqt ein Wohngebiet,

das durch die hoherliegende Augasse vom Hafengebiet getrennt wird.

Das Bebauungsplangebiet selbst ist als allgemeines Wohngebiet (WA)
vorgesehen. Der Planungsrichtpegel fiir allgemeine Wohngebiete be-
tréagt nach DIN 18005 Teil 1, tagsiber 55 dB (A), in der Nacht 45
do (A). N

Die hthermdfliige Lage des Hafengebietes, der Darmstédter Strafe,

des Alleefeldes und des Planungsgebietes wurde durch Hdhenmessungen
untersucht. Aus deh dazugehdrigen Hohenprofilplénen ist die Lage
der einzelnen Quartiere zueinander genau erkennbar. Hieraus ist
ersichtlich, daB das Geldndeniveau des Alleefeldes in der Mitte
2,50 - 4m hoher liegt, als das Geldnde des Hafengebietes bzw. als

das Geldnde des neuen Planungsgebietes.

Die angrenzend an dem Hafengebiet entlang verlaufende Darmstéddter
StraBe bildet durch ihre Héhenlage im nordwestlichen Bereich

einen Damm, der das Gebiet von den angrenzenden Quartieren abgrenzt.

Das gegeniiber dem Planungsgebiet hoherliegende Alleefeld bietet
einen natiirlichen Schutz gegeniiber der stark befahrenen Darm-

stidter StraBe und den zu erwartenden Emissionen aus dem Hafengebiet.

- 13 -
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Im Kreuzungsbereich der Darmstiddter StraBe mit der Hafenbahn-
linie wird die B 26 mit einer Briicke Uber die tiefer liegende,

im Einschnitt verlaufende Hafenbahn gefihrt.

Aus dieser Hochlage der Darmst#dter StraBe (B 26) sind Beein-
tréchtigungen auf das Wohngebiet zu erwarten. Aufgrund der Ver-
kerhszahlung vom Juli 1980 durch das Biro Prof. Dr. Ing. Hans-
Georg Retzko aus Darmstadt, wurden die Verkehrsbelastungen der
B 26 ermittelt.

5.1 Vorhandene Schallquellen

5.1.1 Hafenbahn

Die Verkehrszeiten fiir Ziige auf der Hafenbahnlinie sind nur
tagsiber, in der Zeit von 06.00 - 19.00 Uhr (13 Std).

Nach Fahrtenbiichernder Bundesbahn sind 89 Zugpaare/Monat notiert.

Montags bis Freitags = 5 Tage
89 : 20 % 4,45 Zugpaare/Tag (06.00 - 19.00 h)

4,45:13% 0,34 Zugpaare/h = ca. 0,68 Zug/h (tags)

gerechnet 1 Zug/h (tags)
' 0 Zug/h (nachts)

Da es sich um langsamfahrende Giiterziige handelt mit einer max.
Geschwindigkeit von 40 km/h und einer Frequentation von 2 1 Zug/h
wurde nach DIN 18005 eine Einstufung in die Kategorie der StraBen-

bahnen und U-Bahnen gewshlt.

Hieraus ergibt sich fiir eine stiUndliche Belastung mit einem Zug

tags: 47 dB (A) Mittelungspegel LAm (25 m)
nachts 0 dB (A) " "o

- 14 -
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5.1.2 Sportanlagen im Alleefeld

Im Alleefeld befinden sich eine Anzahl von Sportanlagen.

5.1.2.1 Die DJK-Sportanlage liegt unmittelbar westlich des Auweges. Der

Verein betreibt vorwiegend Leichtathletik. Es finden vereinzelt
Sportfeste statt. '

Die Andienung erfolgt von der Darmstédter StraBe (B 26). Durch
bestehende Gebdude und durch einen Wall wird das Sportfeld abge-
schirmt (weitere Geb3dude schirmen die Tennisanlage am Auweg von

einer geplanten Bebauung sidlich der Kleinen Schonbuschallee ab).

Mit Schreiben der Stadt Aschaffenburg vom 22.02.1978 wurden dem
Sachgebiet Immissionsschutz bei der Regierung von Unterfranken
Geldndeschnitte Ubermittelt, die die vorhandene Situation in

diesem Bereich zeigen.
Die Emissionen, die von dieser Sportanlage ausgehen, konnen ver-
nachldssigt werden, da es sich nur um eine unbedeutende Larmquelle

handelt.

5.1.2.2 Sportanlage Weif/Blau (Tennisverein)

Eine Abschirmung erfolgt durch Gebsude und Wille. L&rm ist unbe-

deutend und kann vernachldssigt werden.

5.1.2.3 Sportanlage SV-Viktoria

Hier handelt es sich nur um einen Ubungsplatz ghne Zuschauer. Die
Andienung erfolgt nicht iiber die Kleine Schénbuschallee. Larm ist

unbedeutend und kann vernachléssigt werden.

- 15 -
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5.1.3 Hafengebiet

Im Hafengebiet sind als Industriegebiet tags und nachts 70 dB (A)
zulédssig. Das Hafengebiet wird jedoch durch die um ca. 3 m hdher-

liegende Bundesstrafle 26 (Darmstaddter StraBe) wirksam abgeschirmt.

Die Entfernung zu den geplanten Wohnbereichen betrigt mindestens

350 m. Wegen der dazwischenliegenden Bepflanzung und Bebauung kann
fir die geplanten erdgeschossigen Wohnhduser eine Schallschatten-
bildung beriicksichtigt werden. Es wird deshalb keine Pegelerhdhung
durch das Hafengebiet in Anrechnung gebracht, sondern nur der Lirm

aus der BundesstraBe 26 bericksichtigt.

5.1.4 Bundesstrafe 26 (Darmstddter Strafe)

5>.1.4.1 Kinftige Belastung (Prognose) der B 26 in Kfz/24 h

Aufgrund einer im Juli 1980 durch das Biiro Prof. Dr.-Ing. Hans-
Georg Retzko, Darmstadt, durchgefiihrten Verkehrszdhlung, wurden

folgende Belastungen ermittelt.

Analyse B 26: 18 600 Kfz/24 h
Prognose B 26: 29 520 Kfz/24 h - hier wurde davon ausgegangen, daf3
nur der Ausbau der B 26 vorgenommen

werden soll.
Die BundesstraBe 26 widre kiinftig mit 4 Fahrstreifen auszubaven. Die
Staatsstrafe 3115 (GroBostheimer StraBe) bleibt zweispurig. Die Ver-

kehrsknoten werden bedarfsgerecht ausgebaut (gemi#8 Gutachten Retzko!)

Als kinftige Verkehrsmenge DTVx kann von einer Belastung von

29 520 Kfz/24 h ausgegangen werden.

5.2 Schallschutzberechnung nach DIN 18005

5.2.1 Aufteilung in Stundenfrequenz Tag und Nacht,

tagsiber M, = DTV x 0,9 = 29 520 x 0,9 = 1 660 kfz/h| (6.00 -

16 16 22.00)

- 16 -
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nachts 'ﬁn = DTV x 0,1 = 29 520 x 0,1 = {369 kfz/h| ( 22.00 - 6.00)
8 B

5.2.2 Schallpegelermittlung

Aquivalenter Dauerschallpegel (B 26) Darmstidter StraBe

Angenommene Fahrgeschwindigkeit 70 km/h

tags bei 1 660 kfz/h ergibt sich 67 dB (A) (Mittelungspegel bei 25 m)
nachts bei 369 Kfz/h ergibt sich 61 dB (A) {(Mittelungspegel bei 25 m)

5.2.3 Schallausbreitung

Schallpegelminderung durch Entfernung

5.2.3.1 Vor Unmrechnung auf andere Entfernungen sind die erreichten Schall-

pegel je nach Bedingung zu erhohen.

a) fir stédrkere Steigungen: 3 - 4 % Pegelerhthung nach DIN 18005, 2 dB (A)
b) fir hdufiges Anfahren _
nahe geregelten Kreuzungen: Pegelerhdhung nach DIN 18005, 7 dB {(A)

Aus B 26: tags 67 dB (A) (Mittelungspegel bei 25 m)
nachts 61 dB (A) (Mittelungspeqel bei 25 m)

zu a) und b): Da die max. Steigung im Bereich der Hafenbahnriicke
fur die B 26 1,8 % betrdgt, kann nach DIN 18005
eine Pegelerhdhung vernachldssigt werden. Es bhandelt
sich bei der Kreuzung um eine nicht nahe gelegene
Kreuzung. Eine Pegelerhdhung kann deshalb ebenfalls

vernachlassigt werden,

5.2.2.2 Der Abstand "S" in (m) zwischen der B 26 (Darmstadter StraBe) und
dem geplanten Bebauungsgebiet  betrédgt ca. 350 m

aus Tabelle 5 DIN 18005 ALs in dB (A) = |16 dB (A) = Pegelabnahme

aus Entfernung
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’

5.2.2.3 Schéllpegelminderung durch Bebauung und Bewuchs.
Die‘durch teilweise vorhandene Bebauung im Alleefeld zusétzliche
Pegelabnahme wurde nicht berlcksichtigt. Fir den vorhandenen Be-
wuchs und die Oberflichenbeschaffenheit des Alleefeldes mit einer
Tiefe von 350 m wird die Pegelmindung von 2 dB (A) in Zusatz ge-
bracht.

5.2.4 Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen

Pegelerhohung durch eine zweite Schallquelle:

tags: Hafenbahn | 47 dB (A)

B 26 - 67 dB {(AY ./. 16 dB (A) aus Entfernung
e 2 dB (A) Bewuchs

49 dB (A}~

Schallpegelunterschied der beiden Schallquellen in dB (A)
betrdgt 2 dB (A)

Aus Uberlagerung ergibt sich aus Bild & (DIN 18005) 2,1 dB (A)
Aus Addition zum gréBeren Schallpegel: 49 dB (A) + 2,1 dB (A)

= 151,1 dB (A) tags

nachts: Hafenbahn 0 dB (A) keine Uberlagerung
B 26 61 dB (A) ./. 16 dB (A) aus Entfernung

2 dB (A) Bewuchs

™

= |43 dB8 (A} nachts
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Das nbrdlich des Gebietes liegende Alleefeld und die Kleine Schin-
buschallee, als auch die vorgesehene 30 m tiefe Griinzone zwischen
der Achse der Kleinen Schonbuschallee und der vorgesehenen Bebauung
bilden eine Grin- und Abstandszone, die immissionsdampfend wirkt.
Es besteht die Moglichkeit, bei der Gestaltung des Grundrisses die

untergeordneten Rdume an der Nordseite, der Seite, die der B 26 zu-

gewandt ist, zu kohzipieren.

Die Anordnung von Schlafrdumen, Wohn- und Aufenthaltsr8umen an der .
von der Strafle abgewandten 5Seite, wdre im Rahmen der GrundriBpla-

nung mdglich.

Nach der DIN 18005, Schallschutz im Stddtebau, sind die Planungs-
richtpegel fir Baugebiete gegliedert. (Entwurf April 1982)

Am allgemeinen Wohngebiet (WA) betrdgt demnach der Planungsricht-
pegel bei Tag 55 dB (A), bei Nacht 45 dB (A).

HA

Die errechneten Werte betragen: Bei Tag: 51 dB (A) 55 dB (A) zul.

1V S

Bei Nacht: 43 dB (A) 45 dB (A) zul.

Flugplatz Aschaffenburg-Nilkheim

Der Flugbetrieb auf dem Behelfsflugplatz Aschaffenburg-Nilkheim kann

gelegentlich zu L&rmbeldstigungen fihren.

- 19 -
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Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung, Strom und Gasversorgunq sind gesichert. Sie

erfolgen durch den AnschluBl an das Versorgungsnetz der Stadtwerke.

Mit den bestehenden stddt. Omnibuslinien ist das Plangebiet an das

Netz des dffentl. Personennahverkehrs angeschlossen,

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die stidt. MiullabFfuhr.

Das in dem Gebiet bereits ausgebaute Kanalnetz, das an den Auweq

angebunden ist, wurde in der Planung bericksichtigt.

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt ilber ein Mischsystem. Der

Anschlu3 an die stidt. Klaranlage ist gesichert. Die Abwisser werden

der zentralen Kanalisation zugefihrt.

Im Bereich der Kreuzung Kleine Schinbuschallee und Auweqg ist ein unter-
irdisches Regenriickhaltebecken vorgesehen. Es ist beabsichtigt, diese
Anlage tangierend an die nordsiidliche FuBginger-Wegebeziehung anzuordnen.

Diese Anlage kann als Grinanlage teilweise genutzt werden.

Bodenordnung

Zur Verwirklichung dieses BebaUungsplaneé ist eine Uhlegung (gem. § 45
ff BBauG) fUr das Plangebiet erforderlich. Mierdurch wird eine ordnungs-
gemalle Bebauung ermoglicht und zweckmiBig gestaltete Grundstiicke kdnnen zu-

geteilt werden.

Die Umlegung kann abschnittswéise durchqefiihrt werden.
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Kostenibersicht Stand 1985

Uberschlidgig ermittelte Kosten und Finanzierung.

Die Uberschldgig ermittelten Kosten fir die Erschliefungsanlagen im

Plangebiet betragen:

a) Verkehrsanlagen, einschl. Parkflichen ca. 7.360.000,-- DM
b) Kanalisation-Baukosten ca. 2.300.000,-- DM
c) Regenriickhaltebecken (RRB) voraus-
sichtl. ca. 1.200.000,-- DM
d) Wasserversorgungsanlagen ca. 1.228.775,-- DN
e) Gasversorgungsanlagen | ca. -9%2-550’“' oM
f) Stromversorgungsanlagen 1.485.000,-- DM
einschl. StraBenbeleuchtung - ca.
g) Griinanlagen und Spielplitze ca. 514.000,-- DM
(ohne Biume bzw. Gehtlzpflanzungen) ca. 15.050.525,-- DM’

Die Bereitstellung der Mittel fir die ErschlieBungs-, Ver- und Ent-
sorgungsanlagen und evtl. anfallenden Nachfolgekosten wird in den

kommenden Haushaltsjahren erwartet.
Die Beitrdge und Gebiihren fir die ErschlieBungs-, Versorgungs- und Ent--

sorgungsanlagen werden auch den jeweils geltenden Satzungen der Stadt

Aschaffenburg bzw. der Stadtwerke erhoben.
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2.0 Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Entlang der Kleinen Schinbuschallee stehen einige &ltere bewohnte
Gebzude. Diese Anwesen wurden in die Planung einbezogen. Die vor-
handenen Grundstiicke miissen im Zuge einer Umlegung neu geordret

werden.

Falls erforderlich, ist ein Sozialplan nach § 13 Bundesbaugesetz

aufzustellen.

Das Bebaugngsp!anverfahren und die darauf folgende erforderliche
Umlegung sollen zlgig durchgefihrt werden, Das Wohnhaus auf dem
Grundstiick mit der F1.Nr. 2187/1/2 wurde in das Planungskonzept

eingebunden und kann weiterhin.stehen bleiben. Das Grundstiick muB

jedoch einen nwuen Zuschnitt erhalten.

Aschaffenburg, 12.04,1985 ' aufgestellt:
Stadtplanungsamt

Holleber Nobiling
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